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Forvarv av bostadsratter for gruppbostader i kvarteret
Overnattningen 3 och 4 som hyrs ut till Hagesten-
Liljeholmens stadsdelsnamnd. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner forvirv av fem stycken bostadsrittsldgenheter i
kvarteret Overnattningen 3 och 4 till en kostnad om 12 238 000 kronor, for att
anvandas som gruppbostad av Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd.

Juan Copovi-Mena
fastighetsdirektor

Pontus Werlinder
avdelningschef

Sammanfattning

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning har tillsammans med SSM Bygg och
Fastighets AB genomfort en projektering av en ny gruppbostad i kvarteret Overnattningen
3 och 4 i Bredidng. Gruppbostaden kommer att omfatta fem ldgenheter pé entréplan i ett
bostadsrittshus.

Héagerstens-Liljeholmens stadsdelsndmnd har bett fastighetsnimnden att forvéarva
bostadsritterna, till ett preliminért pris om 12 238 000 kronor och med en arsavgift om
298 620 kronor, for att anvinda som gruppbostad. Transaktionen genomfors av
fastighetskontoret som 1 sin tur hyr ut gruppbostaden till stadsdelsndmnden till en hyra
om 835 888 kronor per ér.

Gruppbostaden kommer att sta klar for inflyttningen under andra halvan av ar 2013.

Bilaga 1: Genomforandebeslut fran stadsdelsndmnden
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Utlatande

Bakgrund

Enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) ar staden ansvarig for
att ordna bostéder at personer med funktionsnedsittning. Inom staden finns ett stort behov
av flera bostdder med sirskild service. Stadsdelsndmnderna har darfor fatt i uppdrag av
kommunfullméktige att 6ka antalet grupp- och servicebostider i staden.

I omraden dér det inte finns tillgdng pa hyresbostider forvérvar staden istillet
bostadsritter. I samband med nybyggnation i det egna stadsdelsomradet undersoker de
olika forvaltningarna alltid mdjligheterna att inrétta nya grupp- och servicebostider. De
overenskommelser som gors med byggherrarna under detaljplaneskedet skrivs in i
exploateringsavtalet.

Nér gruppbostidder byggs i bostadsrittshus kdper staden in bostadsritterna genom
fastighetskontoret, som i sin tur hyr ut gruppbostaden till stadsdelsndmnden.
Stadsdelsndmnden hyr i sin tur ut ligenheterna till de boende.

Hégersten-Liljeholmens stadsdelndmnd beslutade 2012-03-25 att godkédnna
genomforandebeslut betrédffande utredning och planering av en gruppbostad i kvarteret
Overnattningen 3 och 4 i Brediing. SSM Bygg och Fastighets AB bygger for
bostadsrittsforeningen Malarhojdsparken 2 bostadshus i omradet. I de exploateringsavtal
som skrivits med byggherrarna for utbyggnaden av omréadet finns det med att en
gruppbostad ska byggas.

SSM och stadsdelsforvaltningen har funnit en plats i entréplan pa ett av de nya
bostadshusen dér gruppbostaden kan ligga och har tillsammans genomfort en projektering
av gruppbostaden, som kommer att besta av fem stycken ldgenheter om 2 rum och kok.
Légenheternas yta varierar mellan 49 och 55 kvm. Férutom ldgenheterna kommer
gruppbostaden att innehalla ett gemensamhetsutrymme samt nodvandiga
personalutrymmen. Gruppbostadens totala yta blir 422 kvm varav 259,8 kvm ér
lagenhetsyta och 162,2 kvm gemensamhetsutrymmen, personalutrymmen och
biutrymmen.

SSM har meddelat att kdpeskillingen for de fem bostadsritterna kommer att ligger pa
12 238 000 kronor. Avgiften till bostadsréttsforeningen kommer initialt att vara 24 855
kronor/méanad. Stadsdelsndmndes hyra for gruppbostaden bestér av tre poster — rinta pa
kapitalbeloppet, avgiften till bostadsréttsforeningen samt en administrativ avgift till
fastighetskontoret pa 114 kronor/kvm.

Gruppbostaden kommer att sta klar for inflyttningen under andra halvan av ar 2013.
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Mal och syfte

Inom staden finns ett stort behov av 6ka antalet bostdder med sérskild service for
personer med funktionsnedsittning. I samband med att bostadsréttsforeningen
Milarhojdsparken 2 bygger nya bostadshus i kvarteret Overnattningen 3 och 4 i Breding,
forvarvar fastighetskontoret fem stycken bostadsritter for att hyra ut som gruppbostad till
Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd. Genom att kdpa bostadsratterna bidrar kontoret
till att uppfylla mélséttningen att utoka antalet bostdder med sérskild service.

Atgérder
Fastighetskontoret ska forvirva de fem bostadsrétterna for att sedan teckna ett hyresavtal
med stadsdelsndmnden i Hagersten-Liljeholmen.

Tidsplan
Planerad inflyttning i gruppbostaden ar forlagt till andra halvan av ar 2013. Cirka en
ménad innan inflyttning erldgger fastighetskontoret insatsen.

Organisation
Transaktionen genomfors av fastighetskontorets utvecklingsavdelning. Tecknande av
hyresavtal skots av kontorets fastighetsavdelning.

Ekonomi
SSM har ldmnat en offert for gruppbostaden till fastighetskontoret med insatsen 12 238
000 kronor samt ménadsavgiften 24 855 kronor.

Enligt géllande riktlinjer i staden &r det fastighetskontoret, pa uppdrag av
stadsdelsndmnderna, som stir som kopare av bostadsrétter. Ett hyresavtal tecknas sedan
mellan kontoret och stadsdelsndmnden. Hyresséttningen ar baserad pa ett beslut i
kommunfullmiktige 2003-06-10 enligt foljande:

4 % av kapitalinsatsen

+ arsavgiften fran bostadsréttsforeningen

+ I6pande underhéll och kontorets administration 100 kronor/kvm x 100 % index
(basmanad oktober 2002) for 2012 &r beloppet 114 kronor/kvm.

Enligt géllande hyresséttningsprincip far stadsdelsndmnde betala en arshyra pa 489 520
kronor/ér, varav arsavgiften till bostadsrittsforeningen ar 298 260 kronor och 16pande-
och administrativa kostnader 48 108 kronor. Den prelimindra hyran som
stadsdelsndmnden ska betala till fastighetskontoret dr 835 888 kronor.

Den ekonomiska planen &r &nnu inte antagen av lansstyrelsen, varfor samtliga siffror i
detta drende ar preliminira och kan komma att justeras upp till 5 %, enligt byggherrens
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forhandsupplatelseavtal. Hinsyn har inte heller tagits till den omsorgsmoms pa 18 % som
fastighetskontoret har ritt att dra av pé arsavgiften.

I bilagan Genomforandebeslut fran stadsdelsndmnden anges hyressumman 675 000
kronor, vilket &r en l4gre summa &n vad som anges i detta drende. Skélet till differensen
ar att stadsdelsndmnden har rdknat med en rénta pa 3 %, vilket avser rénta for investering
for byggnation. Fastighetskontoret anvénder istillet gdllande internridnta for bostadsritter,
vilken ligger pa 4 %. Utdver detta har stadsdelsndimnden dragit av ovan ndmnda
omsorgsmoms pa 18 %, vilket fastighetskontoret inte gjort for att ta hojd for en eventuellt
okad investeringskostnad samt arsavgift.

Samrad
Samrad har skett och sker med Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Slut
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