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Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndimnden beslutar foljande.

1. Redovisad inriktning for anldggande av en 11-manna konstgréasfotbollsplan med
tillhérande omklddningsbyggnad pa Nya Solberga bollplan for en preliminért berdknad
kostnad av 26,0 mnkr godkéanns.

2. Forvaltningen ges i uppdrag att bestélla fortsatt projektering fran fastighetskontoret fram
till fardigt forfragningsunderlag samt medges rétt att teckna hyresavtal med
fastighetskontoret om hyra av anldggningen efter fardigstéllandet. Innan hyresavtal
tecknas ska godkidnnande inhdmtas frdn kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsnimnden beslutar foljande.

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag, efter bestéllning fran idrotts-
forvaltningen, att pabdrja projektering av en ny 11-manna konstgrasfotbollsplan
med tillhdrande omklddningsbyggnad pa nya Solberga BP till en preliminért berdknad
kostnad pa 26,0 mnkr. Kontoret far ocksa i uppdrag att teckna hyresavtal med
idrottsforvaltningen om Nya Solberga BP.

Olof Ohman Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef Forvaltningschef
Sammanfattning

Ett inriktningsbeslut for att anldgga Nya Solberga BP fattades av idrottsndmnden redan

2009-09-15. Den gamla Solberga BP avvecklas och marken uppléts for bostadsexploatering. En

helt ny konstgrasanlaggning foreslds anldggas pa anvisad plats inom naromradet, vilket &r vad det nu
aktuella projektet avser.

Stadsbyggnadskontoret antog en Start-pm 2010-12-09 for planldggning av omradet. En ny detaljplan
beréiknas vara klar under tredje kvartalet 2012. Projektet med anlédggande av en ny fullstor
konstgrasfotbollsplan med tillhérande omkladningsbyggnad, kalkylerades ursprungligen till 25,0
mnkr. Den summan &r idag uppréknad till 26 mnkr inklusive 1 mnkr avsatt for projektering 2012.

Av totalkostnaden foreslds 20 mnkr finansieras med exploateringsmedel. Férhandlingar med
exploateringskontoret har skett. 6 mnkr avser hogre standard &dn den plan som lamnas, varfor den
summan finansieras av medel avsatta i fastighetskontorets ram for investeringar i idrottsanldggningar.
I fastighetskontorets trearsprogram finns for 2012 1 mnkr, f6r 2013 da den huvudsakliga
byggnationen sker finns 20 mnkr och 2014 resterande 5 mnkr.

Fastighetskontoret vill nu paborja projekteringen for Nya Solberga BP genom att handla upp
arkitekter, tekniska konsulter, projekteringsledare och byggledare. P4 basis av de framtagna
handlingarna sker kalkylering och berdkning av slutkostnaden for hela projektet. Handlingarna
som ska ligga till grund for forfragningsunderlaget infér kommande upphandling, uppréttas enligt
det projektdirektiv och 6vriga programhandlingar som tagits fram i samrad for att tillgodose
idrottsforvaltningens specifika krav.
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Efter fattat genomforandebeslut i respektive ndimnd, planerat till hdsten 2012, rdknar fastighets-
kontoret med att en upphandling av projektet i form av forenklad upphandling, kan ske under januari
2013. Som entreprenadform foreslds utférandeentreprenad. Som tidplanen ser ut idag, planeras
byggstart ske under mars 2013. Den nya anldggningen berdknas kunna tas i drift varen 2014.

Bakgrund

Nya Solberga BP i Hégersten ar ett exempel péa ett projekt som tidigare startade pa idrottsforvalt-
ningen men fordes over till fastighetskontoret i samband med att idrottsanldggningar och
investeringsbudget fordes 6ver dit den 1 januari 2011.

Projektet tillkom som en f6ljd av att exploateringskontoret sag goda mojligheter att bygga nya
bostédder pa Solberga BP dér den befintliga fotbollsplanen ér beldgen idag. Som kompensation for att
denna fotbollsplan rivs for att ge plats for nya kommande bostéder, anvisades en ny tomt strax Oster
om den gamla fotbollsplanen. Detta kan ocksa ses som en fordel med tanke pa att Solbergaskolans
barn och ungdomar ar den mélgrupp som staden framst vénder sig till med denna typ av anldggningar
som projektet avser.

Idrottsndmnden remissbehandlade den 15 februari 2005 ett programforslag for Solberga. Remissen
innehdll bland annat forslag pa ny bostadsbebyggelse pé olika platser inom stadsdelen. Ett av
forslagen var att bebygga platsen for Solberga bollplan utmed Folkparksvigen. Som kompensation
foreslogs att en ny bollplan med konstgrés skulle anldggas cirka 200 meter dster om den befintliga
bollplanen i anslutning till Pjixvagen och Pliggvégen. Namnden hade inget att erinra mot forslaget,
forutsatt att den nya bollplanen skulle sta firdig innan den gamla bollplanen revs. Idrottsndmnden
fattade ett inriktningsbeslut den 15 september 2009 gillande projektering av ny konstgrisfotbollsplan
och en ny omklddningsbyggnad samt markarbeten for att anldgga en korvég och parkeringsplatser.

Nuvarande Solberga bollplan innehaller idag en 11-manna grusfotbollsplan och en
omklddningsbyggnad. I anslutning till omkladningsbyggnaden finns dven ett klubbhus. I
anslutning till den nya bollplanen kommer é&ven att finnas anvisad mark for att uppfora ett nytt
klubbhus, alternativt for placering av det gamla som flyttas. Detta &r dock nadgot som
idrottsforeningen (Solberga bollklubb) sjdlv bekostar. Staden svarar for mediaforsorjningen
genom framdragning av el, vatten och avlopp till ny klubbhusbyggnad. Ett arrendeavtal for
klubbhusbyggnaden ska upprittas mellan staden och klubben.

Exploateringskontoret kommer att se till att byggnationen av bostider pabdrjas forst nar den nya
konstgrésfotbollsplanen ar helt fardigstélld. Detta for att konstgrasfotbollsplanens nyttjare ska
ha en kontinuerlig tillgang till en fotbollsplan, samt for att minska samordningsproblematiken
mellan olika entreprendrer under byggtiden av bollplan och bostéder.

Arendets beredning
Arendet har beretts av projektavdelningen pé fastighetskontoret i samrad med planeringsstaben
pa idrottsforvaltningen.

Mal och syfte

Syftet med investeringen &r att anldgga en ny 11-manna fotbollsplan i Solberga som erséttning
for den bollplan som foreslas exploateras for bostadsdndamal. Den nya fotbollsplanen foreslas
anldggas cirka 200 meter fran nuvarande bollplan och i anslutning till Pjaxvagen och
Pliggvégen. Den nya bollplanen kommer inte att uppfylla Svenska Fotbollférbundets
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standardmatt for en 11-manna tavlingsplan, diremot behaller den nya planen samma matt som
den befintliga grusfotbollsplanen.

Atgérder

En ny omkladningsbyggnad med tillhérande serviceutrymmen pd sammanlagt cirka 280
kvm planeras i anslutning till den nya fotbollsplanen. Dessutom ingér nya idrottsytor som
till exempel 16parbanor, langdhoppsgrop, boulebana och parkeringsplatser. Konstgrasplanen
som utfors pa helt ny mark som tidigare inte anvénts for idrottsindamaél ska ha planmétten
106x66 meter vilket innebér ett spelmatt pa 100x60 meter, det vill sdga en fullstor 11-
mannaplan. Genom linjering mdjliggors dven spel pa tva 7-mannaplaner samtidigt.

Infor projekteringen, gors dven en geoteknisk undersdkning av marken for att kartlégga vilka
markforhéllanden som rader. Resultatet av denna undersdkning ligger sedan till grund for
lagertjocklekar och materialval for planuppbyggnaden, grundldggningsmetoder for
omklddningsbyggnad och belysningsfundament m.m. I projektet ingar d4ven utforande av en
gradinglédktare. Stingsel av stilnit uppsitts utmed bollplanens kortsidor. Ovanpd sténgslet
monteras bollfangningsnédt. Planen forses med belysning. Stolpar placeras utmed lang-sidorna.
Armaturer for hdgtrycksnatrium.

Tidplan

Den nya detaljplanen beréknas vara klar under det tredje kvartalet 2012. Fastighets kontoret
kommer parallellt med att arbetet med den nya detaljplanen pagar, att projektera den nya
bollplanen och omklddningsbyggnaden. Efter avslutad projektering och framtagning av dvriga
handlingar som ska ingé i ett forfragningsunderlag, réknar forvaltningarna med att i augusti-
september 2012 ha klart ett underlag for gemensamt genomforandebeslut. Beslutsunderlaget ska
ocksa innehélla en uppdaterad kostnadskalkyl baserad pa de handlingar som tagits fram.

Vid beslut om genomforande sker sedan publicering for anbudsinfordran. Efter upphandling och
tilldelningsbeslut i januari 2013 réknar forvaltningarna med att entreprenaden ska kunna starta i
mars 2013 om inget oforutsett hinder.

Organisation och samréad

Fastighetskontoret med berdrd personal och med hjilp av anlitade konsulter svarar for
projekteringen av projektet. Samrad sker med idrottsforvaltningen. Fastighetskontoret svarar
efter erhallet genomforandebeslut for upphandling samt projektledning under byggtiden.
Samrad med de boende kommer att ske nir den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomi och finansiering

Projektet kommer huvudsakligen att finansieras med exploateringsmedel som fastighetskontoret
erhaller som erséttning for att nuvarande Solberga BP tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Négon skriftlig 6verenskommelse om ersittningens storlek foreligger 4nnu inte. Parterna har
muntligen kommit 6verens om det belopp som ocksa redovisas i fastighetskontorets
tredrsprogram. Beloppet uppgar till 20 mnkr fordelat pé tvé ar. Resterande 6 mnkr som
finansieras av fastighetskontoret, tas i ansprik ur budgeten for investeringar i
idrottsanlaggningar. Den totala projektkostnaden pa 26 mnkr som redovisas i fastighetskontorets
tredrsprogram fordelas med 1 mnkr for projektering 2012, 20 mnkr for byggande 2013 och
slutligen 5 mnkr for slutférande av projektet 2014. Av exploateringserséttningen erhalls 15
mnkr 2013 och resterande 5 mnkr 2014.
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Fastighetskontoret bedomer att investeringskostnaden for anldggande av den helt nya 11-manna
konstgrasfotbollsplanen och intilliggande friidrottsytor, parkeringsplats och kérvdg m.m. uppgar
till cirka 12 mnkr. Kostnaden for omkladningsbyggnaden inklusive erforderliga installationer
bedoms till cirka 8 mnkr. Till detta kommer projektering och ovriga byggherrekostnader samt
oforutsedda och tillkommande kostnader pa sammanlagt 6 mnkr. Totalkostnaden for Nya
Solberga bollplan uppskattas dédrmed till cirka 26 mnkr, vilket 4r den summa som fordelad
ocksa avsatts i fastighetskontorets investeringsbilaga till tredrsprogram de nérmaste aren.

Drift- och kapitalkostnader

Eftersom den nya anldggningen ersétter den gamla som inneho6ll en grusplan, vilken &r enklare
att skota och underhélla, kommer driftkostnaden att 6ka nagot. Dessutom far man erfarenhets-
massigt dven rdkna med en viss kostnadsokning pa elsidan eftersom konstgrasplaner tenderar att
nyttjas till sent pa kvéllarna dven under den morkare delen av aret, vilket fordrar belysning.
Driftkostnaden for omkldadningsbyggnaden bedoms bli ldgre eftersom den kommer att forses
med mer energisndla installationer 4n vad som fanns i den gamla byggnaden. Dessutom kommer
den att erhélla en modern isolering enligt dagens krav. Personalméssigt réknar inte
idrottsforvaltningen med nagon skillnad i forhallande till den gamla anldggningen.

Vad avser kapitalkostnaden bor man rdkna med olika avskrivningstider for olika delar av
projektet. For investeringar i mark géller normalt 20 ars avskrivningstid. For sjdlva
konstgrasmattan (ytskiktet) &r dock den tekniska livslingden max 10 &r. Kostnaden for ytskiktet
pé en fullstor plan kan beréknas till cirka 3 mnkr. For byggnaden &r avskrivningstiden 33 ar.
Med utgéngspunkt frén detta uppgar den berdknade kapitalkostnaden ar 1 vid en investering pa
26 mnkr och en rdnta pa 3,4 procent till cirka 2,2 mnkr. Kapitalkostnaden sjunker i takt med
avskrivningen.

Miljokonsekvenser

I samband med projekteringen gors en geoteknisk undersdkning av hela det nya idrottsomrédet
dar bollplanen, omkladningsbyggnaden och parkeringsplatsen ska placeras. Detta for att
undersdka markens beskaffenhet samt att ta reda pa om det finns nédgra markféroreningar inom
omréadet.

I en kommande anbudsforfrigan kommer att krévas att entreprendren redovisar en miljoplan
inklusive miljostyrning och egenkontroll av material- och produktval. En samlad bedomning ér
ocksé att arbetsmiljon for den personal som kommer att tjanstgora vid anldggningen kommer att
forbittras nir den nuvarande grusfotbollsplanen ersitts med en konstgrasfotbollsplan och det
samtidigt uppfors en ny modern och funktionell omkléddningsbyggnad.

Risker

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har redan innan projekteringen startat, identifierat de
nirbeldgna villorna som finns i anslutning till Nya Solberga BP som en risk i projektet.
Erfarenhetsméssigt vet vi att det kan komma klagomal och att det i forebyggande syfte ar viktigt
att informera om att det kan bli vissa tidsbegriansade storningar under byggskedet. Byggtrafik
med schakt- och fyllnadsmassor kommer att forekomma i omradet och hansyn méste tas i det
avseendet. Krav kommer att stillas pd entreprendren for att minimera ljudet géllande
byggtrafiken.

Som alltid finns i samband med att nya idrottsanldggningar byggs i ndrheten av bostider, ocksé
en risk for att den 6kade anvéndning som en ny konstgréasfotbollsplan leder till, av de
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kringboende i omrédet ocksé uppfattas som en storning. For att minska detta har projektet
planerat att bygga en bullervall mellan idrottsytorna och bostadsomradena.

Gang- och cykelvigen for Solbergaskolans elever kommer att bli léngre till den nya idrotts-
anldggningen, dn vad den varit tidigare med det nuvarande laget for Solberga BP dér skolan
idag ligger alldeles intill. Nya Solberga BP ligger ocksa i anslutning ett industriomrade dér
mycket tung trafik passerar. Vid projekteringen kommer detta att beaktas och nya géng- och
cykelvéigar kommer att projekteras inom ramen for bostadsbyggnadsprojektet, for att 6ka
sakerheten.

Eftersom det &nnu inte finns nagot skriftligt beslut i budgeten om exploateringserséttningen utan
bara muntliga underhandsdverenskommelser, bor detta papekas som en eventuell
finansieringsrisk. Senast i samband med att genomforandebeslut fattas efter sommaren 2012 och
innan forfrdgningsunderlag for anbudsupphandling utskickas, ska detta vara klart.

Plan fér uppféljning

D4 entreprenaden startat och hunnit halvvégs, f6ljs projektet upp genom gemensamma
lagesrapporter. Vid eventuella avvikelser fran genomforandebeslutet till exempel betraffande
kostnader, tid eller kvalitet kontaktas bestdllaren, det vill sdga idrottsforvaltningen, och parterna
traffar Overenskommelse om atgéirder. I forsta hand kan det bli aktuellt med eventuella
programindringar. Storre avvikelser hanteras ocksa i samband med tertialavstimningar. Da
projektet &r godként efter slutbesiktning och tagits i drift, sker slutrapportering till respektive
nimnd.

Fastighetskontorets och idrottsférvaltningens férslag

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive nimnd godkénner forslaget
till reviderat inriktningsbeslut som innebér att idrottsforvaltningen bestéller fortsatt projektering
och framtagning av 6vriga handlingar som ska ingé i ett kommande forfrdgningsunderlag.
Dérefter sker nimndredovisning for genomférandebeslut.

I enlighet med stadens regler for nytillkomna hyror, behdver idrottsndmnden for sin del ocksa
redovisa drendet till kommunstyrelsens ekonomiutskott, eftersom hyreskostnaden vid den

aktuella nyinvesteringen dverstiger géllande grinsvérde. Efter ekonomiutskottets godkdnnande
kan parterna underteckna ett hyresavtal for Nya Solberga BP.

Slut
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