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FASTIGHETSKONTORET
Anna Lindgvist Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsnamnden 2012-03-05

08-508 270 26
anna.o.lindqvist@stockholm.se

Fastighetsbildning och férséljning av del av
fastigheten Erstavik 6:1 i Nacka kommun.
Inrikiningsbeslut.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar 4t fastighetskontoret att pdborja fastighetsbildning och
forsdljning av del av fastigheten Erstavik 6:1 i Nacka kommun.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Staden dger den ca 650 ha stora fastigheten Erstavik 6:1 i Nacka kommun. Storsta delen
av fastigheten ingér i Nackareservatet i Nacka. P4 fastigheten finns ett flertal byggnader
som &r undantagna fran naturreservatet. I detta drende foreslar kontoret att fyra av dessa
byggnader - tvad permanentbostidder och tva lokaler - avstyckas fran Erstavik 6:1, for att
dérefter avyttras.
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En forséljning skulle bidra till att uppné en mer effektiv och &ndamalsenlig forvaltning,
dé ingen av de aktuella byggnaderna varken innehéller primdrkommunal verksambhet eller
ar lonsamma. Storre underhallsatgirder dr dessutom forestdende i samtliga byggnader.

Utlatande

Bakgrund

Sedan lang tid tillbaka dger staden den ca 650 ha stora fastigheten Erstavik 6:1 i Nacka
kommun, pé grinsen till Stockholms kommun. I stort sett hela fastigheten ingér i
Nackareservatet i Nacka, som foretradesvis omfattar jord- och skogsbruksmark. De
byggnader som i detta &rende foreslés séljas ligger vid Jérlasjons sodra strand och ar
undantagna fran Nackareservatet. En forsiljning av byggnaderna kommer inte att paverka
det fortsatta forvaltandet av Nackareservatet. Tidigare har avstyckning frén Erstavik 6:1
medgetts for Nacka Gard, vilken fastighetsndmnden salde 2008. Omréadet ar av
riksintresse for kulturmiljovarden, och far dirmed inte utsittas for pataglig skada.
Lansstyrelsen dr 6vervakande myndighet gillande riksintressen.
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Karta 1. Rod gransmarkering = fastighetsgréans Erstavik 6:1
Gron gransmarkering = reservatsgrins
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Karta 2. Del av Erstavik 6:1
Byggnader pa Erstavik 6:1 som foreslés séljas:

1. Bostadshus, Stora Nynés, hyrs ut som privatbostad till tva familjer.
Tv4 lidgenheter om fyra rum och kok vardera. Adress: Altavigen 98.

2. Bostadshus, Mjdlnarbostaden, hyrs ut som privatbostad.
En ldgenhet om fyra rum och kok. Adress: Histhagsvagen 1.

3. Verkstad, uthyrd som lokal-snickeri och forrad.
Adress: Hasthagsvégen 1.

4. Verkstad, uthyrd som lokal-snickeri och forrad.
Adress: Hasthagsvégen 1.

Historik

Omrédet kring Nacka strom &r av stort industrihistoriskt intresse och dr det enda i sitt slag
i kommunen. Bebyggelsen dr vélbevarad och berittar om skilda epokers verksambheter. I
omréadet finns dven Nacka gamla kyrkogérd med platsen for det forna kapellet. Genom
den djupa och smala ravinen mellan Dammtorpssjon och Jérlasjon rinner Nacka strom.
Hir strémmar vattnet fran Altasjon, Ulvsjon, Séderbysjon, Kélltorpssjon och
Dammtorpssjon. Redan pa 1500-talet utnyttjades vattenkraften i Nacka strom till att driva
bade hammarsmedja och krutkvarnar. Av den dldre bebyggelsen vid Nacka strom finns i
dag bevarat savil bostidder som industrianldggningar. Nere vid Jérlasjon finns den yngsta
av de tre kvarnarna, en vitrappad tegelbyggnad uppford 1872.
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Bostadshus: Mjolnarbostaden Hésthagsvigen 1

Mal och syfte

Enligt kommunfullméktige ska kontoret forvalta och utveckla fastigheter som staden
langsiktigt ska inneha, 6vriga byggnader bor avyttras. Ingen av de aktuella byggnaderna
innehéller primdrkommunal verksamhet, de dr inte 16nsamma och storre
underhallsatgérder ar forestdende i samtliga byggnader. En forséljning skulle ddrmed
bidra till att uppna en mer effektiv och &ndamalsenlig forvaltning.

Atgéarder
Infor forsdljningen ingar i1 projektet att kontoret later genomfora foljande:
1. Viérdering av de blivande fastigheterna.

2. Ansoka om lantmaéteriforréttning.
3. Teknisk overlatelsebesiktning.
4. Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.
5. Genomgang av servitut och dvriga réttigheter och belastningar.
6. Samrad med kommunantikvarie i Nacka.
Tidsplan

Fastighetsbildning och forséljningsprocess berdknas ta ca 1,5-3 ar.
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Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklingsavdelningen for
fastighetsbildning och forsdljningen av fastigheter.

Ekonomi

Byggnaderna pa fastigheten har under de senaste aren tillsammans genererat ett
underskott pa i genomsnitt ca 20 tkr per ar. Underhallsatgirder ar planerade for de
kommande aren, vilka kommer att pdverka resultatet negativt vid en fortsatt forvaltning.
Fastigheten har ett bokfort virde om 0 kronor.

Forséljningsomkostnaderna for ovan ndmnda utredningar, fastighetsbildning samt intern
tid bedoms uppga till cirka 1000 tkr. Vid forsiljning pa 6ppna marknaden anlitas
kontorets ramupphandlade fastighetsmaklare.

Samrad
Samréd och forankring kommer att ske med exploateringskontoret och Nacka kommun.

Risker

Via den genomlysning som kontoret genomf6r av fastigheten sker en minimering av de
risker som kan uppsta i fastighetsaffiaren. Genomlysningen sker i form av upprittande av
tekniska beskrivningar, uppmaétning samt vérdering.

Plan fér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forsiljningsprocess ska paborjas samt hur den ska ga till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomforandebeslut
godkénner forséljningen. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden under 2013
med forslag till genomforandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer dndamalsaktig forvaltning och ett battre utnyttjande av stadens
resurser kan uppnas genom forséljning av del av fastigheten Erstavik 6:1. Hyresobjekten
levererar ett sammantaget negativt resultat och inrymmer inte ndgon primérkommunal
verksamhet. Dérfor anser kontoret att en forsiljning battre syftar till dels kontorets
afférsidé, vilken &r att forvalta och utveckla unika fastigheter till nytta och noje for
Stockholm och dels till kontorets forsdljningspolicy, vilken innebér att fastigheter som
inte dr av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Slut



