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Jennifer von Hofsten Till

Utvecklingsavdelningen
08-508 267 34
jennifer.vonhofsten@stockholm.se

Fastighetsndmnden 2012-01-17

Forséljning av fastigheten Fiskladan 1 i Arsta.
Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att paborja forséljning av fastigheten
Fisklddan 1 i Arsta. Inriktningsbeslut.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Fisklddan 1 i Arsta
partihandelsomréde. Fiskladan 1 &r en obebyggd fastighet som bestér av
parkeringsplatser. P4 fastigheten finns en outnyttjad byggritt om ca 600 kvm.

Kontoret anser att Fiskladan 1 inte &r en fastighet med strategisk betydelse for staden att
dga da den dr obebyggd och enbart bestar av parkeringsplatser och ddrmed inte inrymmer
nagon primdrkommunal verksambhet. Fiskhallen 2, som fastighetsndmnden den 18 januari
2011 fattade beslut om att sélja, och Fisklddan 1 ar de sista fastigheterna i omradet som
fastighetskontoret dger.
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Utlatande
Bakgrund

Fastigheten Fiskladan 1 ligger i direkt nérhet till Fiskhallen 2 som enligt beslut i ndmnd
ska séljas. Eventuellt kan Fiskladan 1 sdljas i kombination med Fiskhallen 2. Utredningar
huruvida detta skulle 6ka virdet for bada fastigheterna dmnas utféras. Den outnyttjade
byggritten pa Fisklddan 1 kan eventuellt skapa ett storre intresse for bada fastigheterna.
Dessa tva fastigheter dr de enda som kontoret dger i omradet.

Mal och syfte

Syftet med att avyttra Fiskladan 1 &r att fastigheten inte &r av strategisk vikt for staden att
behalla i sin 4go. En forséljning av fastigheten skulle syfta till ett béttre och mer
dndamalsaktigt utnyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som uppstar kan anviandas
pa ett resurseffektivare sitt 4n om fastigheten behalls for forvaltning.

Atgérder
Kontoret avser att silja fastigheten pa den 6ppna marknaden genom att anlita
ramupphandlad méklare. Innan en forsiljning kan ske planerar kontoret att lata foljande
genomforas:

- Milj6inventering.

- Genomgang av fastighetens servitut och rittigheter.

- Viérdering av fastigheten.

Tidsplan
Kontoret kommer att paborja forsiljningen av Fiskladan 1 under borjan av 2012.
Processen berédknas ta cirka 6 manader.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pa kontoret ansvarar for forsiljningen enligt kontorets
transaktionsprocess.

Ekonomi

Fastigheten har de senaste tre aren genererat ett genomsnittligt resultat om ca 630 000
kronor. Fastigheten har ett bokfort markvirde om 1 445 001 kronor.
Forsdljningsomkostnaderna for ovan ndmnda utredningar och intern tid bedéms till ca
400 000 kronor. Bedomt marknadsvérde &r ca 7-9 miljoner kronor.

Samréad

Infor forsdljningen kommer kontoret att samradda med berdrda forvaltningar. Eftersom
fastigheten inte inrymmer ndgon primirkommunal verksamhet berdrs narmast
exploateringskontoret.
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Miljokonsekvenser
En miljéinventering kommer att genomforas for att se om det finns négra
miljokonsekvenser att ta hiansyn till.

Risker
En minimering av de risker som kan uppsta i fastighetsaftiren uppnas via den
genomlysning kontoret genomfor av fastigheten.

Plan fér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas och hur den ska ga till
for en viss grupp fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomforandebeslut godkédnner
sedan forsiljningen. Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden under forsta
halvaret 2012 med forslag till genomférandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer dndamalsaktig forvaltning och ett béttre utnyttjande av stadens
resurser kan uppnas genom en forséljning av fastigheten Fisklddan 1. Fastigheten
levererar forvisso inte ett underskott men fastigheten inrymmer inte ndgon
primidrkommunal verksamhet, dr obebyggd och den kan séljas tillsammans med
Fiskhallen 2. Dérfor anser kontoret att en forséljning béttre syftar till kontorets affarsidé
som ér att forvalta och utveckla unika fastigheter till nytta och néje for Stockholm och
kontorets forsédljningspolicy som innebér att fastigheter som inte ar av strategisk vikt for
staden ska avyttras.

Slut

Fel! Hittar inte referenskaélla.Fel! Hittar inte referenskalla.



