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Backahagens bollplan, anlaggande av en 7-manna
konstgrés-fotbollsplan. Slutrapport

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkénner slutrapporten avseende anldggandet av en 7-manna
konstgrasfotbollsplan vid Biackahagens skola.

Ingrid Gyllfors
t.f. Forvaltningschef
Jonas Holmer

Sammanfattning

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden fattade den 15 februari 20110och skolidrottsytor pa
underlag av ett gemensamt tjdnsteutlatande, beslut om att anldgga en 7-manna konstgrés-
fotbollsplan pa en befintlig grusplan intill Backahagens skola i Bandhagen. Projektet
kalkylerades till 8,0 mnkr inklusive vissa sidoarbeten som ska betalas av exploaterings-
kontoret. Den summan har ocksé utgjort projektets budget.

Arbetena har nu genomforts och hittills bokforda kostnader for fastighetskontorets del,
uppgér till 6,3 mnkr inklusive 1,0 mnkr fran 2010. Till detta kommer nagra dnnu ej
bokforda fakturor pé cirka 0,2 mnkr. Dartill ska ldggas utforda sidoarbeten som
exploateringskontoret ska betala men som har ingatt i den upphandlade entreprenaden.
Kostnaden for dessa sidoarbeten uppgar till 1,4 mnkr. Den berdknade slutkostnaden for
projektet uppgar darmed till 7,9 mnkr, dvs nagot ldgre &n budget.

Den flytt av Backahagens grusfotbollsplan som det handlar om, dr en foljd av
exploateringsnimndens bostadsexploateringsprojekt. Som kompensation for den
ianspraktagna marken fick fastighetsndmnden ett nytt idrottsomrade strax sdder om den
befintliga grusfotbollsbollplanen. Pa den nya tomten anlades en konstgréasfotbollsplan av
liknande storlek som den gamla grusplanen men kompletterad med en l6parbana och
hoppgrop. Utdver detta tillkom i exploateringskontorets projekt anldggande av parkering,
parkvig samt parkbelysning. Byggstarten skedde i borjan av maj 2011 och arbetet var klart
till den sista september 2011.
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Syftet med uppgraderingen fran grus till konstgrés var att forbattra barn och ungdomars
mdjligheter att trédna och spela fotboll pé ett bittre underlag dn grus. Konstgrisfotbolls-
planen har forsetts med energisnél planbelysning. Med fardigstillandet anser kontoret att
man med lyckat resultat uppnatt de mél som legat till grund for projektet.

Bakgrund

Som ett led i en omfattande satsning pa att utfora ett stort antal konstgrésfotbollsplaner i
staden, fattade idrottsndmnden den 28 september 2010 ett inriktningsbeslut om att anldgga
en 7-mannaplan i anslutning till Biackahagens BP pé en dér befintlig grusplan.

Efter genomford projektering och framtagning av 6vriga handlingar for ett forfragnings-
underlag for upphandling, fattade idrottsndmnden och fastighetsndmnden den 15 februari
2011 beslut om ett genomforande. I drendet redovisades vad som ingick i projektet och vad
det berdknades kosta. For ca 8,0 mnkr skulle fastighetskontoret utfora diverse markarbeten
inklusive viss sprangning, ligga sjédlva konstgrasmattan, uppfora stddmurar, sétta upp ny
planbelysning, sitta upp nya stangsel och anldgga en 16parbana och hoppgrop. I den
summan ingar dven vissa sidoordnade arbeten som exploateringskontoret ska bekosta. 1
dessa ingar anldggandet av parkering och en ny parkvig, vilken ocksa ér forsedd med
belysning.

Projektet var en foljd av exploateringsndmndens bostadsexploateringsprojekt. Enligt detta
foreslog exploateringskontoret att en bostadsexploatering skulle ske pa den befintliga
idrottstomten for Béckahagens bollplan. Som kompensation har idrottsndmnden fétt en ny
Y-tomt strax soder om den gamla tomten, framfor Biackahagens skola. Det &r pa den nya
idrottstomten som den 7-manna konstgrasfotbollsplanen och 16parbanan nu har anlagts.
Den byggherre som fitt markanvisning for exploateringen, Riksbyggen, hade byggstart for
uppforande av bostidderna i september 2011.

Idrottsforvaltningen har tillsammans med exploateringskontoret projekterat bollplanen
samt parkvég och parkering vilka ingér i exploateringskontorets projekt. Fastighetskontoret
tog Over projektet den 15 februari 2011. Fastighetskontoret handlade upp bade idrottsentre-
prenaden och de arbeten som exploateringskontoret betalar, i en och samma entreprenad,
dock med separata priser for de olika ingédende delarna. Entreprenadarbetet i sin helhet
bestilldes av fastighetskontoret.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets fastighetsavdelning. Samrad har under projektets
genomforande skett med berdrda enheter inom idrottsférvaltningen.

Utlatande

Genomforandet av den nya konstgréasfotbollsplanen vid Béckahagens skola i Bandhagen ar
exempel pé ett projekt som startade pa idrottsforvaltningen men fordes dver till fastighets-
kontoret i samband med idrottsanldggningar och investeringsbudget fordes 6ver den 1
januari 2011. Ett gemensamt genomforandebeslut fattades i februari 2011, dérefter skedde
upphandling . Anldggandet av den nya planen startade i maj 2011. Projektet var klart i
september samma ar dé slutbesiktning skedde. Detta var helt enligt den tidplan som
redovisades i genomforandebeslutet.
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Projektet tillkom som en f6ljd av att staden anség att den befintliga grusfotbollsplanen
mycket vl ldmpade sig for bostadsexploatering. Som kompensation for detta anvisades en
ny tomt strax sdder om den gamla och nirmare den intilliggande Béckahagens skola.

Detta kan ocksé ses som en fordel med tanke pé att barn och ungdom &r den malgrupp man
framst vénder sig till med denna typ av bollplaner. Den nya planen skulle ocksa utforas
med konstgrasbelaggning. En ny detaljplan dir den nya markanvéndningen redovisades,
vann laga kraft i oktober 2010.

Enligt genomforandebeslutet berdknades kostnaden for projektet uppga till cirka 8,0 mnkr.
Hittills bokforda kostnader for de delar som fastighetskontoret svarar for och som
finansieras inom ramen for investeringar i idrottsanldggningar, uppgér till 6,3 mnkr. Till
detta kommer cirka 0,2 mnkr &nnu ej bokfora kostnader. Den kostnad som fastighets-
kontoret ska betala, uppgéar darmed till 6,5 mnkr. Till detta ska ldggas 1,4 mnkr for utforda
sidoarbeten som exploateringskontoret ska betala. Detta faktureras separat och belastar e;
fastighetskontorets budget.

Mal och syfte

Syftet med investeringen var att anléigga en ny 7-manna fotbollsplan inklusive skol-
idrottsytor for 16pning pa rak bana och langdhopp som erséttning for de idrottsytor som
exploateras med bostdder. Syftet med uppgraderingen var att forbéttra barn och ungdomars
mdjligheter att trdna och spela fotboll pé ett béttre underlag 4n grus. Den nya bollplanen
har regelritta spelmétt for 7-mannaspel om 40x60 meter. Bollplanen har forsetts med
energisndl planbelysning.

Ekonomi

Slutkostnad fér projektet

Enligt genomforandekalkylen berdknades projektet kosta 8,0 mnkr inklusive dittills
nedlagda kostnader for program och projektering. Slutkostnaden for projektet berdknas
uppga till 6,5 mnkr enligt foljande:

e Bokforda kostnader 2010, 1,0 mnkr

e Hittills bokforda kostnader 2011, 5,3 mnkr
o Aterstir dnnu ej bokfort, 0,2 mnkr

e Exploateringskontorets kostnader, 1,4 mnkr

Summa totalkostnad: cirka: 7,9 mnkr

Drift- och kapitalkostnader

Den arliga driftkostnaden for anlédggningen till f6ljd av investeringen 6kar nigot pé grund
av de atgirder som genomfordes. Det handlar fraimst om 6kade skotsel och underhalls-
kostnader av en konstgrésfotbollsplan i forhéllande till en grusplan. Om man ska folja
konstgrésleverantorens rekommendationer ska grésplanen skdtas med en sérskild for
dndamalet anpassad vilt ett par ganger i veckan. Belysningen av planen innebar 6kade
kostnader i forhéllande till den gamla planen som inte var belyst. Totalt kan man dock
riakna med 6kade drift- och underhallskostnader med ca 50 000 kronor per ar.
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Den hyresgéstanpassning som investeringen syftat till, innebér ett hyrestilldgg for
hyresgisten. Det handlar da frimst om kapitalkostnaden for den investering som gjorts
eftersom hyresgésten sjélv svarar for huvuddelen av skétsel och underhéll av markytorna.
Kostnaden for rdnta och avskrivningar for investeringen beriknas pé nettot dvs efter
avriakning av den del som betalas av exploateringskontoret. Kapitalkostnaden for 2012 ska
dé berdknas pé 6,5 mnkr. Investeringar i markanlédggningar skrivs normalt av pé 20 ar.
Sjdlva konstgrisytan héller dock inte i mer dn 10 &r. Darfor ér det mer riktigt att skriva av
halva investeringen (dvs kostnaden for konstgrasmattan) pa 10 ar och resten pa 20 ar. Med
den berdkningen uppgar kapitalkostnaden, berdknad med 3,2 procents rinta, det forsta éret
till 0,7 mnkr.

Miljokonsekvenser

Idrottsforvaltningen har i samband med projekteringen genomfort en geoteknisk
undersokning och markkartering i det berdrda idrottsomradet. Detta for att undersdka
markens beskaffenhet samt att ta reda pd om det finns ndgra markféroreningar inom
omrédet. Inga markfororeningar hittades dock eller andra férhallanden som negativt skulle
kunna péaverka projektets genomforande. Projektering har skett pa sddant sétt att angivna
krav i idrottsforvaltningens “Program for miljoanpassat byggande” beaktas. Bollplanen har
forsetts med energisnél planbelysning. Fastighetskontoret har i anbudsforfrégan krévt att
entreprendrerna redovisade en miljoplan inklusive miljéstyrning och egenkontroll av
material- och produktval.

Risker

En risk som kontoret tidigare identifierat redan i forfragningsunderlaget och som besannats
under projektets genomforande var storande buller genom sprangningsarbeten och den
byggtrafik for transporter av fyllnings- och schaktmassor som nédvéndigtvis maste ske

till och fran arbetsplatsen. Trots tydliga anvisningar i arbetsplanen om entreprenérens
skyldighet att ta hinsyn, s& forekom vissa klagomal fran grannar under byggtiden.

En annan risk som alltid finns i samband med att grusplaner blir konstgréasplaner &r att
samtidigt som anvidndandet 6kar s tilltar ocksa storningarna for de kringboende. For att
minska detta har projektet planerat buskar, 16parbana och en parkeringsplats mellan
konstgrésfotbollsplanen och de planerade bostdderna. En tredje risk som identifierades
redan under projekteringen var att det under entreprenaden skulle bli svarare att ta sig fram
till skolan for gdende och leveranser. Fastighetskontoret skulle se till att omrédet var sikert
och tillgéngligt under byggtiden. Risken fanns, men med ett gott samarbete mellan skola
och byggentreprenaden fungerade det hela utmairkt.

Kontorets férslag

Fastighetskontoret redovisar i denna slutrapport anldggandet av en ny 7-manna konstgrés-
fotbollsplan med tillhérande skolidrottsytor vid Backahagens skola. Projektet som blivit
nagot billigare dn den ursprungliga genomforandekalkylen, har utforts pa uppdrag av
idrottsforvaltningen och finansierats inom ramen for investeringar i idrottsanldggningar.
Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner rapporten.

4(5) Dokument1



SLUT

2011-11-28

TJANSTEUTLATANDE
DNR 5.2-047/2011



