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Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner ldgesrapporten for den 5-ariga underhéllsplanen for
fastighetskontorets byggnader under 2011.

Ingrid Gyllfors
Tf forvaltningschef

Jonas Holmer

Tf avdelningschef
Sammanfattning

Under 2011 har arbetet fortgatt med den 5-ariga underhallsplanen som ar basen for det
planerade underhallet. Ett arbete med att ta fram upphandlingsstrategier for att optimera
genomforandet av underhallsprojekt har pabdorjats och underhallsbehovet for idrotts-
byggnader &r nu helt integrerat i afféarssystemet LEB PU (LEB-systemets Planerade
Underhallsmodul).

Den langsiktiga underhallsplanen for Liljevalchs konsthall beréknas vara klar forst varen
2012 da samordning ska ske med den vardplan for fastigheten som Stadsmuseet har tagit
fram.

Arbetssittet med planering av ndstkommande ars genomforande redan kring halvars-
skiftet innevarande &r har inte fullt genomforts. Genomférandeplaneringen for 2012 har
paborjats och kommer att vara klar under december 2011. Dartill fortsétter arbetet med
utveckling av arbetssittet kring det planerade underhallet. Kontoret bedomer att tidigare
lamnad utfallsprognos pé 118,3 mnkr i samband med T2-redovisningen, kommer att
hallas. Av beloppet avser 108,5 mnkr ca 500 planerade underhéllsprojekt i 250 olika
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byggnader medan resterande 9,8 mnkr avser driftoptimeringsatgarder, atgarder féranledda
av myndighetskrav samt miljo- och sikerhetsétgéirder.

Projektbeslut finns pé en ndgot hogre summa &r de 108,5 mnkr som é&r inlagda i LEB:s
PU-modul. D4 ingér dven projekt som kommer att paga dver arsskiftet. Av fattade
projektbeslut utgor planerade yttre underhallsatgirder pa idrottsanldggningar 6,1 mnkr
medan resten avser det Gvriga fastighetsbestandet.

En sammanstillning av projektbeslut fordelat efter prognostiserat utfall pé olika
byggnads- och anldggningsdelar ser ut enligt nedan. En utfallsredovisning gors forst i
samband med bokslutet. Erfarenhetsméssigt vet vi att en omfattande fakturering sker
under december d& ménga pagaende projekt avslutas.

Anldggnings-/installationsdel Arsprognos Andel
Underhall elinstallationer 6,1 mnkr 5,1 %
Underhall fasader 20,6 mnkr 17,4 %
Underhall fonster 6,0 mnkr 5,1 %
Underhall hissar 2,3 mnkr 2,0%
Inre underhall 20,9 mnkr 17,6 %
Underhall kylsystem 1,0 mnkr 0,9 %
Underhéll mark och grund 8,4 mnkr 7,1 %
Portar och dorrar 1,4 mnkr 1,2 %
Ovrigt underhall (rivning) 0,2 mnkr 0,2 %
Sprinkleranldggningar 2,0 mnkr 1,7 %
Styr och regler underhéll 1,8 mnkr 1,5%
Underhall tak 30,1 mnkr 25,4 %
Underhall telesystem 0,2 mnkr 0,2 %
Vatten och avlopp 2,6 mnkr 2,2 %
Underhall ventilationssystem 5,0 mnkr 4,2 %
Underhéll virmesystem 1,8 mnkr 1,5 %
Driftoptimeringsatgirder 3,0 mnkr 2,5%
Myndighetsatgirder 4,6 mnkr 3,9%
Sakerhetsatgirder 2,2 mnkr 1,9 %
Avgar overfort till felavhjalpande - 2,1 mnkr

Summa 118,3 mnkr 100 %
Utlatande

Bakgrund

Sedan en tid tillbaka har mycket fokus, bade internt och externt, riktats mot
fastighetskontorets arbete med planerat underhéll. Ett omfattande utvecklingsarbete for
att forbéttra denna verksamhet har pagéatt, och ar fortfarande i hogsta grad fortsatt
pagéende, inom kontoret. Detta har bland annat informerats till nimnden i redovisningen
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av ”5-ariga underhallsplan for fastighetskontorets byggnader” i maj 2011. Med detta som
bakgrund ldmnas en ldgesrapport for underhallsarbetet 2011.

Verksamhetsaret 2011

Basen for det planerade underhallet &r den 5-&riga underhéllsplanen. Under 2011 har det
16pande arbetet med denna fortgétt med bl.a. den nya rutinen géllande anvéndandet av
byggnadsinformationsdokument/statusbesiktning vid besok av fastigheter som inte
tidigare har besiktigats.

Ett viktigt omréde for optimering av genomforandet av det planerade underhéllet r att
vilja ritt upphandlingsform for olika typer av underhéllsprojekt. Arbetet med att ta fram
upphandlingsstrategier har paborjats under aret. En utredning pagar exempelvis avseende
behovet av ytterligare ramavtal, som komplement till befintliga. Det arbetet som inleddes
i borjan av aret med att, i sin helhet, integrera underhallsbehovet for idrottsbyggnader i
forvaltningens affarssystem LEB PU har under éret slutforts.

Arbetet med att ta fram en 1angsiktig underhéllsplan for Liljevalchs konsthall, som i
januari 2011 overfordes till fastighetsndmnden fran kulturndmnden, pagér fortfarande och
berdknas vara klart varen 2012, istdllet for som ursprungligt planerat under hosten 2011.
Orsaken till det senarelagda datumet dr samordningen med den vardplan for fastigheten
som Stadsmuseet tar fram. I tidigare redovisning har ett arbetssitt for genomforandet av
det planerade underhéllet beskrivits med forberedande arbeten redan i kvartal 2 och 3 for
kommande ar. Detta har inte helt implementerats men under december 2011 slutfors
genomforandeplanering och paketering for att mojliggora tidig produktionsstart 2012.

Som &ven beskrivs i verksamhetsplanen for 2012 skall arbetet med implementering av tva
av kontorets kdrnprocesser ske 2012. Det innebér att kontorets kdrnprocesser &nnu ej ar
till fullo implementerade. Detta géller saledes ocksa de tva kdrnprocesserna som beror
arbetet med att planera och genomfora planerade underhéllsprojekt; Underhélla
fastigheter och anpassa objekt samt Upphandla och genomfora bygg- och anldggnings-
projekt. I stora delar bedrivs dock arbetet i enlighet med processerna men naturligtvis
finns en tydlig forbattringspotential i samband med fardigstillandet av implementeringen.
En orsak till att arbetet med utveckling under 2011 ej har kunnat bedrivas helt enligt
ursprunglig plan dr bl a Gverforandet av idrottsanldggningar och de personalvakanser som
funnits pa bl a underhallsenheten. Den rekrytering som skett har d&nnu inte fullt ut kunnat
tillgodose behovet. Det géller t ex antalet projektledaretjénster. Tjansten som enhetschef
har varit vakant under ca 6 ménader.

Ekonomi

Tidigare lamnad prognos for det planerade underhéllsarbetet 2011 (118,3 mnkr
rapporterat i tertial 2), ser ut att kunna héllas. Nagot utfall redovisas inte for perioden till
och med november. Omfattande arbeten pagér och erfarenhetsméssigt vet man att en
december dr den ménad som har den storsta faktureringen med slutfakturering av alla
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projekt som ska vara avslutade under aret och skuldbokning av utférda arbeten for storre
projekt som dven fortsitter 2012.

Slut
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