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Fastighetsnamndens férslag till beslut

- Fastighetsnimnden godkanner redovisad slutrapport avseende om- och till-
byggnad av Tensta sim- och idrottshall.

Idrottsnamndens férslag till beslut

- Idrottsndmnden godkénner redovisad slutrapport avseende om- och tillbygg-
nad av Tensta sim- och idrottshall.
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Sammanfattning

Ett genomforandebeslut fattades for: om- och tillbyggnadsarbeten i Tensta sim- och
idrottshall av idrottsndmnden vid sitt méte den 9 juni 2009. Som en komplettering
till detta beslut godkénde idrottsndmnden i ett reviderat genomforandebeslut den 28
september 2010 en utokning av budgeten med 7,0 mnkr till totalt 31,0 mnkr for av-
slutande arbeten i etapp 3. Arbetena har nu genomforts och den totala kostnaden for
projektet enligt vad som hittills bokforts uppgar till 28,3 mnkr. Ytterligare nigra
fakturor pé tillsammans cirka 2000 tkr dr &nnu inte bokforda. Den totala kostnaden
uppgar da till cirka: 30,5 mnkr det vill sdga nagot lagre dn budget.

Arbetet har utforts i tre etapper med foljande innehall:
1. Ombyggnad av kontor samt ett nytt anhdrigomklddningsrum, fér anhoriga
och personal till personer med funktionsnedséttning. Utfordes 2009.

2. Entillbyggnad av en 450 kvm stor friskvardsyta med bland annat ett nytt
rum for aerobics och spinning inrdttades. Golvnivén runt basséingen anpas-
sades till dagens normer. Utférdes sommaren 2010.

3. Om- och tillbyggnad av befintligt gym, flyttning av nuvarande aerobicssal,
ny entré och receptionsdel. I ombyggnaden har dven ingatt tillgénglighets-
anpassning av entrén, utbyggnad av kontor for personalen och ny toalett for
personer med funktionsnedséttning. En ny och stérre brandtrappa uppfordes
pa plan tva for att uppfylla dagens brandsékerhetskrav. Utfordes 2011.

Etapperna 1 och 2 genomfordes av idrottsforvaltningen som ocksa startade de arbe-
ten som ingick 1 etappen 3. I samband med dverforandet av idrottsanldggningarna
fran idrottsndmnden 1 januari 2011, 6vertog och fortsatte fastighetskontoret ge-
nomforandet av etapp 3. Arbetena var fardigstéllda i oktober 2011.

Syftet med projektet har varit att genom upprustning och viss tillbyggnad av de
delar av anldggningen, har varit att pa ett béattre sitt anpassa anldggningen till
dagens krav. Ett tillgingare gym for alla med béttre anpassning for personer med
funktionsnedséttning, utdkade friskvardsytor, forbattrat brandskydd ur brandutrym-
ningssynpunkt samt forbattringar av arbetsmiljon for anldggningens personal. Ur
den aspekten sa upplevs projektet som lyckat.

Arendets beredning
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Arendet har beretts av fastighetskontorets underhéllsenhet i samrad med idrottsfor-
valtningens stab for upphandling och avtal samt idrottsforvaltningens planerings-
stab.

Bakgrund

Ett genomforandebeslut for om- och tillbyggnad av Tensta sim- och idrottshall
fattades av idrottsndmnden den 9 juni 2009. I samband med att genomférandet av
etapp 2 genomfordes pagick anbudsupphandling for etapp 3. Endast ett anbud
inkom in och det 1&g alldeles for hogt i pris 1 forhdllande till den kalkyl som fanns
upprittad. Idrottsforvaltningen sag sig darfor nodsakad att avbryta upphandlingen.
Om kostnadsavvikelsen i forhdllande till vad som tidigare beslutats skulle bli mer
an 15 procent eller 5,0 mnkr, fordras ett nytt beslut. Ett nytt d&rende 1 form av ett
reviderat genomforandebeslut stélldes till idrottsndmnden som beslot att utoka
budgetramen for genomforande av etapp 3 med 7,0 mnkr till totalt 31,0 mnkr. En
ny upphandling kunde da ske drygt ett halvar senare. Detta medforde en forskjut-
ning av slutforandet av projektet i forhallande till vad som angivits i det ursprung-
liga genomforandebeslutet

Fran personal och bestkare hade det under en léngre tid framforts 6nskemal om att
skapa ett storre gym 1 anldggningen. Det tidigare gymmet var endast 105 kvm stort
och upplevdes av kunderna som trngt, varmt och otillrickligt ventilerad. Tringseln
bidrog till att det uppstod irritationsmoment och konflikter.

Besokarna var till storsta delen mén 1 dldern 20-30 ar som trdnade pa gymmet, med
huvudsaklig ambition att bygga muskler. Idrottsforvaltningen friskvardsbaserade
gym skall vinda sig till en bredare kundkrets, dir alla ska kénna sig trygga och be-
kvdma att komma for att trdna i en lugn och trivsam milj6.

Syftet med denna del av projektet var att, i ett utbyggt gym med béttre ventilation,
installera ett nytt mer motionsinriktat gym som ger forutsittningar att nd ut till en
bredare och mer friskvardsinriktad kundkrets. Projektet innebar att ytan for nuva-
rande gym utdkades och att aerobicssalen flyttades till en nybyggd del 1 anslutning
till simhallen.

For att mojliggdra en utdkning av gymytan och utdka mdjligheterna att bedriva
friskvérd, foreslog idrottsforvaltningen en tillbyggnad pa cirka 350 kvm 1 anslut-
ning till den befintliga simhallsdelen. Denna del intrymmer ytor for ledarledd frisk-
vardsverksamhet i en aerobicssal om cirka 150 kvm och en spinningsal om cirka 60
kvm. Hér inryms dven forradsyta, stidutrymmen och en toalett for personer med
funktionsnedséttning (RWC).

Det fanns dven ett behov av att skapa ett fungerande ’anhoérigomkléddningsrum”,
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det vill séga ett omkladningsrum med dusch, RWC och lyfthjdlpmedel dér personer
med funktionsnedséttning, som har behov av medhjilpare, kan byta om. Ett sddant
rum bor ha direkt atkomst till simhallen utan passage genom herr- och/eller damav-
delningen. Innan ombyggnaden fanns ett sidant rum som dock var placerat langt
inne i anldggningens personaldel och som endast gick att nd via en smal dorr med
trappa vid sidan av receptionen eller via nuvarande gymmet.

I samband med dessa fordndringar behovdes dven en ny helhetslosning for anlédgg-
ningens entré- och receptionsdelar. Den nya receptionen ger forutséttningar for per-
sonalen att fa en god Gverblick dver vilka som ror sig 1 anldggningen. Det var vik-
tigt att personalens sékerhet och arbetsmiljo beaktades i samband med detta.

For att uppfylla dagens brandsikerhetskrav byggdes en ny utvindig brandsaker-
hetstrappa fran det 6vre planet 1 sim- och idrottshallen. Till detta kom nytt talande
brandalarm for att uppfylla verksamhetens sikerhetskrav.

Slutkostnad fér projektet
Slutkostnaden for projektet berdknas uppga till 30,5 mnkr enligt foljande:

Bokforda kostnader 2008, 52 tkr

Bokforda kostnader 2009, 6 586 tkr
Bokforda kostnader 2010, 9 087 tkr

Hittills bokforda kostnader 2011, 12 500 tkr
Aterstér dnnu ej bokfort, 2000 tkr

Summa totalkostnad: cirka: 30,5 mnkr

Drift- och kapitalkostnader

Den érliga driftkostnaden for anldggningen till f61jd av investeringen 6kar ndgot pa
grund av de atgirder som genomfdrdes. Okningen av friskvardsytan med 350 kvm
innebér 6kade energi- och dvriga driftkostnader med ca 100 000 kr. Detsamma
géller kostnaden for underhéll. Nettokostnadsméssigt kan detta sannolikt vil balan-
seras via 0kade intikter fran den utdkade friskvardsverksamheten. Den arliga un-
derhallskostnaden berdknas 6ka med ca 50 000 kr for planerat och felavhjidlpande
underhall.

Den hyresgéstanpassning som investeringen syftat till innebér ett hyrestilligg for
hyresgésten. Lokalytan har 6kat med 350 kvm vilket innebér dkade drift- och un-
derhallskostnader. Kostnaden for rdnta och avskrivningar for investeringen pa 30,5
mnkr uppgér till 1,9 mnkr ar 1 det vill sdga 2012. Fastighetskontorets hyresgrun-
dande del for 6kade drift och underhall uppgér till ca 100 tkr.
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Avvikelser

Ursprungligen enligt vad som redovisades 1 idrottsforvaltningens underlag for
genomforandebeslut i juni 2009 berdknades hela projektet vara slutfort 1 oktober
2010. Vid anbudsforfrdgan pa etappen 3 inkom endast ett anbud. Detta lag alldeles
for hogt i forhallande till den kalkyl som uppréttats och framfor allt den dérpa base-
rade budgeten for hela projektet. Upphandlingen fick avbrytas, vissa justeringar go-
ras och ett reviderat genomforandebeslut tas. Hela hanteringen och en dirpa foljan-
de ny upphandling forsenade projektet med cirka ett 4r. Den kostnadsmissiga avvi-
kelsen i forhallande till den reviderade budgeten (31,0 mnkr) innebér att projektet
totalt sett blivit ndgot billigare (30,5 mnkr)

Férvaltningarnas férslag

Med de avvikelser som noteras ovan, anser forvaltningarna trots detta att projektet
blivit bra och till sitt innehall kunnat utforas enligt det program som funnits.
Projektet uppfyller det mél och syfte som funnits angivna for att modernisera och
bittre verksamhetsanpassa en 30-drig anldggning, forbittra tillgdngligheten {or
personer med funktionshinder samt forbéttra arbetsmiljon for personalen. Fastig-
hetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar darfor att fastighets- och idrotts-
nidmnden godkinner foreliggande slutredovisning av projektet “om- och tillbygg-
nad av Tensta sim- och idrottshall”.



