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Sammanfattning
I detta drende avldmnar kontoret ldgesrapport 2 géllande energieffektiviseringsprojektet
som fastighetsndmnden beslutade om 2010-04-20 och kommunfullméktige 2010-06-21.

Projektet dr indelat i tre delar. Energieffektiviseringsdel, konverteringsdel och
Hotorgshallen. Projektet som helhet berdknas klara beslutad budget om 205 mnkr.
Tidplanen har sedan genomforandebeslutet dndrats och projektet beréknas fardigstillas
till utgangen av 2013.

Under 2011 har 9 byggnader konverterats och upphandling pagar for ytterligare 10
byggnader. Dessa konverteringar fran olja till bergvirme kommer att genomféras under
véren 2012.

For de 8 byggnader som konverterades till bergviarme 2010 sa har resultaten blivit att
kontoret minskat koldioxidutslappen med 145 ton och sparat ca 230 000 kronor.
Uppfoljning av de 9 byggnader som konverteras under 2011 pagar och redovisas i
kommande rapportering.

Upphandling pagar for genomforandet av energieffektiviseringsatgiarder under 2012 och
2013. Sista dagen for inlimnande av anbud ar 23 november 2011.
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Utlatande

Bakgrund

Stockholms stad har antagit klimatmal till 2015 som séger att stadens utslapp av
vaxthusgaser ska minska med 25 % och i Vision 2030 beskrivs Stockholm som en
energieffektiv och fossilbréinslefri stad. Kontorets energieffektiviseringsprojekt ska bidra
till att uppna denna vision.

Energieffektiviseringsprojektet beslutades i fastighetsndmnden 2010-04-20 och i
kommunfullmiktige 2010-06-21. Ett 80-tal byggnader motsvarande ca 400 000
kvadratmeter (kvm) kommer att omfattas av energiprojektet.

Fastighetsndmnden beslutade 2009-10-20 om en energistrategi som ska bidra till att
uppfylla stadens energimél. Enligt strategin ska kontoret minska koldioxidutslédppen med
12,5 % och energianvandningen med 20 %.

Mal och syfte

Energieffektiviseringsprojektet ska bidra till att forbéttra fastigheternas driftnetto genom
en besparing pa ca 12 mnkr per ar frdn och med 2014. Projektet ska dven minska
energianvidndningen med 30 % och koldioxidutsldppen med 10 %. For att nd mélet
kommer 205 mnkr att investeras i nimndens byggnader. En viktig faktor for att klara
malet dr ocksa kontorets arbete med energioptimering genomfors pé ett effektivt sétt.
Detta arbete gar ut pa att aktivt arbeta med att anvdnda bara energin nér vi behover den.

Kontorets mal for optimeringen 4r att arligen spara 3 % av virmekostnaden enbart pé
mindre atgérder.

Atgérder
Kontoret kommer att genomfora ombyggnationer, konverteringar och energioptimering.
Projektet genomfors i tre olika etapper.

e Konverteringarna gors i sin tur i fyra olika etapper med separata upphandlingar.
Efter konverteringarna kommer kontoret inte har ndgon byggnad som virms upp
med olja.

e Energieffektiviseringsetappen upphandlas som en entreprenad. I denna
entreprenad gors atgirder som installation av atervinning av luft och véirme,
installation for styrning av luft och virme samt belysningsatgérder.

e Hotorgshallen genomfors i separat projekt. I detta projekt kommer ventilationen
att renoveras for en mer energieffektiv anvéndning.
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Tidsplan
Den beddmda tidplanen for de tre olika etapperna av projektet &r:

Konverteringar
Konverteringar av 8 stycken smahus har genomforts 2010. Under 2011 har
ytterligare 3 smahus konverterats frén olja.

Under 2011 genomfors tva etapper. En etapp med konvertering till fjarrvérme
och en med konvertering till bergvarme.

Fjarrvirmekonverteringarna av 6 byggnader &r klara till utgdngen av november
2011. Bergviarmekonverteringarna av 10 byggnader upphandlas under hdsten
2011. Sista dag for inlimnande av anbud var 31 oktober. Arbetet paborjas under
vintern 2011/2012 och ska vara klara till sista juni 2012.

De sista 11 byggnaderna som ska konverteras fran olja kommer att handlas upp
under vintern 2011/2012 och genomforas under 2012.

Energieffektiviseringsdelen
Upphandling av entreprenér sker under hdsten 2011och planerad byggstart blir
mars 2012. Arbetena berdknas vara klara till december 2013.

For energieffektiviseringsdelen dr upphandlingstiden langre &n normalt eftersom
entreprenaden dr omfattande med 31 olika byggnader. Sista dag for inlimnande
av anbud dr 23 november.

Separata entreprenader genomfors for 9 byggnader. Atgirderna i dessa byggnader

gors under vintern 2011 till varen 2012,

Hotorgshallen
Byggstart maj/juni 2011 och fardigstills enligt det projektets tidplan.

Organisation

Projektet genomfors med projektledare, driftpersonal och forvaltare fran
fastighetskontoret samt externa konsulter. Projektansvarig &r Tommy Waldnert,
Utvecklingsavdelningen pa fastighetskontoret.

Projektledning skots med externa projektledare fordelat pé de olika etapperna. Projektet i
Hotorgshallen drivs av projektledare fran kontoret. Energioptimeringen skdts av kontorets

driftenhet.
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Ekonomi
Tyngdpunkten av investeringarna kommer att ligga under 2012 och 2013. Fordelningen
av medel 6ver dren ar:

AR MILJONER KRONOR
2010 45
2011 8
2012 80
2013 112,5
Totalt 205

Denna fordelning har fordndrats sedan tidigare rapportering. Detta beror pa att
upphandlingen av konverteringar har dragit ut pa tiden.

Miljokonsekvenser

Energieffektiviseringen ska éarligen generera ett minskat koldioxidutslépp.
Koldioxidutslédppen kommer efter genomforda atgiarder minskas med ca 3000 ton, vilket
motsvarar utslidpp for uppvarmning av ca 560 oljeeldade villor under ett ar eller utsléppet
fran ca 1000 bensindrivna personbilar under ett ar. Detta motsvarar en minskning med ca

10 % av kontorets totala utslapp av vixthusgaser.

Projektet arbetar enligt Stockholms stads miljoprogram samt fastighetskontorets antagna
miljoinriktning och energistrategi. I projektet Hotorgshallen &r malsdttningen &r att klassa
Hotorgshallen enligt klassningssystemet ”Green building”. Kontoret arbetar med att
identifiera mdjligheterna med att klassa fler byggnader enligt olika miljoklassningar.

Risker

En av riskerna i projektet ar att kostnaderna for &tgirderna blir storre &n budgeten. Genom
anbuden kommer det framgé om &tgérderna faller inom budgetramen. Kontoret har i
upphandlingen angett att det kan komma att bli avgaende arbeten beroende pa
kostnaderna i anbuden. Risken finns fortfarande att de atgirder som genomfors kan
komma att Gverstiga den ursprungliga budgeten.

Ytterligare en stor risk &r att arbetet med energioptimeringen inte faller val ut. Detta
skulle da péverka resultatet géllande forbéttrat driftnetto. Projektet har tillsammans med
kontorets driftenhet tagit fram atgérder for att se till sd att arbetet med optimeringen faller
vil ut. Utfallet av energibesparingen kan péverkas av att hyresgéstanpassningar och andra
ombyggnadsprojekt sker under &rens lopp eller att hyresgéster inte f6ljer myndigheters
rekommendationer avseende innetemperatur, vilka ligger som underlag for projektering.

Prognoserna for de besparingar som ska utforas ér teoretiskt framtagna. Dessa
berdkningar kan komma att avvika fran verkligt utfall.
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Uppféljning

For de konverteringar som genomfordes under 2010 har koldioxidutsldppen minskat med
145 ton och den inkdpta energianvindningen har minskat med 300 MWh samt
besparingen har blivit 230 000 kronor under forsta aret.

Slut
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