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Samréad om férslag till tillagg till stads- och
detaljplaner for Férbifart Stockholm tunnel Vinsta i
stadsdelarna Grimsta, Hésselby Géard och Vinsta, dnr
S-TDp-2010-00870-54, samrad om férslag till tillagg
till stads- och detaljplaner fér Forbifart Stockholm
tunnel Kalvesta i stadsdelarna Vinsta och Kaiilvesta,
dnr S-TDp-2010-00866-54, samrad om férslag till
tillagg for for Forbifart Stockholm Vinstamotet i
stadsdelarna Vinsta och Vallingby, dnr S-Dp 2009-
18963-54. Svar pé plansamréad.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkanner kontorets svar pa samrad om forslag till tilldgg till
stads- och detaljplaner for Forbifart Stockholm tunnel Vinsta i stadsdelarna Grimsta,
Haisselby Géard och Vinsta, dnr S-TDp-2010-00870-54.

2. Fastighetsndmnden godkénner kontorets svar p& samrad om forslag till tillagg till
stads- och detaljplaner for Forbifart Stockholm tunnel Kélvesta i stadsdelarna Vinsta
och Kilvesta, dnr S-Tdp-2010-00866-54.

3. Fastighetsndmnden godkénner kontorets svar pa samrad om forslag till tilldgg for
Forbifart Stockholm Vinstamotet i stadsdelarna Vinsta och Villingby, dnr S-Dp
2009-18963-54.

4. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Bilaga 1: Forslag till tillagg till stads- och detaljplaner for Forbifart Stockholm
tunnel Vinsta i stadsdelarna Grimsta, Hésselby Gard och Vinsta, dnr S-TDp-
2010-00870-54

Bilaga 2: Forslag till tilldgg till stads- och detaljplaner for Forbifart Stockholm
tunnel Kélvesta i stadsdelarna Vinsta och Kélvesta, dnr S-TDp-2010-00866-54

Bilaga 3: Forslag till tilligg for for Forbifart Stockholm Vinstamotet i
stadsdelarna Vinsta och Villingby, dnr S-Dp 2009-18963-54.

Bilaga 4: Ritning Forradet 1 och 2
Bilaga 5: Ritning Akalla 4:1 Higerstalund
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Juan Copovi Mena

Ingrid Gyllfors

Sammanfattning

Byggstarten for Forbifart Stockholm planeras att ske under 2012. Fastighetskontoret
paverkas genom att man dger och forvaltar pa uppdrag tva fastigheter inom Vinsta
industriomrédde. Huvuddelen av byggnaderna inom dessa fastigheter kommer att behova
rivas. Undantag ar en byggnad med adress Forradsgrand 5-9 dar huvuddelen av
hyresavtalen (12 avtal av 14) kommer att finnas kvar.

Inom fastigheten Akalla 4:1 1 Higerstalund kommer en byggnad att behdva rivas for att
ge plats for en arbetstunnel. Hyresgésten ér uppsagd for avflyttning till
2013-09-30.

De kostnader som for fastighetskontorets del kommer att uppsté vid byggandet av
Forbifart Stockholm, géller bl a att hyresgéster med besittningsskydd kan komma att
kréva erséttningslokaler eller ekonomisk erséttning vid rivning av lokalerna. Det finns
ocksa kénda tomstéllningskostnader for en lokal dar hyresgisten kommer att flytta trots
att byggnaden inte ska rivas. Hur stor den sammanlagda kostnaden blir dr svart att
beddma innan kontoret vet vilka erséttningsprinciper fran trafikverket som kommer att
gilla.

Utlatande

Bakgrund

Forbifart Stockholm planeras att bli en vagforbindelse mellan E4/E20 vid Kungens kurva
i soder till E4 Héaggvik i norr. Av den 21 km langa strickan kommer en storre del av
strdckan att g& genom Stockholms stads véstra ytteromraden. Hosten 2009 genomfordes
ett samrad med berérda sakdgare infor arbetsplanen . Stadsbyggnadskontoret har tagit
fram ett fardigt detaljplaneforslag med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning som har
stdllts ut under sommaren 2011. I detaljplaneforslaget finns beskrivet hur utbyggnaden
ska ske vid Vinsta. Trafikplatsen har preliminirt fatt namnet Vinstamotet.

Arbetena med Forbifarten Stockholm berdknas att kunna starta under 2012 och byggtiden
berdknas till 8-10 &r.

Fastigheter som forvaltas av fastighetskontoret vilka berors av Forbifart Stockholm ar
Forradet 1, Forradet 2 och Akalla 4:1 i Hagerstalund. Fastigheterna Forradet 1 och
Forradet 2 ligger i Vinsta industriomrade. Forradet 1 ar ett forvaltningsuppdrag at
exploateringskontoret.
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Atgarder

Forradet 1

Samtliga byggnader pé fastigheten utom Forradsgrénd 5-9 (bilaga 4) kommer rivas under
2012. Omradet ska anvdndas som trafikplats for Forbifart Stockholm och etableringsyta
under byggtiden. Forrddsgriand 5-9 stér kvar under byggtiden och hyresgésterna kan
fortsétta med sin verksamhet i byggnaden.

Forradet 2

Samtliga byggnader pé fastigheten utom Forradsgrand 2 kommer att rivas under 2012.
Omradet ska anvéndas till trafikplats for Forbifart Stockholm och etableringsyta under
byggtiden. Forrddsgriand 2 kommer att kunna sté kvar under byggtiden men hyresgésten
Stiftelsen Hotellhem i Stockholm bedomer att storningarna kommer bli sé stora under
byggtiden att hyresgisten kommer att lamna byggnaden nir bygget startar.

Akalla 4:1 Hagerstalund

Hégerstalund ligger inte i nagot trafikplatsomrdde men kommer att beréras genom att
trafikverket planerar att anldgga en arbetstunnel och etableringsyta i omrédet.
Héagerstalund 11 (bilaga 5) kommer att beroras direkt pd grund av att byggnaden méste
rivas for att ge plats at arbetstunneln. Byggnaden hyrs av motorcykelklubben Sofia Hogs.
Hyresgésten ér uppsagd till 2013-09-30. Enligt trafikverket kan hyresgésten dock sitta
kvar till 2013-12-31.

Tidsplan

Planforslaget kommer att visas under tiden 15 augusti till 7 oktober 2011. Eventuella
synpunkter pa planforslaget ska ldmnas senast den 7 oktober 2011 till
stadsbyggnadskontoret.

Samtliga hyresavtal som berors av Forbifart Stockholm har sagts upp for avflyttning pa
grund av rivning. Forhandling med hyresgésterna om ersittningslokal eller ekonomisk
ersittning kommer att paborjas under september — oktober 2011. Férhandlingarna
beréiknas vara klara under varen 2012.

Organisation
Fastighetskontoret arbetar tillsammans med exploateringskontoret och trafikkontoret i de
fragor som berdr bada forvaltningarna.

Ekonomi
Forradet 1
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Tva hyresavtal &r uppsagda for avflytt till varen 2012. Avtalen ar skrivna med avstaende
av besittningsskydd och innebér att ingen erséttningslokal behdver tas fram och ingen
ersittningskostnad behdver betalas ut. De tio hyresgéster pa Forradsgrand 5-9 med vilka
kontoret har tolv hyresavtal, kommer kunna fortsétta sina verksamheter utan storre
storningar och ge fortsatta intékter under byggtiden.

Forradet 2

Samtliga elva hyresavtal utom det med Stiftelsen Hotellhem i Stockholm &r uppsagda for
avflyttning till varen 2012. Hyresavtalen 4r skrivna med avstaende av besittningsskydd
men pa grund av den langa férvaltningstiden (25-30 ar) har uppskattningsvis halften av
hyresgédsterna fatt besittningsskydd. Det innebér att forhandling om ersattningslokal eller
ekonomisk ersittning maste ske med dessa hyresgéster. Hur stor kostnad detta kan
innebéra for fastighetskontoret ar for tidigt att ha ndgon uppfattning om, innan man vet
nagot om trafikverkets ersattningsprinciper.

Stiftelsen Hotellhem i Stockholms flytt i samband med byggstarten varen 2012 innebéar
att fastighetskontoret kommer att fa tomma lokaler som inte gar att hyra ut pa grund av
bullerstérningar. Arshyran for lokalen dr 1 054 000 kronor. Trafikkontoret har inte visat
nagot intresse for anvindning av lokalerna under byggtiden.

Akalla 4:1 Hagerstalund

Hyresgésten Sofia Hogs har ett 3-arsavtal med besittningsskydd. Det innebér att
forhandling om ersdttningslokal eller ekonomisk erséttning maste géras med hyresgésten.
Kostnaden kommer troligtvis f bekostas av fastighetskontoret. Ovriga hyresgister
kommer kunna fortsétta med sina verksamheter utan storre storningar vilket ger fortsatta
intidkter under byggtiden.

Kostnaderna kommer att arbetas in i kontorets tredrsprogram.

Samréad
Samrad har skett med exploateringskontoret om Forbifart Stockholm.

Risker

Etableringen av en arbetstunnel inom Hégerstalund kommer leda till storningar for
befintliga hyresgister. Stora méngder massor kommer att transporteras upp via tunneln
och genom omrédet vilket leder till damm och buller. Troligtvis kommer hyresgésterna
att kunna fortsitta sina verksamheter under byggtiden. En i god tid ldmnad saklig
information till kontorets hyresgéster ar viktig. Detta for att 6ka forstaelsen for de
storningar som kommer att uppsta, trots ambitionerna att minska dessa.

Hyresgéasterna pd Forradsgrand 5-9 kommer att stéras av buller och damm under
byggtiden. Beddmningen &r dock att hyresgisterna kommer att klara dessa stdrningar
utan att verksamheten paverkas.
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Fastighetskontorets forslag

Fastighetskontoret har tagit del av samradshandlingar rorande de &ndringstilligg som
Forbifart Stockholm stéller pa tre stads- och deltaljplaner for berérda omraden inom
stadsdelarna Grimsta, Hésselby Gard, Vinsta, Kélvesta och Villingby. Plandndringarna
avser tva vigtunnlar och en trafikplats. Kontorets synpunkter hianfor sig till de fastigheter
inom berérda omrdden som kontoret dger eller forvaltar pa uppdrag av exploaterings-
kontoret. Fastighetskontoret har for 6vrigt inga synpunkter pa Forbifart Stockholm.

Kontoret foreslar att fastighetsndmnden som svar pa samradet rorande foreslagna tilldgg

till de berdrda stads- och detaljplanerna, 6verldmnar detta tjénsteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden.

Slut
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