Bilaga D
Investeringar, utférlig férklaring om respektive projekt

Storre investeringsprojekt inom budget

Modernisering Hétorgshallen (del av Beridarebanan 10)

I ett inriktningsbeslut i november 2009 beskrevs tre delprojekt: 1) Modernisering av Hoétorgshallen, 2)
Tillbyggnad vid Sergelgatan och 3) Renovering och upprustning av Hétorgsgaraget. Ett
genomforandebeslut gillande delprojekt 1, en modernisering av Hotorgshallen, godkéndes 1
fastighetsndmnden den 20 april 2010 och beslutades i kommunfullméktige i juni 2010. Delprojekt 2
och 3 bedoms ske under perioden 2013-2015.

For delprojekt 1, modernisering av Hotorgshallen, genomforde kontoret en projektering med start
under hosten 2010 som foljdes av en upphandling av entreprenaden under varen 2011. Byggstart
skedde den 3 maj 2011. Arbetena berdknas padgé under hela ar 2011 och ar 2012 samt ndgra manader
in i 2013. Kontoret bedomde tidigare att arbetena skulle vara klara vid utgangen av ar 2012, men
eftersom en byggetapp under hdsten 2011 har senarelagts medfor det att sluttiden har reviderats efter
dialog med handlarna i hallen. Budgeten for moderniseringsprojektet i saluhallen &r 85 mnkr kronor,
utdver detta tillkommer en investering pa 50 mnkr som ingér i fastighetskontorets centrala
energiprojekt.

Energieffektivisering

I juni 2010 godkinde kommunfullméktige fastighetsndmndens beslut om att genomfora investering for
energieffektiviserande atgérder. Kontoret har startat upp “Energiprojekt 2010-2013” som handlar om
att energieffektivisera kontorets mest energikrdvande fastigheter samt konvertera oljeeldade
anldggningar till energislag med mindre miljopaverkan. Ett 80-tal fastigheter motsvarande cirka 400
000 kvadratmeter (kvm) omfattas av energiprojektet som beréknas pagé under 2010-2013. Efter
genomforda atgéirder berdknar kontoret att virmeanvéndningen i ingdende fastigheter ska minska med
cirka 30 %, vilket motsvarar cirka 14,5 GWh energi och 2 850 ton koldioxid per ar. Kostnaden for
atgdrderna berdknas uppga till 205 mnkr.

Upphandling av en totalentreprendr till energieffektiviseringsdelen pégar under sensommaren.
Kontoret rdknar med att arbetena kan paborjas i borjan av 2012 och pagé fram till och med 2013.
Delprojektledare for denna etapp upphandlas under sommaren. Kontoret kommer infor dessa arbeten
att under hosten 2011 genomfora hyresgidstkampanjer som ska fa hyresgésterna att kéinna delaktighet i
att bidra till ett mer miljomedvetet beteende. Kontoret kommer att tillsammans med hyresgésterna
skapa det inneklimat som bidrar till deras optimala tillvaro i vara lokaler.

Kontoret kommer att upphandla entreprendr for att injustera vara virmesystem som ska bidra till att
hyresgésterna far den komfort som forbéttrar deras tillvaro samtidigt som vi minskar
energianvindningen. Dessa atgarder kommer att ske efterhand som energieffektiviseringsédtgirderna &r
genomforda under 2012 och 2013.

De 11 byggnader som kontoret planerade att konvertera under 2011 har utdkats till 20 byggnader. Av
dessa 20 byggnader har 5 byggnader konverterats till fjarrvirme. De resterande 15 byggnaderna
kommer att genomforas i tva delar. Konverteringar av storre byggnader har upphandlats under
sommaren. De dterstdende byggnaderna dr mindre konverteringar dir arbete pagar. For de sista
byggnaderna som virms med olja i nimndens bestdnd pagar utredning.

For att atgdrderna ska ge den effekt vi dr ute efter, 30 % minskad energianvéndning, stélls hoga krav
pa kontorets driftorganisation och deras arbete med energioptimering. Driftenheten arbetar aktivt med
att optimera kontorets samtliga fastigheter. Atgirderna i energiprojektet kommer att skapa bittre
forutsattningar for driftenheten att driftoptimera de fastigheter som ingér i projektet. Vid 2011 ars
forsta del har kontoret gjort optimeringar som fallit vél ut. Ddremot har endast en del fastigheter
optimerats, detta eftersom uppvarmningssédsongen for 2011 ars forsta del varit relativt kort. Kontoret
kommer att fortsétta arbetet nir uppvarmningssidsongen drar igdng igen.



Energiprojektet, som startades innan 6verforingen av idrottsfastigheterna, omfattade inte dessa. Darfor
har en specifik investeringspost for idrottsfastigheterna prioriterats inom budgetramen.
Utredningsarbetet har tagit ldngre tid &n forvintat, varfor denna del i investeringen inte kommit igéng
forrdn efter sommaren 2011.

Skanstullshallen

Den nya idrottshallen togs i drift i mitten av april. Fastighetsndmnden godkénde idrottsforvaltningens
och fastighetskontorets gemensamma forslag till slutrapport vid sitt ssmmantrade 2011-06-14.
Resultatet bedoms vara lyckat med hénsyn till den upplevda kvaliteten i utférandet och att den
budgeterade kostnaden pé 75,8 mnkr for projektet klarades med god marginal. Slutkostnaden bedoms
bli 63 mnkr (ndgot dver den nivé som rapporterades i juni). Slutforhandling med entreprendren &r &nnu
inte avslutad. Kostnaden under 2011 uppgar till 12,6 mnkr.

Hégdalen Skatepark

Idrottsforvaltningen har i samarbete med Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret och
Exploateringskontoret medverkat till att ta fram en detaljplan for skateindamél vid Hogdalens
centrum. Markarbetena med ny infart till omradet, nya parkeringsplatser samt omfattande
ledningsarbeten paborjades under 2010. Entreprenaden dvertogs av fastighetskontorets per arsskiftet.
De bada 6vriga entreprenaderna som i huvudsak utgors av betongramper pégar for fullt.
Férdigstéllande av dessa ramper beréknas vara klara till slutet av 2011. Budgeten for hela projektet
uppgar till 30 mnkr varav 28 mnkr under 201 1. Finplaneringsarbeten for cirka 2 mnkr aterstar till
varen 2012.

Stora Skéndal

Handikappbadet vid Stora Skondal har genomgétt en omfattande ombyggnad och renovering under
2010 och 2011. Projektet Gvertogs av fastighetskontoret per arsskiftet. Det hart nedslitna
utomhusbadet med omkladdningsbyggnad har byggts om och anpassats enligt nu géllande regler. Det
befintliga reningsverket som byggdes pa 1980-talet for badanldggningen, klarade inte ldngre de krav
pa badvattenrening som stills i dag.

Arbetena har varit kraftigt tidspressade och entreprenaderna har i huvudsak skett under vinter/vér for
att hinna fardigstdlla innan skolavslutningen. De nu utfoérda entreprenaderna har bedémts kosta 25
mnkr men vinterarbete, tjile och mycket sno har fordyrat projektet. Budget bedoms overskridas med
drygt 2 mnkr.

Planer for vidare byggnationer inom handikappbadet 4r planerat av idrottsférvaltningen men nagot
beslut om detta har dnnu inte fattats.

Engelbrektshallen

Idrottsforvaltningen har i samarbete med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och
utbildningsforvaltningen medverkat till att ta fram en detaljplan som medger byggnation av en fullstor
idrottshall under jord invid Engelbrektskolans skolgard. Exploateringskontoret har initierat projektet
som drivits av idrottsforvaltningen. Det dvertogs av fastighetskontoret vid arsskiftet. Tva bostadshus
kommer att uppforas inom omradet. P4 hallens tak medges utrymme for en fotbollsplan i konstgris,
med matten 20 x 40 meter. Ett forfragningsunderlag for en totalentreprenad av hallen &r utford.
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Overklaganden har paverkat tidsplanen. Kommunfullmiktiges
genomforandebeslut har 6verklagats. I Forvaltningsratten har dom fallit ddr man anser att kommunen
agerat pa ritt sitt. Byggstart med spriangning berdknas till oktober-november 2011.

Stadion
Efter det att den nya norra ldktaren pa Stockholms stadion fardigstdlldes under 1996 har omfattande
nddvindiga upprustnings- och moderniseringsarbeten genomforts pé anldggningen. Under 2011



kommer pagaende takarbeten, i form av byte till ny panel, nytt taktegel och ny arbetsbrygga i héastskon
att fardigstéllas. Vidare kommer ny planbelysning med tva nya hogmaster i parkomradet utefter
Valhallavidgen och tva nya master vid norra liaktaren att uppforas. Befintlig planbelysning pa laktartak
och i1 tornmasterna kommer att ersittas med energisnéla och effektiva belysningsarmaturer. Arbetena
fortsétter under ar 2012.

En video/resultattavla dr upphandlad och har monterats under 2011.

For fortsatt upprustning av Stadion avsitts totalt 27,0 mnkr 2011 och 9,2 mnkr 2012.

Hjorthagens IP
Fastighetsndmnden och idrottsndimnden fattade ett gemensamt genomforandebeslut i april i ar. En 11-

manna, en 7-manna och en 5-manna fotbollsplan i konstgrés byggs pa den plats dér det idag finns tva
naturgrésplaner, en 11-manna och en 7-manna, samt en 7-manna grusplan. En av byggnaderna, den
minsta, ar fuktskadad och rivs. Hir kommer en dndamalsenlig byggnad, med kontor och
omklddningsrum f6r personal och toaletter for allminheten att byggas.

De utrymmen personalen anvinder idag, i omklddningsbyggnadens 6vervaning, renoveras och byggs
om till tre omklddningsrum och en servering. I samband med det forbéttras ventilationen dven for
befintliga omklddningsrum. Kontoret beddomer att projektkostnaden uppgér till cirka 45 mnkr och
projektet ska vara klart hdsten 2012.

Sdtra ridhus

Byggnationen av nya Sétra ridanléggning paborjades i november 2010, efter genomford upphandling
under hosten. Byggnationen, som omfattar ridhus, stallar, rasthagar och personalutrymmen med mera,
kommer att genomforas under 2011 och 2012. Kommunfullméktige fattade genomforandebeslut for
projektet i juni 2010 till en kostnad pé totalt 114,6 mnkr inklusive tillfartsvag till nya anldggningen.
For genomforande avsatts 47,5 mnkr under 2011 och 51,6 mnkr under 2012.

Farsta sim- och idrottshall

Under 2010 har projektering och forfragan av entreprenaden genomforts. Fastighetsndmnden och
idrottsndmnden godkénde i ett gemensamt reviderat genomforandebeslut i januari en utdkad budget
fran 196 mnkr till 207,2 mnkr dér 5,3 mnkr avser provisoriska hallar. Kontrakt tecknades med den
upphandlade entreprendren den 17 februari 2011. Byggnadsarbetena paborjades den 2 maj 2011.
Bland nodvéndiga atgirder som planeras kan nimnas byte av ventilations- och
vattenreningsanldggningarna, forstirkningsarbeten samt diverse om- och tillbyggnader. Projekten
upprustning av Farsta sim- och idrottshall och provisoriska hallar redovisas tillsammans.

Kostnaden for de provisoriska hallarna har okat fran 5,3 mnkr till 12 mnkr. Orsak till fordyringen ar
att standarden pa hallarna blivit hogre och att den ekonomiska livsldngden 6kat. Den totala
projektbudgeten for bada projekten adr 213,9 mnkr. Nér projektet nu startat har ingadende budgetreserv
varit for lagt tilltagen.

Tensta sim- och idrottshall

Denna etapp avslutas sista september och forvéntas halla budgeterad ram pa 16 mnkr. Ombyggnaden
omfattar ny reception, nytt och storre gym, flytt av entrén samt en storre brandtrappa fran
overvaningen. [ borjan av oktober planeras invigningen dga rum.

Upprustning/ombyggnad av hissar enligt myndighetskrav

Kontorets omfattande arbete med att sékerstélla att samtliga hissar motsvarar
myndighetskravenfortgar. Lagesrapportering géllande detta redovisades for namnden 2011-04-12 och
en ny sérskild rapportering beréknas ske kring arsskiftet 2011-2012. Marknaden har visat sig vara hért
anstringd och vid anbudsforfragan har i vissa fall inga anbud inkommit. Det har medfort ett forléangt
upphandlingsforfarande och en tidsforskjutning i planerade atgirder. Under 2011 revideras berdknad
investering fran 9 mnkr till 4,5 mnkr.




Tillodnglighetsinvesteringar

Fastighetskontorets tillgdnglighetsarbete &r en naturlig och viktig del i kontorets 16pande verksamhet.
Kontoret kommer att utveckla samarbetet med ovriga forvaltningar och bolag dér mélséttningen &r att
infora ett samarbete som kallas for ”’Stan for alla — pakten”. Det handlar om att ta bort hinder som
forsvarar och ibland utestdnger besdkare och kunder fran Stockholms rika utbud av nojen, service och
kultur. Medel for tillgénglighetsatgirder berdknas uppga till 7,5 mnkr, varav 5,4 mnkr tillhor
idrottsanldggningar.

Akeshovs sim- och idrottsanliggning
Under 2011 avsitts 1 mnkr for utredning av upprustningen av Akeshovs sim- och idrottshall.
Idrottsforvaltningen ar bestillare av utredningen.

Utveckling av Teaterhuset (del av Skansen 23)

Ett inriktningsbeslut om att utveckla Teaterhuset (Kulturhuset, Skansen 23), togs av
fastighetsndmnden den 16 mars 2010. Arbete med detaljplan och utveckling pagér och byggstart
bedoms tidigast kunna ske under 2012. De inledande utredningskostnaderna ér beréknade till 3 mnkr
varav hiften ska anvidndas 2011. Totalkostnaden efter genomforande berdknas uppga till 45 mnkr.
Genomforandebeslut berdknas kunna fattas under 2011.

Kok i Stadshuset

Befintliga kok uppfyller inte de krav som stélls pa ravaruhantering och restprodukter.
Fastighetsndmnden fattade ett inriktningsbeslut i april 2011 att projektera for 5 mnkr. Hela
projektkostnaden bedoms till cirka 60 mnkr. Ett forslag till genomfoérandebeslut kommer att
presenteras for nimnden under senhdsten 2011. Under projekteringsfasen har Stadshuskallaren kok
och Ekens kok tillkommit. Detta medfor att projektets kostnad forvintas 6ka med 15 mnkr till totalt 75
mnkr. Berdknad kostnad 2011 &r 5 mnkr.

Renovering och utbygenad av Liljevalchs konsthall

Under 2010 beslot Kulturndmnden att utreda mojligheterna for en storre utbyggnad till Liljevalchs
konsthall. Fran &rsskiftet 2010 och 2011 6vergick byggnaden till Fastighetsndmnden.
Kulturférvaltningen utreder gemensamt med fastighetskontoret under varen 2011 mojligheterna for
utbyggnad (bedomt till cirka 2 700 kvadratmeter bruttoarea av Liljevalchs konsthall samt nédvéandiga
reinvesteringar i framst klimatanlaggningar och vatrum i befintlig konsthall,ca 2 870 kvadratmeter
LOA).

Gemensamt underlag for inriktningsbeslut bedoms vara klart under hosten 2011. Underlag for
genomforandebeslut for reinvestering bedoms kunna levereras varen 2012. Underlag for
genomforandebeslut for investeringen bedoms kunna levereras i samband med att detaljplanen for
utbyggnaden bdrjar bli fardig, vilket bedoms till varen 2013. Genomforandetiden beddms till cirka 1,5
ar.

Bedomd budget for reinvestering &r cirka 40-50 mnkr och for investering cirka 70-90 mnkr.
Reinvesteringen innebdr att Liljevalchs konsthall kan fortsétta att vara en institution for konst i
varldsklass, eftersom byggnaden kommer att uppfylla de allt hdgre klimatkrav avseende fuktighet och
temperatur i lokalerna som krévs for att fa ldna in konstverk fran nationella och internationella
samlingar av rang. Utbyggnaden innebér mer utstéllningsytor, béttre entré och logistiklosningar samt
en attraktivare och mer inbjudande byggnad, som skapar mojlighet att ta emot fler besdkare
(verksamhetens prognos dr 100 000 fler besdkare per &r mot dagens cirka 150 000 besdkare) och
dérigenom 6kade intéktsmojligheter. Olika finansieringslosningar diskuteras i samrad med
stadsledningskontoret.

Projekt Sédermalms hjdrta (Medborgarhuset och Soderhallarna)
Fastighetskontoret deltar i projektet Sodermalms hjérta tillsammans med Sodermalms




stadsdelforvaltning, trafikkontoret, socialférvaltningen, kulturforvaltningen och idrottsforvaltningen.
Visionen for projekt Sodermalms hjérta &r att géra Medborgarplatsen med kringliggande omréaden till
en attraktiv och trygg besoksplats och métesplats i vérldsklass. En av grundbultarna i detta projekt ar
attraktiva verksambheter i ett val fungerande Medborgarhus och ett kommersiellt vél utvecklat
Soderhallarna. Kontoret kommer att 1dmna ett kontors/ forvaltningsgemensamt forslag till
utredningsbeslut till ndmnden under september/oktober 2011.

Fastighetskontoret bedomer att utredningarna fér Medborgarhuset och S6derhallarna, inom ramen for
projekt Sodermalms hjérta, kommer att kosta 5 mnkr under &ren 2011-2012. En bedémning av
planerings- och genomforandekostnader kommer att ske efter utredningsskedet.

Sim- och idrottshallsprojekten

Den 15 mars 2010 fattade kommunfullmiktige inriktningsbeslut om en upprustning och modernisering
av Farsta-, Akeshovs-, Vistertorps- och Villingby sim- och idrottshallar till en investeringsutgift om
500 mnkr.

Under véren 2011 paborjades renovering och upprustning av Farsta sim- och idrottshall, den beslutade
investeringsutgiften om 207,2 mnkr &r mycket snévt tilltagen utifran anldggningens skick och
standard.

Nista anldggning som str pa tur for renovering ir Akeshovs sim- och idrottshall. Anliggningen ir
mycket nergangen och investeringen kommer att vida dverstiga den upphandlade renoveringen for
Farsta sim- och idrottshall.

Det medfor att de allokerade investeringsmedel som &r avsatta for de fyra berérda anldggningarna om
500 mnkr inte kommer att rdcka. Hur mycket tillkommande investeringsmedel som behdvs for att
uppna en tillfredstéllande standard kommer kontoret arbeta fram under hosten tillsammans med
idrottsforvaltningen och stadsledningskontoret.

Storre investeringsprojekt utom budget

Samverkanscentralen (Kristinebergs slott 11 m.fl.)

Projektets mal dr att samlokalisera delar av myndigheter och organisationer for att skapa
forutsattningar for samverkan inom gemensam lédgesuppfattning, analys och samhillsinformation
mellan rdddningssystemens och transportsystemens aktorer, i savil vardag som kris for individens
trygghet och sékerhet i Stockholm Mélarregionen. Byggnaden omfattar forutom samverkanscentraler
dven kontor och nya Kungsholmens brandstation. Total omfattning inledningsvis &r cirka 30 000
kvadratmeter lokalarea. Samverkanscentralens forsta inflyttning planeras till augusti 2014 med
byggstart varen 2013. Detta forutsitter kommunfullméktiges genomférandebeslut samt en laga
kraftvunnen detaljplan senast sista kvartalet 2012.




Fastighetsndmndens totala investeringsutgift bedoms uppga till cirka 1 270 mnkr inklusive utgifter for
markétkomst om cirka 200 mnkr. Enligt stadens kalkylmodell for investeringsanalys ar nettonuvérdet
cirka 630 mnkr vid en kalkylrénta pa 5 %. Vidare berdknas avkastningen ligga pa cirka 14 %.
Fastighetsndmndens resultat kommer att paverkas negativt fram till cirka ar 2020 darefter berdknas
fastigheten ge ett positivt resultat.

Fastighetsndmnden fattade i augusti 2010 inriktningsbeslut om fortsatt planering till en kostnad om 25
mnkr samt begirde samtidigt att Kommunfullméktige skulle godkénna beslutet. Kommunfullmaktige
godkinde vidare planering till en kostnad om 25 mnkr i maj 2011. Kontoret bedomer att
planeringskostnaderna for ett fardigt forslag till genomférandebeslut i juni 2012 kommer att dka till en
total kostnad om 38 mnkr. Kontoret planerar att aterkomma till nimnden i december 2011 med forslag
till reviderat inriktningsbeslut. Prognosen for den totala investeringsutgiften for cirka 30 000 kvm
lokalarea om 1 270 mnkr ar oférdndrad. I forslag till reviderat inriktningsbeslut kommer ny prognos
for lokalarea och totala investeringsutgiften.

I tertialprognos 2 fordelas kostnaden pa 2011 cirka 14 mnkr och pa 2012 cirka 24 mnkr. For
genomforandet planeras cirka 265 mnkr ar 2013, cirka 425 mnkr &r 2014 och cirka 542 mnkr ar 2015.

Modernisering av Ostermalmshallen - (avser Riddaren 3, Ostermalmshallen)

Ostermalmshallen r i stort behov av en generell upprustmng vad géller savil sjélva saluhallen som
forrad, beredningskok och varumottagning etc. Aven pa installationssidan behdvs upprustning for att
spara energi. Mer kommersiell yta dr starkt efterfrdgad for att skapa en &n mer attraktiv saluplats och
samtidigt ge mojlighet till forbattrad ekonomi.

Kontoret behdver darfor se over saluhallen tillsammans med den dgda grannfastigheten for fordadling.
Under 2011 och 2012 kommer kontoret att utreda detta for att under perioden 2013-2016 genomfora
investeringarna. En bedémning av genomforandekostnaden kommer att ske efter utredning varefter
underlag for inriktningsbeslut berdknas kunna foreldggas nimnden under 2012 (tidsforskjutning fran
andra halvaret 2011).




