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Anna Lindgvist Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsndmnden 2011-08-30

08-508 270 26
anna.o.lindqvist@stockholm.se

Forsaljning av fastigheten Smedsléttens Gard 1 i
Bromma Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja en forséljning av
fastigheten Smedslattens Gard 1 i Bromma.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning
Fastighetsndmnden dger och forvaltar fastigheten Smedsléttens Gard 1 i Bromma.
Fastigheten omfattar 636 kvm tomtareal och &dr bebyggd med en villa.

Foretaget, som sedan ldnge hyrt villan som kontor, har nu sagt upp avtalet och flyttar i
november 2011. Byggnaden inrymmer inte ndgon primdrkommunal verksambhet.

Ett fortsatt forvaltande av fastigheten &r inte strategiskt for staden, varfor kontoret
forordar en forsiljning.
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Utlatande

Bakgrund

Fastigheten forviarvades av staden under 1930-talet. Anledningen till férvarven var framst
att fa radighet 6ver mark som forvintades bli av vésentlig betydelse for stadens
langsiktiga planer for bebyggelse, trafikleder, tekniska serviceprojekt etc.

Bostadsvillan pé fastigheten uppfordes ar 1825. El, fjarrvirme och kommunalt VA finns
indraget. BRA om 364 kvm och en tomtareal om 636 kvm.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan P1 5975, laga kraft 1963-05-06. Fastigheten bildad
genom sammanldggning 1964-08-26. Vid avyttring av fastigheten skall hdnsyn tas till att
byggnaden &r kulturhistoriskt virdefull. Byggnaden fér inte rivas. Exteridren ska bevaras
och fér inte forvanskas. Underhall, savil utformning som material, ska utforas pa
traditionellt satt.
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Mal och syfte

Foretaget, som sedan ldnge hyrt villan som kontor, har nu sagt upp avtalet och flyttar i
november 2011. Byggnaden inrymmer inte ndgon primdrkommunal verksamhet. Mot
bakgrund av detta gor kontoret beddmningen att fastigheten inte &r strategiskt viktig for
staden att dga och att staden pé ett battre sitt kan forvalta den reavinst som uppstar vid
forséljning.

Atgarder
Forséljning p& 6ppna marknaden kommer att ske genom Sppen budgivning vilken
handlédggs av kontorets upphandlade méklare.

Innan en forsdljning kan komma till stdnd planerar kontoret att lata genomfora foljande:

1. Virdering av fastigheten.

2. Teknisk overlatelsebesiktning.

3. Uppmaitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.

4. Genomgang av servitut och 6vriga rittigheter och belastningar.
Tidsplan

Kontoret kommer att pabdrja forsédljningen av Smedsléttens Géard 1 under 2011. Klar for
forsiljning 2012-01-01.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pé kontoret ansvarar for forséljningen av Smedslattens Gard 1

enligt kontorets transaktionsprocess. Ansvarig projektledare 4r Anna Lindqvist.

Ekonomi

Fastigheten har under de senaste aren genererat ett verskott om ca 300 000 kronor per ar.

Underhallsatgérder ar forestdende, vilket kommer att paverka resultatet negativt vid en
fortsatt forvaltning. Det rddande marknadslédge gor att kontoret bedomer det som
fordelaktigt for staden att avyttra fastigheten Smedslattens Gard 1. Fastigheten har ett
bokfort virde om 632 013 kronor varav 392 613 kronor avser byggnadsvérde och

239 400 kronor avser mark. Forséljningsomkostnad beréknas till ca 300 000 kronor for
utredningar, miklararvode och intern tid.

Samrad

Infor forsdljningen kommer kontoret att samrdda med berorda forvaltningar. Eftersom
fastigheten inte inrymmer nagon primiarkommunal verksamhet berdrs ndrmast
exploateringskontoret.
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Risker

En minimering av de risker som kan uppsta i fastighetsafféren, uppnas via den
genomlysning kontoret genomfor av fastigheten. Den sker i form av uppréttande av
tekniska beskrivningar, miljdinventering, uppmétning samt vardering etc.

Plan fér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas och hur den ska ga till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomforandebeslutet
godkénner forséljningen. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndimnden under 2011
med forslag till genomfdrandebeslut.
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