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HYRESKONTRAKT Sid 144}

FOR LOKAL Nr 1001652

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade har denna dag tréffat fc'il}ande hyresavtaf:

Kryss i ruta innebr att den dérefter f6ljande texten gdller.

Hyresvird Fastighetsnamnden Personnr/orgnr
i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgiist | Personnrfcrgnr

Hyresgdst (2)

Trafik- och renhdllningsnamnden 212000-0142

] Personnrforgnr

Lokalens adress
mm

Fastighetsbeteckning
Klamparen 7

Kemmun Stockholm

Trappor/hus Lagenhet nr

Gata
Fleminggatan 4

Aviseringsadress Box 8311
104 20 Stockholm

Lokalens skick
ach anvéndning

Lokalen med tilhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Kontor
Lokalens storlek | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning plan |m? plan [m? €& |[plan |m? plan |m? plan |m?
7324

Angivna areor

:I har Har inte

Om i avialet angiven area avviker frdn uppmatt area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

infér avtalets tecknande gemensamt métts upp.

Sa Omfattningen av de f&rhyrda lokalerna har markerats a bifcgade ritning(ar). | Bilaga ©
parkerings- garage-
titfart for bil plats for plats(er) for plats(er) fér
fér i- och plats skyltskap/
—l urlastning _‘ far skylt automat _l bil(ar) _’ bil(ar) __I
Bilaga

Inredning m m

Lokalen uthyrs
E utan sarskild far verksamheten avsedd inredning I:] med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga J

Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse traffats, boriféra honem tillhérig egendom
och. aterstilla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genemféra besikining av lokalema.

Om till f8ljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehéller
materal, som inte sarskilt Sverenskemmits att hyreévérden svarar fér, skall hyresgésten avlgsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader 6r kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Ledningar foér
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operaldren anger
)—<} till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
—l och bekostas av hyresgdsten men skall ske i samrad med hyresvéarden.

Ledningar fér
datakommunika-

Hyresgasten bekostar edorderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
?} operatdren anger till de stéllen | lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokale"n. Ledningsdragning inom lokalen utfdrs

tion
—l och bekostas av hyresgdsten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Hyrestid Fran och med den |Ti|| och med den

2011-10-01 2014-09-30

Uppsigningstid/
Féridngningstid

Uppsé&gning av delta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fére den avialade hyrestidens ulgang

ménader

i annat fall ar konlraktet fGriangt med 36 & for varje gang.

Virme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av m hyresvarden I_I hyresgasten
Varmvatten tillhandahalls [-)—(| hela aret r—| inte alls |_|

Upplysning

Observera att det i vissa fall {érutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet fér att
Gverenskommelsen i biagan skall bli tilamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationema.

Faslighetsigarna Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 19981 samridd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.
Eftertryck férbjudes.

Sign Sign




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr 1001652
Undertecknade har denna dag trifiat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller.
Hyra Kronor '
14 794 480 per 4r utgdrande D total hyra hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- I Bilaga
klausul ?I Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexkiausul 1
Kostnad fér l Bilaga
varme och
varmvatten _I Bransle/Varmetilliga utgdr i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad I Bilaga
j Va-tilligg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kyla Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilations- [ Bilaga
Ventilation j anliganing ersatts i enlighet med bifcgade klausul
El Se tillaggstjanster :
—l ingér i hyran ,_l hyresgasten har eget abonnemang
Trapp- Se till&ggstjanser
stddning _l ingdr i hyran ombesdérjs och bekostas av hyresgasten
Emballage- ’ )
och | den omfaitning det dligger hyresvarden att dels tilhandahalla utrymme fér lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av s&dant

sophdmtning

aviall, dligger det hyresgasten att sortera cch placera avfall i avsett kar pa avsedd plats liksom aft utan kempensation medverka tiil den
yiterigare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- cch sephdmtning

] ingér i hyran

:l ombesdrjs och bekostas av hyresgasten (deck aligger det hyresvérden att tillhandahéila sopkar och erferderigt soputrymme)

ingér i hyran betraffande nedan markerade aviallsfraktioner. Det dligger hyresgédsten att sjélv svara fér och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten férexommande aviallsfraktioner som inte markerats nedan.

[X]

:] hushallsavfall EI lysrér I:‘ harda plastférpackningar
gravsopor metallférpackningar l:l farligt avfall enligt forordning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall ofdrgade glasfarpackningar Se tillaggstjanster
:| tidningspapper D fargade glasforpackningar D
—l batterier |_1 pappférpackningar I_l
Snoréjning ) | Bilaga
och sandning ?I ingar i hyran |_| ombesérjs och bekostas av hyresgasten |_| enl bil
Fastighets- : I Bilaga
skatt —I ingéri hyran IY] ersdltning harfér eridggs enligt sarskild Gverenskommelse 3
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa ‘grund av
kostnader a) inférande eller hajning av sarskild fér fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan kemma atf besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och sem hyresvarden aléggs att
utféra till foljd av beslut av rikedag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsdkning eridgga ersaﬂnlng till hyresvéarden f6r pa lokalen belépande andel av den
totala &diga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ar 26,46 procent. Har andelen €] angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgiende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden fér kostnadsdkningen. For ej uthyrd lokal gdrs dérvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harér erlggs i enlighet med Gverenskommelse.
Med of6rutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid avialets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersaitningen erldggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning. ’
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fegas till avtalet f6r att
&verenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausui, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgdstens ratt till nedsatining av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisalionerna,

Fastighetsigama Sveriges formulir nr 12B, upprdttat 1998 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Restaurangféretagare. | Sign

Eftertryck férbjudes.

Sign




Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 1001652

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler.

?‘fngesskaﬂ :l Fastighetsagaren/hyresvarden r skattskyldig till moms f6r uthyming av lokalen. Hyresgdsten skall utver hyran erifigga vid
varje lillfalle gallande moms.
ZI Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skatiskyldig till moms f&r uthyming av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erldgga vid vare tillfélle gallande moms.
Momsen som eﬁaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp j&mte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for
moms pa hyra, pa i ferekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvirden till f3ljd av hyresgastens sjilvstandiga agerande — sdsom upplatelse av lckalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller dverldtelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestimmelsema i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fuilt ut ersdtta hyresvarden med det dterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge ersatining fér den kostnadsdkning som
féljer av hyresvardens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnadema som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje fPIusGIro nr I Bankgiro nr
betalning _l kalendermanads bérjan m kalenderkvartals bdrjan ~ genom inséttning pa 4798702-9 5289-0605
Rénta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten eriégga dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligtlagen om ersattning for inkassokostnader m m. Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
paminnelse férordningen om ersattning fr inkassckostnader m m.
Underhall m m Hyresvarden skall utféra och bekosta erfordedigt underhall IDGCK att hyresgdsten svarar fér [ 8llaga
-_i av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning
Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver |Eilaga

Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

av ytskikt pa gelv, vdggar ech tak jamte av inredning
tilhandahillen av hyresvarden.

X

Om hyresgasten 4sidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan dger
hyresvarden ratt att fuilgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga

Férdelningen av underhdllsansvaret framgar av sarskild bilaga

_l

Skatsel och drift

Om inte annat &verenskommits aligger det hyresvirden att i férekemmande fall cmbesdrja skétsel, drift och underhall av ellménna
cch gemensamma utrymmen.

Hyresgasten dger gj ratt att utan hyresvardens skriftliga godk&nnande, i lokalen eller eljest inem fasﬁgheten ufféra inrednings-
ochfeller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funkiion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem efc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden ech anordningar for venfilation far inte av hyresgdsten byggas in i inredning sa att effekten av sddana anordningar
férsamras. Det dligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar | allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisicnsbesiktning av el- cch sprinkleranordningar konstateras fel cch brister i hyresgasten tillhdrig
installation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgasten inom ndmnda lid e tgardat fel och bnster dger hyresvéarden réit att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder
som myndigheten fGreskrivil.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskdtare och personal frdn Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tillgang till, skall
vad ankemmer pa hyresgasten hallas |att tillgdngliga genom att inte blockera tilltradet il sadana utrymmen med skép, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han f6r hyresvarden | god tid fore arbetets utfrande forete byggvarudeklarationer — i den méan sddana finns utarbetade
— tér de produkter och material som skall tillféras lokalen.

P8L-avgifter
Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till f3ljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.
Nedsattning
av hyra Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning i hyran fér tid déa hyresvarden later utféra arbete for att satta 1agenheten i avtalat skick eller
annat arbele som sarskilt anges i avialet. §
Hyresgastens raitt til nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna —I_B[Taga
_I eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga. 4
Myndighetskrav Det aligger
mm att p eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgérder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsndmnd, miljé- och halseskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltridesdagen kan komma att krdvas f6r lokalens nyttjande f6r avsedd anvandning.
——“ hyresvarden M hyresgasten Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall fdrutom kryss i ruta ccksa erfordras att bilaga fogas till avtalet f&r att
dverenskommelsen i biagan skall bli tllamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsigama Sveriges formuldr nr 42B, upprattat 1998 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.
ERertryck férbjudes.

Sign Sign




Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sl 18]
FOR LOKAL Nr 1001652

Skyitar, markiser,
fénster, ddrrar etc

Hyresgésten &ger efter samrad med hyresvarden ratt att uppsétta f6r verksamheten sedvanlig skyit, under forutsattning, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vgra och att hyresgasten inhamiat erforderfiga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avilyttning dligger det hyresgésten ait aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering iligger det hyresgdsten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och ater uppmontera skyitar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyitskap 2 yttervdggama tiil de av hyresgasten fér'hyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppséita automater och skyltskap & ifragavarande vaggar.

Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten galler.

j Hyresvarden

E Hyresgasten svarar fér skader pa grund av averkan a E fonster D skyltfdnster D entréddrrar

[] skyitar rj

Hyresgasten ar skyldig att teckna cch vidmakihalla glasféraakring betraffande samtiiga till lokalerna hérande skyitfonster och

entrédorrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalema med sddana l&s- och stGldskyddsancrdningar
j Hyresvarden } X| Hyresgasten som krdvs for hyresgéstens affars- eller fﬁ:etagsfﬁrsékﬁng.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avialet cch fran skyldighet att erl#gga skadestand om hans dtaganden
inte alls eller endast till onormait hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstillelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte r&der dver cch inte heller kunnat férutse.

Sadkerhet Farutsatining for detta avtals giltighet r att sakerhet i form av I Bilaga
—l bankgaranti |_] borgen r_l lAmnas senast den
Sérskilda [ Bilaga
bestdmmelser Index 1
S&irskilda Bestammelser 2
Fastighetsskatt 3
Nedsattning av hyra ) 4 .
Brandklausul + bilaga, Ritning 5 A+B,
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppratiats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avial mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avials ikrafttrddande.
Ort/datum Ort/datum
Stockholm Stockholm
Hyresvard Hyresgast
Fastighetsnimnden i Stockholms stad Trafik- och renhallningsnamnden
Namnfértydligande Namnfértydligande
Overens- Pa grund av denna dag traffad dverenskommelse upphdr kentraktet att'galla
kommelse fro m den till vilken dag hyresgdsten farbinder sig att aviiytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast

Overlatelse

Ovanstiende hyreskentrakt Gveridtes

fr o m den pa
Frantrddande hyresgast TilltrAdande hyresgast l Persaonnrforgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvard
dverlatelse
godkédnnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas lill avtalet for att
Sverenskommelsen i bilagan skall bli tiilamplig. Det gller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhail,

Se i évrigt Handledning uppréattad av organisationerna.

Fastighets3garna Sveriges formulr nr 128, upprattat 1928 | samrid med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.

Eftertryck fdrbjudes.




—— INDEXKLAUSUL Sid 1(2)

= , Bil §
FASTIGHETSAGARNA for lokal flaga nr
Avser Hyreskonirakt nr | i fastigheten
1001652 Klamparen 7
Hyresvird Fastighetsndmnden
i Stockholm stad
Hyresgist Trafik- och renhallningsnamnden
Klausul
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 14 794 480 skall 100 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent a bashyran enligt nedanstaende grunder.
— Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad lill indextalet fér oktober manad aret innan.
— F&r hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
~ stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid. -
— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avialats enligt foljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet
bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar 2010
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utgd med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm Stockholm
Hyresvérd Hyresgést
Trafik- och renhallningsnamnden
Namnfértydligande
Fastighetsnd8mnden i Stockholms stad
Hyresgést
Namnfértydligande Namnfﬁriydligande-

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Exemplen i anvisningarna har
reviderats i maj 2002, Eftertryck férbjudes.



Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet anglvna hyresbeloppet skall utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka 6vriga férpliktelser
som avilar hyresgasten m m).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges
genom angivande av &r (se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november. '

Berdkning av tilldgget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot mulitipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI1) fér oktober 1999, som &r 259,7
(bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgéar till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgér hyrestillagget for ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit |&gre &n aret innan t ex 262, 0 (oktoberindex ar

2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre &n for ar 2001.

Altenativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit [&gre &n bastalet 259.7 t ex 259.5.

Skillnaden mellan 259.5 och bastalet 259,7 hade dé& varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skuile galla.




Sirskilda bestimmelser — Lokal

Avtal nr 1001652 Bilaga 2
Hyresvird FASTIGHETSNAMNDEN I STOCKHOLMS STAD
Box 8312

104 20 STOCKHOLM

Hyresgést Trafik- och renhallningsndmnden ~ 212000-0142
Box 8311
104 _20 Stockholm

Fastighet Klamparen 7, Fleminggatan 4

Underhall
Hyresgasten ska val varda och underhalla lokalen. Férsamras lokalen genom att hyresgasten

eftersatter detta har hyresvarden ratt till ersattning.

Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenias.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgasten svarar fér och bekostar drift och skotsel av anordningar som varuhissar,

ventilationsaggregat m.m. som enbart betjanar den forhyrda lokalen.

Besiktning
Hyresvarden kemmer vid hyrestidens borjan och slut samt vid annat tilifalle da hyresvérden finner

anledning till detta att lata besiktiga lokalen med hjalp av sakkunnig och i besiktningsutlatande lata
forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for atgérdande. Hyresgasten kommer att beredas
méjlighet att lamna sina synpunkter pa och att godkénna sadant besiktningsutlatande.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvandas som

sakerhet i ovrigt.

Skyltar, markiser m.m.
Hyresgasten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga tillstand satta upp skyltar, markiser,

antenner eller dylikt. Om tillstand ges aligger det hyresgasten att inhéamta erforderliga tillstand fran
berérda myndigheter. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla berérda ytor i godtagbart skick.

Ansvar och férsakring
Hyresgasten skall teckna och bekosta férsakring omfattande glas, ansvarighet, vattenskada,

brandskada, skada pa varulager, skada tili fljd av utstrommande vétska, gas, inbrott, stold, avbrott,
skadedjur m.m.

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortforts tillfaller hyresvarden utan

ersattning.

S"! hot
Ebr detta-avialkraver hyresvirden-sakerhetHorm-av-bankgaranti:
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$ A0 Sirskilda bestimmelser — Lokal

Behandling av personuppgifter ‘
Personuppgifter som ldmnas till hyresvarden i samband med tecknandet av detta hyresavtal eller

senare under hyresforhallandet kommer att registreras i den utstréckning som behévs for att kunna
fullgéra hyresavtalet pa ett &ndamalsenligt satt, sdsom for hyresaviseringar, hyresférhandlingar,
information till hyresgasten och andra atgarder som hér till den I6pande férvaltningen och fér att

hyresvarden skall kunna fullgéra en réattslig skyldighet.

Aven personuppgifter som inhamtas fran annan an hyresgasten kan komma att registreras.

Det kan ocksa férekomma att personuppgifter fér angivet &ndamal registreras hos entreprendr som
utfér arbete pa hyresvardens uppdrag, hos fastighetsagareforening till vilken hyresvéarden ar ansluten
med det hus som inrymmer lagenheten, hos organisation av hyresgéster som &r part i en for huset
gallande férhandlingsordning samt hos andra foretag och organisationer som hyresvarden samarbetar

med i och for sin fastighetsférvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ratt att fa information och rattelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansékan om detta skall stallas till hyresvéarden.

Stockholm
For hyresvarden For hyresgésten
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Trafik- och renhallningsn&mnden

2423
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL  sid1(2)

e FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA I Bilaga nr
' ) 3
Tillhér Hyreskontrakt nr I i fastigheten
1001652 Klamparen 7
Hyresvérd Fastighetsnamnden
i Stockholm stad
{ Hyresgast Trafik- och renhallningsnamnden
Klausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvarden erlagga ersattning harfor eniigt markerat alternativ. ,
Hyresgasten skall utdver i avialet angivet hyresbelopp érligen erlagga ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 26,46 procent.
Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgdr erséttningen vid hyrestidens
bérjan kr per ar.
FOr nadrvarande utgdr ingen fastighetsskatt
D Ersattning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbelcppet
och utgér vid avtalets tecknande kr.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erlégga
ersattning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skélet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten 6verstiger den i hyran ing&ende erséttningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphdra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfar i avtalet fsrekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten
betalar &r/kan vara hégre &n den i avtalet angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt fcljande:
P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift On, datum Ort, datum
Stockholm Stockholm
Hyresvard Hyresgast

Fastighetsnimnden i Stockholms stad Trafik- och renhdllningsnamnden

Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsagama Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995, Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck fdrbjudes.



ANVISNINGAR | Sid 2(2)

1. :
Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har dérfor en lydelse som gér ait den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgdr.

2.
Ersattningen skall kompensera for 6kade kostnader i férvaitningen cavsett vem som faktiskt ar skatt-

skyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om handelsholag ar fastighetségare/ hyresvérd
var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis andock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3. )
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.

Om hyrestiden ar bestamd och minst tre &r galler dessutom férbehall om att hyran skall utga med
belopp som best&ms enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersattning for.

" Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den
area hyresgédsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyroma i fastigheten. '

Det blir en forhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder
kan anvandas. Fér enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan kemma_att beraknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medfora att verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vérdear och oclika typer av taxeringsenhet (smahusenhet, -
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgasten skall betala
ersdttning — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r belagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstéllt fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berékna hyresgéstens andel bor ta kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa

hjalp.
Fyll i hyresgéstens andel!

4.
Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning fér skatten som ett tilldgg "vid sidan”

om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, ckat taxeringsvarde
m m) skall hyresgdsten dock betala ersattning for den skade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgasten alltjamt betala andra fére-
kommande tillagg sasom for indexférandringar, andrade branslekostnader osv.

5.
| den man hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa

hyresavin.

6. )
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt

aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel beréknats.



— Bilaga 4 till hyreskontrakt nr 1001652

FASTIGHETSAGARNA

Parterna har enats om foljande om nedsittning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller).

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvérden
later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt utgar
i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten
till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utforas.

[:l Parterna &r éverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvérden utfér sed-
vanligt underhaill av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt

foljande
Ort/datum Ort/datum
Stockholm : Stockholm
Hyresvard i Hyresgést
Fastighetsnidmnden i Stockholms stad Trafik- och renhdllningsnamnden
Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 16, upprattat 1988 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare,
utgdrande bilaga till formular 128 Hyreskontrakt for lakal. Eftertryck férbjudes.



FASTIGHETSAGARNA : for lokalhyresavtal

Brandskyddsklausul )
Bilaganr 5 A

Avser

Hyreskontrakt nr |_i fastigheten
1001652 Klamparen 7

Hyresvird

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgast

Trafik- och renhallningsnamnden

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestémmelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatqarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r
hanforiigt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bdrjan uppfyller
det krav p4 brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, instailation och underhall av det tekniska brandskydd som efter

" hyrestidens borjan kan komma att krédvas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgasten ar skyldig att

forlidpande kontrollera funktionen av alit i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga
service- och underhéllsatgérder, oavsett vem som férsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service-
och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, ait se fill att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje lidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomfdringar som gérs i
brandcell férses med varaktiga brandtétningar.

Part 4r skyldig alt ersatta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten installerat eller som i
annat fall intraffat'pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som uppkommit till féljd av att parten inte utfort en

atgard som han varit skyldig att vidta. .

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddséatgérder an ovanstaende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.

‘Systematiskt brandskyddsarbete m.m. .

Partena 4r medvetna om sitt ansvar for att ett lillfredsstallande brandskydd uppratthalls | fastigheten och i lokalen och
férbinder sig att fortldpande vidta, forutom de tekniska atgérder som reglerats i det féregaende, aven de organisatoriska
atgarder som behdvs fér att minska risken for brand och fér att hindra eller begransa skador till féljid av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part skall vidare pa begéran av den andre parten
14mna den information om fastigheten respekiive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgéra sitt atagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom skyldig att en gang
om 4ret bereda den andre parten lillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten géller)

Lokalen

<] omfattas av kravet pa skrifllig redogorelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgdsten
respektive hyresvarden férbinder sig harmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver for att

kunna fullgora sin redogdrelseskyldighet.

[] omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogdrelse-
skyldigheten skall genast anmalas till hyresgésten respektive hyresvirden. Part skall dérefter pa begéran av den andre
parten lamna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgéra sin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum
Stockholm Stockholm

Hyresvard ' . ) , Hyresgast
Fastighetsnadmnden i Stockholms stad |Trafik- och renhdallningsnamnden

Namnfortydligande ) Namnfortydligande

Fastighetsdgarna Sveriges

ormuldr nr 68 upprattat | juni 2005 och reviderat | december 2006 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfaretagare.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

till klausul om brandskydd

Bilaga nr

i fastigheten Klamparen 7

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1001652

foljande ansvarsfoérdelning:

Hyresvérden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i Iokalen kommit éverens om

Fastighetsnimnden Stockholms stad

Atgérd _ Del av fastighet Ansvarig

Tekniska brandskyddsatgdrder

Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG

Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet HV

Ddrrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG

Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet %
Inom uthyrningsenhet HG

Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HY

Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Brandgasventilation Inom fastighet HV

Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV

spridning via ventilationssystem

Raddningsvagar Inom fastighet

Stigarledningar Inom fastighet -

Brandskydd av barande stomme HV

Skydd mot brandspridning till Inom fastighet uv

néarliggande byggnad

Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrmingsenhet HG

Organisatoriska brandskyddsatgarder

Ovningar Utrymning fastighet HG

Instruktioner och rutiner HG

Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG

* = Delat ansvar Hyresvard (HV) / Hyresgast (HG)
Underskrift Ort, datum Ort, datum
Stockholm Stockholm
Hyresvard Hyresgést

Trafik- och renhallningsndmnden

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsdgama Sverige 2005. ERertryck fdrbjudes
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S & (\g FASTIGHETSKONTORET
STAD |
Tillaggstjanster

Mellan foliande parter har denna dag traffats foljande avtal.

BILAGA

Tilldgg till hyresavtal med
kontraktsnummer: 1001652:T1

1. Hyresvérd

Fastighetsnimnden i Stockholms Stad

2. Hyresgdst

Personnamn eller fima

Trafik- och renhéllningsniémnden

Personnummer/organisationsnummer

212000-0142

Utdelningsadress (gatuadress, box, fack etc)

Postnummer cch postort

Box 8311 104 20 Stockholm
Kontaktperson Avdelning
Fastighetsbeteckning | Férsamling ] Kommun
Klamparen 7 Stockholm
3. kaa'ens adress "o adress | Vaningsplan

Fleminggatan 4
Ersattningsgrundande yta Ersattning: (Ersattningsgrundande yta x Total servicekostnad per Kvm)

| 4 Lokalens storlek | 7 394 1y 1984804 kr (LV=1032 684 kr, LS = 952 120 k)

5. Avtalstid Avtalstid from tom Uppsagningstid Férlangningstid
Uppségningstid . .
Foanoningetid | 2011-10-01 2012-0930 | 3 ménader 12 ménader

krikvm

6. Bastjdnster .

JHEREE Hushallsel (i forekommande fall) 48,00
Summa bastjanster 48,00
7. Ovriga tjdnster , Kndga
Bevakning , 20,00
Sophiémtning och pappersatervinning - 5,00
Lokalvérd 141,00
Fastighetsskotsel 50,00
Administration 7.00
Nyckelkorthallning .
Summa 6vriga tjanster | - 223,00
Total servicekostnad (bastjanster + dvriga tjanster) 271,00

1(2)




BILAGA

Allm&nna bestammelser

1.
1.1

1.2

1.3

Erséttning

Med erséttning avses i detta avtal det totala belopp som
hyresgasten har att erligga med anledning av tecknad
serviceniva och erhallna tjénster.

Erséttningen framraknas genom att multiplicera den
ersittningsgrundande ytan med total servicekostnad per
kvadratmeter.

Ersattningen skall vart ar justeras enligt de grunder som
tillimpas i hyresavtalet sésom t ex tillagg for indexférandring
eller oférutsedda kostnader.

Far det fall alt inga sadana grunder fér justering av ersattningen

framgar av hyresavtalet, ager hyresvarden, utan uppsagning rait

justera erséttningen i enlighet med dvergripande kommunalt
beslut. . !
Ersattningen skall erldggas i samband med hyran och p3 alla
satt jamstallas med hyra.

Tillfélliga avbrott

Hyresgasten &ger €] erhalla nedsattning av ersattningen fér

hinder eller men i nytijanderatten till féljid av att hyresvéarden later

sitta lokalen i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger
hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten nar och under
vilken tid arbetena skall utféras.

3 Bastjanster

34  Med hushallsel avses normal férbrukningsel fér normal
kontorsutrustning och kontorsmaskiner. | detta inbegripes gj
elkostnader fér fastighetsdrift eller dyliki.

3.2  Med administration avses administrativa kostnader sasom
exempelvis felanmalan, fakturering, personalkostnader m m
hanforliga till bas- respektive dvriga tjdnster.

4. Ovriga tjdnster

41  Med fastighetsskotsel avses tjanster sdsom exempelvis byte
av kranpackningar, rensning i aviopp ech underhall av
belysning, dérrar, fénster och elkontakter samt mindre -
reparationer av inventarier cch inredning (géller Gyllene
Salens kak). Dock inbegripes ej dragning av nya
elinstallationer.

42 Speciglla service- och leasingavtal kan vara t ex

leasingblommar, kaffeautomater, kopieringsmaskiner m m.

4.3 | de fall bevakning och lokalvard redan finns i fastigheten ar
hyresgésten skyldig att betala pa lokalen beldpande andel av
dessa kostnader.

4.4  Med nyckel- och karthailning avses endast administration av
detta. Ovriga kostnader debiteras separat for vart tillfalle.

5. Ovriga bestimmelser

51 Utéver vad som dverenskommits i detta avtal skall, i
tillampliga delar, bestdmmelserna i hyresavtalet gélla.

Bilagor

Nr

Detta avtal har uppré

lokalupphér att galia fr o m detta avtals ikrafitradande.
Datum och underskrifter

ttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsilt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna

Ort och datum

Ort och datum

Underskrift (hyresvérden)

Underskrift (hyresgasten)

Namnfériydligande

Namnfdrtydligande

Hyresvardens adress  Fastighetskontoret
och telefonnummer: Box 8312

104 20 Stockholm

Besdksadress: Hantverkargatan 2
Telefonnummer: 08-508 270 00

Overenskommelse om upphdrande .
Pa grund av denna dag traffad averenskommelse upphdr avtalet att gélla from

Ort och datum Hyresvarden

Stockholm den

Hyresgésten
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