FASTIGHETSKONTORET
IDROTTSFORVALTNINGEN

Kontaktperson fastighetskontoret Till

Lilian Rosell Fastighetsndmnden
Utvecklingsavdelningen 2011-04-12
Telefon: 08-508 276 03 Idrottsndmnden
lilian.rosell@stockholm.se 2011-04-12

Kontaktperson idrottsférvaltningen

Jan Ségstrém
Planeringsstaben

Telefon: 08-508 26 238
jan.sagstrom@stockholm.se

Anlaggande av konstgrasfotbollsplaner och
viférande av husbyggnadsarbeten pé& Hjorthagens
IP. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsnimnden beslutar foljande:

1.

Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att handla upp och anldgga
konstgrasfotbollsplaner samt utfora husbyggnadsarbeten pa Hjorthagens IP till en
kostnad om 45 mnkr.

Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att teckna hyresavtal
om en tillkommande preliminér hyreskostnad, enligt Bilaga 1 med
idrottsforvaltningen, rérande Hjorthagens IP.

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar f6ljande:

3. Idrottsndmnden godkinner redovisat forslag till anliggande av tre
konstgrasfotbollsplaner, byggnation av en ny personalbyggnad, renovering av del av
befintlig byggnad och rivning av en byggnad pa Hjorthagens IP.

4. Idrottsndmnden beslutar att ge idrottsforvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal
om en tillkommande preliminér hyreskostnad, enligt Bilaga 1 med fastighetskontoret,
rorande Hjorthagens IP.

Thomas Perslund Olof Ohman

T.f. forvaltningschef Forvaltningschef
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Bilaga 1, Tillkommande preliminér hyreskostnad
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Sammanfattning
Forslaget avser tre konstgrasplaner, en ny personalbyggnad, en ombyggnation och en

husrivning for totalt 45 mnkr i dverensstimmelse med inriktningsbeslut fran
idrottsnamnden 2010-06-08.

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
handla upp och genomfora mark- och husentreprenad i Hjorthagens IP, samt teckna
hyresavtal med idrottsforvaltningen.

Idrottsforvaltningen foreslér att idrottsndmnden godkénner redovisat forslag och ger
idrottsforvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal med fastighetskontoret om
Hjorthagens IP.

Utlatande
Bakgrund

Bild 1. Till hoger syns byggnad som dr tinkt att renoveras och till vinster nuvarande naturgrdsfotbollsplan.

Inriktningsbeslut togs 1 idrottsndmnden 2010-06-08 om Anlédggande av tre
konstgréasplaner samt byggnation av en ny personalbyggnad m.m. pa Hjorthagens
idrottsplats.

I inriktningsbeslutet beslutades dven att personalutrymmena i befintlig
omklddningsbyggnad upprustas och moderniseras genom iordningsstédllande av en

DNR 412/520/10
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servering och ytterligare tre omkladningsrum samt att befintlig serverings- och
forradsbyggnad, som ér i mycket daligt skick, rivs.

. - I .
Bild 2. Nr 1 visar befintlig 7-manna grdsfotbollsplan, nr 2 befintlig 11-manna grdsfotbollsplan, nr 3 befintlig 7-manna
grusplan. Nr 4 visar byggnad vars dvervdning dr tinkt att renoveras och nr 5 visar byggnad som planerar att rivas.

Idrottsndmnden behandlade i september 2002 en remiss av program for Hjorthagen med
flera omraden (Norra Djurgardsstaden). Namnden fattade beslut om att i samband med de
nya bostadsomradenas tillkomst upprusta och modernisera Hjorthagens IP.
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Bild 3. Nr 1 visar planerad 11-manna konstgrdsfotbollsplan, nr 2 planerad 7-manna konstgrdsplan, nr 3 visar planerad
5-manna konstgrdsplan. Nr 4 visar byggnad som dr tinkt att renoveras. Nr 5 visar planerad ny byggnad.

Exploateringskontoret kommer att anldgga en gng och cykelvdg genom idrottsplatsens
sO0dra omrade. Detta for att binda samman gamla Hjorthagen med det nya bostadsomradet
runt gasklockorna. Utbyggnaden av gang- och cykelviagen ér planerad att genomforas
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med start i november 201 1. Idrottsférvaltningen har som kompensation for den mark som
géng- och cykelvégen tar i ansprék erbjudits en utokning av idrottstomten vésterut mot
nuvarande Gasverksvégen, for att pa sikt mojliggdra uppforandet av en fullstor
idrottshall. Den kan inte borja byggas forrdn tidigast 2015 och nir Gasverksvigen erhallit
en ny strickning. Idrottshallen ingér inte i detta genomforandebeslut.

Hjorthagens IP har projekterats enligt inriktningsbeslutet.

Mal och syfte

En upprustad och moderniserad Hjorthagens idrottsplats med konstgrésplaner i stéllet for
naturgrésplaner skapar avsevért fler trdningstimmar och biéttre utnyttjande da
anldggningen kan anvéndas i princip under arets alla snofria dagar. Motivet for
upprustningen av Hjorthagens IP ar att efterfragan pa nyttjandet av idrottsplatsen kommer
att 0ka avsevért nir bostadsexploateringen i Norra Djurgérdsstaden nu paborjats. Nar
omradet ar fullt utbyggt kommer cirka 5 000 nya lagenheter finnas inom omradet, vilket
erfarenhetsméssigt genererar manga barn och ungdomar. Anldggande av tre nya
konstgrasplaner kréver ocksé en utokad omklddningskapacitet som 16ses genom att tre
nya omklddningsrum iordningstills i den befintliga byggnaden.

Atgérder

En 11-manna, en 7-manna och en 5-manna konstgrasfotbollsplan &r projekterad pa den
plats det idag finns tva naturgrasplaner, en 11-manna och en 7-manna, samt en 7-manna
grusplan. En naturgrisplan kan endast anvéndas ca 20 timmar i veckan fr.0o.m. maj t.o.m.
oktober. En konstgrdsplan kan anvéndas i princip obegriansat under arets snofria dagar.

Bild 4. Nr 4 visar byggnad som renoveras, Nr 5 visar byggnad som rivs.
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En av byggnaderna, den minsta, r fuktskadad och behdver rivas. Pa dess plats &r en
andamalsenlig byggnad, med kontor och omklddningsrum for personal och toaletter for
allménheten, projekterad.

De utrymmen personalen anvénder idag, i omkladningsbyggnadens dvervéning, ir tinkta
att renoveras och byggas om till tre omkladdningsrum och en servering. I samband med det
arbetet forbattras ventilationen dven for befintliga omkladningsrum.

Bild 5. Till vinster visas byggnad som renoveras, till hoger visas ny byggnad.

Tidsplan

Upphandling planeras att utforas under april-juni 2011.

Entreprenaden planeras att genomf6ras 2011-11-01 t.o.m. 2012-08-15.
Entreprenadens startdatum é&r satt till dagen dé anldggningen sténgts for vintern.
Slutdatum ir i samband med skolstart.

Organisation
Lilian Rosell, pa fastighetskontoret, ir projektledare.
Jan Ségstrom, pa idrottsforvaltningen, dr programansvarig for projektet.

Ekonomi

Forvaltningarna har 1atit utomstaende kalkylatorer kostnadsberdkna arbetena.

Den totala investeringen bedoms till 45 mnkr och é&r i enlighet med investeringsbeslutet.
Prisniva &r for januari 2011.

Den uthyrningsbara ytan, bruksarean, 6kas med 133 kvadratmeter.
Idrottsforvaltningens berdknade tillkommande hyreskostnad beskrivs i Bilaga 1.

Denna tillaggshyra ldggs till ursprunglig hyra som forvaltningarna kommer att faststilla
under 2:a kvartalet 2011.

Avskrivningstid dr 20 ar.
Internrénta ar for narvarande 3,4 %.

Investeringen ska vara resultatneutral for fastighetsndmnden. Om investeringen avviker
frén uppgiven summa justeras hyran i motsvarande grad.
Den slutliga hyran regleras i respektive nimnds slutrapporter.

Fastighetsndmnden ansvarar for yttre underhall av byggnaderna samt for ca 30 % av
driftkostnaderna. Erséttning frén idrottsforvaltning till fastighetskontoret for
tillkommande drift och underhall berdknas uppga till ca 31 800 kronor per éar.
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Idrottsndmnden tecknar abonnemang f6r medier och ansvarar for inre underhall.
Idrottsndmnden ansvarar dven for underhall och skotsel av planerade konstgrésplaner.
Merkostnaden for dessa jamfort med nuvarande grus- och grasplaner anses forsumbar.

Samrad

Projektet samordnas med exploateringskontorets anliggande av en gang- och cykelvig.
Samordning dger ocksad rum med Fortum vars fjarrvirmedragning byggs under gang- och
cykelvigen och som ska gé mellan tva fotbollsplaner och ansluta till byggnaderna.

Miljokonsekvenser

Idrottsforvaltningens Program for miljdanpassat byggande har foljts.
Miljoprogram for Norra Djurgardsstaden har studerats och paverkat projektet.
Inga negativa miljokonsekvenser har identifierats.

Huset ar tinkta att virmas upp med fjarrvérme, istéllet for som idag med direktverkande
el. Konstgriasplanerna bestyckas med energisnal planbelysning.

Den nya byggnaden é&r ténkt att ha sedumtak.

Tva nya cykelparkeringar &r planerade pa idrottsplatsen.

Risker

Renovering av ett gammalt hus kan medfora oforutsedda problem och kostnader.

Risk finns for patraffande av milj6farliga massor och material, som inte identifierats vid
syn.

En separerad mark- och husentreprenad bedéms vara det bésta for prisbild och kvalitet.
Risker finns vid samordning mellan tva entreprenader.

En 6verhettning i byggbranschen kan paverka prisbilden.
Plan fér uppféljning
Lagesrapport planeras till oktober 2011 i fastighetsndmnden och i idrottsndamnden.

Slutrapportering sker till respektive ndmnd vid projektets slut.

Slut



