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Forsdljning av del av fastigheten Hagersten 2:5 i
Hagersten. Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja forsiljning av del av
fastigheten Hagersten 2:5 i Hagersten.

Thomas Perslund
T.f. forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden dger fastigheten Hégersten 2:5 i Hagersten. Fastigheten omfattar 5 ha
land och 4,6 ha vatten. P4 fastigheten finns tva bostadshus for vardverksamhet, en
gymnastikbyggnad, ett bostadshus och ett stall. Gymnastikbyggnaden r i dagsldget
tomstélld. Delar av fastigheten ar enligt kontorets mening inte strategiskt viktig for staden
att 4ga och har de senaste aren haft ett negativt resultat. Stora renoveringar ar forestdende.

I detta drende foreslar kontoret att fastighetsbildning och forséljning av fastigheten
Hégersten 2:5 paborjas. Kontoret avser att silja den bebyggda delen vilket innefattar
Flygelbyggnaden, Storgarden, Tradgérdsmastarvillan och Gymnastikbyggnaden.
Kontoret skall vidare undersoka moéjligheten att Gverfora den obebyggda delen till
exploateringskontoret.
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden dger fastigheten Hégersten 2:5 1 Hagersten. Fastigheten forvirvades
av staden under 1920-talet. Anledningen till férvarven var frimst att fa radighet 6ver
mark som forvintades bli av visentlig betydelse for stadens langsiktiga planer for
bebyggelse, trafikleder, tekniska serviceprojekt etc. Fastigheten omfattar 5 ha land och
4,6 ha vatten. Pa fastigheten finns tre bostadshus, en gymnastikbyggnad samt ett stall.

Detaljplan Dp 8263, laga kraft 1992-06-25. Detaljplan for Eolshéllsomradet inom
stadsdelen Hégersten i Stockholm. Byggnaderna ligger inom omrade for bostdder och
sociala andaméal. Hogst tvd viningar. Byggnaden ska utformas med hénsyn till strand och
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Viss omkringliggande mark far inte bebyggas. Pa
berget norr om industriomradet finns en s.k. jattegryta av naturhistoriskt varde. Bryggor
och andra ingrepp i strandlinjen fér inte goras. Vid avyttring av fastigheten skall hansyn
tas till att byggnaden ingdr i reservat for kulturhistoriskt viardefulla byggnader for
bostads- och sociala &ndamal.

Karta 1. Byggnader pa fastigheten Hégersten 2:5

A. Bostadshus, Storgérden, hyrs av Krica behandling och utbildning.
Verksamhet: Véard. Byggnaden forvaltas av Micasa Fastigheter AB.

B. Bostadshus, Tradgardsmastarvillan, hyrs av Krica behandling och utbildning.
Verksamhet: Vard
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C. Stall. Hyrs av Eolshills 4-H klubb. Verksamhet: 4-H gard.
D. Gymnastikbyggnad, ér i dagsldget tomstélld.

E. Bostadshus, Flygelbyggnaden. Verksamhet: Kontoret hyr ut byggnaden som
privatbostad.

Byggnad D Byggnad E

Hagersten 2:5 urholkas av tredimensionellt utrymme, fastigheten Eolshéllsverket 1. Det
ar marken pa vastra delen av Hagersten 2:5 som dr underbyggd med ett bergrum och
belastas déarfor med skyddszon. Fram till 2005 dgdes den underliggande fastigheten
Eolshillsverket 1 av Stockholms stad och bergrummet anvéndes for teknisk anldggning
till reningsverket. Eolshéllsverket forvarvades 2005 av bostadsrattsforeningen Eolshall
genom formedlarna SBC. Bergrummet anvinds idag som garage till bostadsrétts-
foreningen. Bergrummet kommer att hanteras under forsiljningsprocessen och
bostadsrittsforeningen Eolshdll kommer att informeras om avyttringen av Hagersten 2:5.

Mal och syfte

Enligt kontorets forsdljningspolicy skall fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for
staden att dga avyttras. Hagersten 2:5 dr enligt kontorets mening inte strategiskt viktig for
staden att dga varfor en forsiljning skulle syfta till att uppfylla forséljningspolicyn.
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Fastigheten har de senaste aren haft ett negativt resultat. Stora renoveringar ar i dagslaget
forestaende.

Den huvudsakliga verksamheten pa fastigheten ar vardverksamhet. Kontorets inriktning
ar att 1 forsta hand undersoka mdjligheten att sélja den bebyggda delen av fastigheten till
det kommunala bolaget Micasa Fastigheter AB.

Byggnad B, Triadgérdsvillan, hyrs av Krica Behandling.
Byggnaden &r gronklassad, sarskilt vardefull byggnad enligt Stadsmuseets klassificering.

Byggnaden C, stallet, uthyrd till Eolshélls 4-H-Klubb for foreningsverksamhet. Kontoret
ser 4-H verksamheten som vérdefull for hela omradet och har som avsikt att tillsvidare
behalla byggnaden.

Byggnad D, Gymnastikbyggnaden, &r i dagsldget tomstélld. Byggnaden é&r i stort behov
av renovering. Hégerstens stadsdelsforvaltning har visat intresse att hyra byggnaden for
forskoleverksamhet. Fastighetskontoret utreder i dagslidget mojligheten att bygga om
gymnastikbyggnaden till daghem. Om stadsdelsforvaltningen blir hyresgést skall byggnad
D avstyckas och behéllas i stadens dgo.

Kontoret skall vidare underséka mojligheten till att dverfora den obebyggda delen av
Hégersten 2:5 till exploateringskontoret.

Atgarder
Infor forsdljningen ingér i projektet att kontoret 1ater genomfora foljande:
1. Virdering av fastigheten.

2. Ansoka om lantmaéteriforréttning.

3. Teknisk overlatelsebesiktning.

4. Milj6inventering.

5. Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.

6. Genomgang av servitut och dvriga réttigheter och belastningar.
Tidsplan

Fastighetsbildningen och forséljningsprocessen berdknas ta ca 12 ménader.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pa kontoret ansvarar for fastighetsbildning och forsiljningen av
fastigheten enligt kontorets transaktionsprocess.

Ekonomi
Fastigheten har under de senaste aren genererat ett underskott pa i genomsnitt ca 90 tkr
per ar. Underhallsatgirder ar planerade for de kommande aren vilket kommer att paverka
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resultatet negativt vid en fortsatt forvaltning. Det rddande marknadslige gor att kontoret
bedomer det som fordelaktigt for staden att avyttra fastigheten Hégersten 2:5.
Fastigheten har ett bokfort virde om cirka 3,9 mnkr varav 1,4 mnkr avser byggnadsvirde
och 2,5 mnkr avser mark. Forsiljningsomkostnaderna fér ovan nimnda utredningar,
fastighetsbildning och intern tid bedoms till cirka 500 tkr.

Samrad
Diskussioner har inletts med exploateringskontoret. Samrad och foérankring kommer att
ske med stadsbyggnadskontoret och Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Risker

For nérvarande bedoms efterfragan pé liknande fastigheter som stor. En minimering av de
risker som kan uppsta i fastighetsaffaren, uppnas via den genomlysning kontoret
genomfor av fastigheten. Den sker i form av uppréttande av tekniska beskrivningar,
miljéinventering, uppmaétning samt vérdering.

Plan foér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas och hur den ska ga till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomforandebeslut
godkénner forsdljningen. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndamnden under
hosten 2011 med forslag till genomfoérandebeslut.

Slut



