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FASTIGHETSKONTORET
Anna Lindgvist Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsnamnden 2011-02-15

08-508 270 26
anna.o.lindqvist@stockholm.se

Forsaljning av fastigheten Grangérden 1 i Hagersten
Inrikiningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja en forséljning av
fastigheten Grangarden 1 i Hagersten.

Thomas Perslund
Tf Forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden dger och forvaltar fastigheten Grangérden 1 i Hégersten. Fastigheten
omfattar 1 729 kvm tomtareal och ar bebyggd med en bostadsvilla. Hyresgésten, som
sedan ldnge hyrt villan som sin bostad, har nu sagt upp sig.

Fastigheten har de senaste aren haft ett negativt ekonomiskt resultat. Stora renoveringar &r
i dagsldget forestdende och ett fortsatt forvaltande av fastigheten &r inte strategiskt for
staden, varfor kontoret forordar en forsiljning.
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Utlatande

Bakgrund

Fastigheterna i Hagersten forvarvades av staden under 1920-talet. Staden gjorde sedan
delforvérv av fler fastigheter vid senare tidpunkt, dérav fastigheten Grangarden 1, vilken
forvarvades forst 1964. Anledningen till forvérven var framst att fa radighet 6ver mark
som forvéntades bli av visentlig betydelse for stadens langsiktiga planer for bebyggelse,
trafikleder, tekniska serviceprojekt etc.

Bostadsvillan pé fastigheten Grangéarden 1 uppfordes ar 1900 och &r i idag stort behov av
renovering. El och kommunalt VA finns indraget. Villan &r om 4 rum och kok och har en
BRA om 118 kvm och en tomtareal om 1 729 kvm.

Grangarden 1 urholkas av tredimensionellt utrymme, fastigheten Eolshéllsverket 1. Det ar
marken pa sodra delen av Grangarden 1 som &dr underbyggd med ett bergrum och belastas
darfor med skyddszon. Fram till 2005 dgdes den underliggande fastigheten
Eolshillsverket 1 av Stockholms stad och bergrummet anvéndes for teknisk anldggning
till reningsverket. Eolshéllsverket forvarvades 2005 av bostadsrittsforeningen Eolshill
genom férmedlarna SBC. Bergrummet anvinds idag som garage till bostadsrétts-
foreningen. Bergrummet kommer att hanteras under forsiljningsprocessen och
bostadsrittsforeningen Eolshill kommer att informeras om avyttringen av Grangarden 1.

Detaljplan
For fastigheten géller detaljplan Dp 8263, laga kraft 1992-06-25, genomf6randetid 15 &r.
Detaljplan for Eolshallsomradet inom stadsdelen Hégersten. Vid avyttring av fastigheten

\ ; f AR

ey

.I' _-J ” |_| @&
| ‘_*_Hi. q‘

- _---: \_'f T ‘\x
-~ P '_ ﬂ' N%\\ m\
o N \\-x\x o

skall hansyn tas till att byggnaden ingar i reservat for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader for bostads- och sociala &ndamal. Byggnaden fér inte rivas. Exterioren ska
bevaras och far inte forvanskas. Gardsmiljon ska bevaras och fér inte forvanskas.
Underhall, savél utformning som material, ska utforas pa traditionellt sétt.
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Mal och syfte

Syftet med att avyttra fastigheten Grangéarden 1 &r att fastigheten inte 4r av strategisk
viktig for staden att 4ga. Hyresgésten som hyrt villan som sin bostad har nu sagt upp sig
och avser att avflytta 2011-01-31. Dértill har byggnaden stort underhalls- och
investeringsbehov. Mot bakgrund av detta gor kontoret bedomningen att staden pa ett
bittre sétt kan forvalta den reavinst som uppstar vid forsiljning.

Atgérder
Forséljning p& 6ppna marknaden kommer att ske genom Sppen budgivning vilken
handlédggs av kontorets upphandlade méklare.

Innan en forsdljning kan komma till stdnd planerar kontoret att lata genomfora foljande:

1. Virdering av fastigheten.

2. Teknisk overlatelsebesiktning.

3. Miljéinventering.

4. Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.

5. Genomgéng av servitut och dvriga rittigheter och belastningar.
Tidsplan

Kontoret kommer att paborja forséaljningen av Grangérden 1 i borjan av 2011. Processen
berdknas ta ca 4 manader.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pé kontoret ansvarar for forsédljningen av Grangérden 1 enligt
kontorets transaktionsprocess. Ansvarig projektledare dr Anna Lindqvist.
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Ekonomi

Fastigheten har under de senaste aren genererat ett genomsnittligt underskott pa 13 000
kronor per ar. Underhéllsatgérder &r forestdende, vilket kommer att paverka resultatet
negativt vid en fortsatt forvaltning. Det ridande marknadsliage gor att kontoret bedomer
det som fordelaktigt for staden att avyttra fastigheten Grangérden 1. Fastigheten har ett
bokfort virde om 931 489 kronor varav 178 689 kronor avser byggnadsvérde och

752 800 kronor avser mark. Forsdljningsomkostnaderna for ovan ndimnda utredningar och
intern tid beddms till cirka 250 000 kronor.

Samréad

Infor forsdljningen kommer kontoret att samrdda med berdrda forvaltningar. Eftersom
fastigheten inte intrymmer ndgon primérkommunal verksamhet berdrs ndrmast
exploateringskontoret.

Risker

En minimering av de risker som kan uppsta i fastighetsaffaren, uppnas via den
genomlysning kontoret genomfor av fastigheten. Den sker i form av upprittande av
tekniska beskrivningar, miljoinventering, uppmétning samt vérdering etc.

Plan foér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forsédljningsprocess ska paborjas och hur den ska gé till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomférandebeslut
godkénner forsdljningen. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden under
varen 2011 med forslag till genomférandebeslut.
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