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Anlaggande av 7-manna konstgréasplan pa
Bidckahagens bollplan. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndamnden beslutar foljande

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till anldggande av ny konstgrés-

fotbollsplan, Backahagens bollplan (BP) till en kostnad om cirka 8,0 mnkr varav
0,5 mnkr avser kostnader 2010. Hyran kommer att baseras pa de sjilkostnadsprin-
ciper som ska faststillas under 2011.

Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal med
fastighetskontoret om Béckahagens BP.

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndmnden beslutar f6ljande.

1.

Fastighetsndmnden godkénner redovisat forslag och ger fastighetskontoret i upp-
drag att genomfora anldggande av 7-mannakonstgrésfotbollsplan pa Bickahagens
BP fran grusfotbollsplan till konstgrasfotbollsplan till en kostnad av cirka 8,0
mnkr varav 7,5 mnkr som ska inrymmas i fastighetsndmndens ram for idrottsin-

vesteringar.
2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att pdborja upphandling av
entreprenaden for genomférandet inom ramen for beslutad budget.
3. Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att teckna hyresav-
tal med idrottsforvaltningen om Backahagens BP.
Olof Ohman Thomas Perslund
forvaltningschef t.f. forvaltningschef
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idrottsforvaltningen fastighetskontoret
Sammanfattning

Idrottsndmnden fattade den 28 september 2010 ett inriktningsbeslut om att anldgga
en 7-manna konstgrisfotbollsplan i anslutning till Backahagens BP pa en befintlig
grusplan.

I programmet ingér:
- markarbeten inklusive springning
- laggning av konstgrasmatta
- stodmurar
- ny planbelysning
- uppsittning av nya stingsel
- anldggande av loparbana

Utover detta tillkommer i1 exploateringskontorets program:
- anlidggande av parkeringar

- anldggande av parkvig

- parkbelysning

Exploateringskontoret har beslutat att bostdder byggs pa den idrottstomt dar
Biéckahagens bollplan ligger. Som kompensation far fastighetsnimnden ett nytt id-
rottsomrade strax soder om den befintliga bollplanen. Den nya Y-tomten far lik-
nande, men uppgraderade, innehdll med en 7-manna fotbollsplan och skolidrotts-
ytor 1 syntetmaterial.

Byggstarten for bostdderna ér angiven till augusti 2011. Arbetet med Bickahagens
bollplan samt park och parkeringsarbetena méste samordnas med bostadsexploate-
ringen, som utfors av Riksbyggen. Flyttningen av Bickahagens bollplan &r en
foljd av exploateringsndmndens bostadsexploateringsprogram.

Kostnaden for fastighetsndmndens del bedoms till cirka 8,0 mnkr. Byggstarten be-
doms kunna ske 1 bérjan av maj 2011 och arbetet vara klart till den sista september
2011. Kapitalkostnaden, rénta och avskrivning, uppgér till 0,6 mnkr for ar 1.

Bakgrund

Exploateringskontoret har foreslagit en bostadsexploatering pa befintlig idrotts-
tomt for Bidckahagens bollplan. Som kompensation har idrottsndmnden fatt en ny
Y-tomt strax sdder om och ndrmare Biackahagens skola. Den nya idrottstomten
foreslas f4 samma innehdll med en 7-manna konstgréisfotbollsplan och skolidrotts-
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ytor. Idrottsforvaltningen har inget att erinra mot den nya placeringen av bollpla-
nen.

Den nya detaljplanen vann laga kraft i oktober 2010 i stadsbyggnadsndmnden.
Markanvisad byggherre for exploateringen, Riksbyggen, planerar byggstart for av
bostdderna 1 augusti 2011.

Idrottsforvaltningen har tillsammans med exploateringskontoret projekterat boll-
planen samt parkvég och parkering som ingar i exploateringskontorets projekt.
Fastighetskontoret tar med dessa i samma entreprenad, vilken exploateringskonto-
ret bekostar. Entreprenadarbetet i sin helhet bestélls av fastighetskontoret.

Flyttningen av Béckahagens bollplan dr en foljd av exploateringskontorets pro-
gram for att bygga flera bostdder.

Idrottsforvaltningen har upparbetat ca: 0,3 mnkr 1 projekteringsarbeten under
2010. Projektet ar inrymt i 2011 &rs investeringsprogram.

Arendets beredning

Arendet har beretts av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning i samarbete med
planeringsavdelningen och administrativa avdelningen. Inom fastighetskontoret
har drendets beretts av fastighetsavdelningen 1 samrad med ekonomiavdelningen.
Samrdd har skett med de fackliga organisationerna.

Projektet

Syftet med investeringen &r att anldgga en ny 7-manna fotbollsplan inklusive skol-
idrottsytor for 16pning pa rakbana och ldngdhopp som erséttning for de idrottsytor
som ska exploateras med bostadder. Idrottsforvaltningen foreslér att den nya fot-
bollsplanen uppgraderas och forses med konstgrds och planbelysning. Syftet med
uppgraderingen dr att forbattra barn och ungdomars mdjligheter att trina och spela
fotboll pé ett bittre underlag dn grus. Den nya bollplanen far regelritta spelmatt
for 7-mannaspel om 40x60 meter. Bollplanen ska forses med energisndl plan-
belysning.

Byggstarten bedoms kunna ske i borjan av maj 2011 och arbetet vara klart till den
sista september 2011.
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Da den planerade konstgrasfotbollsplanens placering delvis &r belédgen pa ett berg
kommer det att innebéra en hel del sprangningsarbeten samt transporter av fyll-
ning till och fran byggarbetsplatsen.

Tidsplan
Idrottsforvaltningen och Fastighetskontoret har upprittat en oversiktlig tidsplan
for projektet enligt nedan:

e Projektering klar januari 2011
e Genomforandebeslut i idrottsndmnd
och fastighetsndmnd 15 februari 2011
o Upphandling, utvérdering och tilldelningsbeslut 1 april 2011
e Bestillning och byggstart maj 2011
o Arbetet klart 30 september 2011
Risker

En generell risk i aktuella mark- och byggprojekt ar att 1aget pa byggentreprenad-
marknaden &r sa anstringt att anbudspriserna stiger mer 4n vad som gér att forutse
1 kalkylerna, och att det kommer in vildigt fa anbud. Detta medfor en for bestilla-
ren dalig konkurrenssituation med hoga priser.

Under entreprenaden blir det svarare att ta sig fram till skolan for gdende och leve-
ranser. Fastighetskontoret ser till att omradet ar sékert och tillgédngligt under bygg-
tiden.

Barn kommer att rora sig i ndrheten av arbetsplatsen vilket kraver extra hiansyn vid
inhdgnad och vid eventuell springning och liknande. En arbetsmiljoplan kommer
att uppréttas samt en ansvarig byggarbetsmiljosamordnare utses. Dessa risker tas
med 1 en arbetsmiljoplanen och forebyggs darmed.

En risk som alltid finns i samband med att grusplaner blir konstgrisplaner &r att
samtidigt som anvdndandet 0kar sa okar ocksé storningarna for de kringboende.
For att minska detta har projektet planerat buskar, 16parbana och en parkerings-
plats mellan konstgrisfotbollsplanen och de planerade bostidderna.

Risk for buller under byggtiden féorekommer d& den planerade konstgrésfotbolls-
planens placering delvis ér beldgen pi ett berg. Detta kommer att innebéra spriang-
ningsarbeten samt transporter av fyllning till och fran byggarbetsplatsen.
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Entreprenoren Or skyldig att ta hdnsyn till ordinarie arbetstider for buller mellan
klockan 7-18 samt att ta hiansyn till barn mm i arbetsmiljoplan och pa sa sétt mins-
ka storningen.

Oversiktlig redovisning av atgérder, prestationer och
miljkonsekvenser

Idrottsforvaltningen har 1 samband med projekteringen genomfort en geoteknisk
undersokning av det berdrda idrottsomrddet. Detta for att undersoka markens be-
skaffenhet samt att ta reda pa om det finns ndgra markfororeningar inom omradet.
Inga markfororeningar hittades i1 den geotekniska undersdkningen.

Projektering har skett pd sddant sétt att angivna krav 1 idrottsforvaltningens “’Pro-
gram for miljéanpassat byggande” beaktas.

Fastighetskontoret kommer 1 anbudsforfragan kriva att entreprendrerna redovisar
en miljoplan inklusive miljostyrning och egenkontroll av material- och produktval.

Investeringskostnader och finansiering
Projektkostnaden &r kalkylerad till ca 8,0 mnkr, inréknat hittills nedlagda kostna-
der for detaljprogram och projektering.

7.0 mnkr dr avsatta for projektet 1 idrottsforvaltningens prioriterade forslag till
investeringsplan inom fastighetsndmndens budget 2011. 1,0 mnkr tas i ansprak

frdn den projektreserv som ingér i investeringsplanen.

Kostnaderna fordelar sig enligt foljande (tkr):

2009-2010 2011
Program/projektering 500
Entreprenad 6 500
Utrustning 100
Oforutsett, ex spriang- 400
ning
Byggherrekostnader 500
Summa projektkostnad 8 000

Projektkostnaden kalkyleras till totalt cirka 8,0 mnkr.

Fleminggatan 8 3 tr
Telefon 0850826000. Fax 0850828421
www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR IDF 412-725/10
DNR FSK

SID 6 (6)

5.2-047/2011

Kapitalkostnaden, 2,87 procent i rdnta och med en rak avskrivning pd 20 ar, upp-
gar till 0,6 mnkr for &r 1. For varje ar sjunker sedan kapitalkostnaden, det vill sdga
rdntan pa ett ars avskrivning.

Driftkostnaden kommer att 6ka marginellt med cirka 40 000 kronor per &r da boll-
planen ska forses med planbelysning. Idrottsforvaltningen kommer att ta hdnsyn
till den 6kade driftkostnaden i kommande budgetarbete.

Drift- och underh&llskostnader

Idrottsforvaltningens erfarenhet av att ersétta en grusfotbollsplan med en konst-
grasfotbollsplan dr att driftkostnaden for energi, frimst planbelysning, och stid-
ning samt skotsel av konstgrasmaskiner okar. Idrottsforvaltningen ska ta hdnsyn
till den 6kade driftkostnaden i kommande budgetarbete. Uppskattningsvis ror det
sig om 0kade kostnader med cirka 40 000 kronor per ar i jamforelse med dagslaget
dé anldggningens nyttjandegrad okar.

For idrottsndmnden kommer den foreslagna investeringen medfora en d6kad hyres-
kostnad. Prelimindr hyreskostnad motsvarar den arliga kapitalkostnaden, plus ett
administrativt paslag. Den preliminért berdknade hyreskostnaden &r osédker péd
grund av att de hyresprinciper som kommer att gélla efter 6verféringen av ansva-
ret for idrottsfastigheterna till fastighetsndmnden slutgiltigt kommer att faststéllas
forst 1 samband med tertialrapport 1 for 2011.

Personal- och arbetsmiljkonsekvenser

Idrottsforvaltningen beddmer att arbetsmiljon inte kommer att fordndras ndmnvirt
for egen personal efter anldggande av en 7-manna konstgréasfotbollsplan inklusive
skolidrottsytor pa Biackahagens bollplan.
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