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FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 1001142

Sid 1 (4)

Kryss i ruta innebdr att den dérefter f6ljande texten géiler.

Hyresvard Fastighetsnamnden Perscnnr/orgnr
i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgést | Personnriorgnr
Exploateringsnamnden 212000-0142
Hyresgdst (2) | Personnr/orgnr

Lokalens adress
mm

Fastighetsbeteckning
Klamparen 7

Kommun Stockholm

Gata Trapporihus Lagenhet nr

Fleminggatan 4

Aviseringsadress Fleminggatan 4
104 20 Stockholm

Lokalens skick
och anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Kontor
Lokalens storlek | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning plan | m? plan |m? €2 |plan |m? plan |m? plan |m?
3 042

Angivna arecr

:| har Har inte

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medf&r avvikelsen inte ratt far hyresgéasten till dterbetalning
respektive hyresvarden rétt till hdgre hyra.

infér avialets tecknande gemensamt métts upp.

Inredning m m

Lokalen uthyrs
E utan sarskild for verksamheten avsedd inredning l:l med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

och aterstilla lokalerna i gedtagbart skick.
Parterna 4r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

ﬂ Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). IBiIaga 6
parkerings- garage-
tilifart f6r bil plats for plats(er) for plats(er) far
for i- cch plats skyltskap/
—i urtastning _| for skylt automat _] bil(ar) _| bil(ar) —l
] Bilaga

Vid hyresférhéllandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan Gverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom

Om till f8ljd av hyresgastens tgarder — vidiagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflytiningen innehaller
material, som inte sarskilt 6verenskommits att hyresvérden svarar fér, skall hyresgdsten avidgsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift f6r deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
% till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvéarden viljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvéarden.

Ledningar for
datakommunika-

Hyresgasten bekostar erferderlig dragning av ledningar fér datakemmunikation frén den anslutningspunkt
ﬂ operatdren anger lill de stallen i lokalen som hyresgdsten i samrdd med hyresvéarden véljer.

tion Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfrs
j och bekostas av hyresgédsten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Hyrestid Fran och med den |Til| och med den

2011-10-01 2014-09-30

Uppsédgningstid/
Férldngningstid

Uppsdgning av detta kontrakt skall ske skriflligen minst 9 ménader fére den avialade hyreslidens utgang

ménader

i annat fall dr kontraktet férdangt med 36 &r f6r varje gang.

Vérme och

vdrmyatten Erforderiig uppvarmning av lokalen ombeséris av [X] hyresvarden [ ] hyresgasten
Varmvatien tillhandahalls m hela aret I_l inte alls |—]

Upplysning

QObservera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till avialet fér att
overenskemmelsen i bilagan skall bli till@mplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsdgama Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Sign

Eftertryck fOrbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr 1001142
Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den déarefter féljande texten géller.
Hyra Kronor
& 595 077 per &r utgérande D total hyra hyra exkl nedan markerade tilldgg
Index- | Bilaga
klausul YI Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad for | Bilaga
vdrme och
varmvatten ——' Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad | Bilaga
—l Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade kiausul
Kyla Kostnader fér drift av sarskild kyl- och ventilations- I Bilaga
Ventilation _l anlaggning ersatts i enlighet med bifegade klausul
El Se tillaggstjénster
_1 ingdr i hyran [_] hyresgasten har eget abonnemang
Trapp- Se tillaggstjénster
stddning T ingdr i hyran ’—l ombesérjs och bekostas av hyresgésten
Emballage- ) o ) ’ L A . )
och . . | den omfattning det ligger hyresvirden att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av sopor/femballage dels ordna borttransport av sadant
sophdmtning | avfall, dligger det hyresgasten att sortera cch placera avfall i avsett kdd pa avsedd plats liksom att utan kempensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma ait besluta.
Emballage- cch sophamtning
j ingar i hyran
:l ombesdrjs cch bekostas av hyresgdsten (dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla sopkad cch erforderigt soputrymme)
Z} ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara fér och bekosta
uppsamling, scrtering, lagring och transpert av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
:’ hushéllsavfall D lysrér D hérda plastférpackningar
grovsoper metaliférpackningar farligt avfall enligt forerdning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall oférgade glasférpackningar
:I tidningspapper D fargade glasférpackningar D
_l batterier l_[ papplfdrpackningar |_|
Snérajning | ilaga
och sandning Yl ingar i hyran ]_| ombesérjs cch bekostas av hyresgasten enl bil
Fastighets- l Bilaga
skatt —1 ingdr i hyran R ersattning harfér erl&ggs enligt sarskild Gverenskommelse
Oférutsedda Skulle efter avtalels tecknande oférutsedda kosinadsckningar uppkoemma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hdjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som €] enbart avser lokalen och som hyresvérden 3ldggs att
utféra till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan frén intrddd kostnadsékning erdégga erséttning till hyresvérden fér pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsdékningen for fastigheten.
Lokalens andel ar 10.81 precent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden f&r kostnadsékningen. Fér ej uthyrd lokal gérs darvid en
uppskattning av marknadshyran far lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms cch fastighetsskatt i den man ersattning harfér erldggs i enlighet med dverenskommelse,
Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avialets ingaende inte beslutats av de under a) cch b) angivna
instansema. Ersattningen erlaggs enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ccksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgdstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighets3garma Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Sign Sign

Eftertryck forbjudes.




Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 34)

FOR LOKAL Nr 1001142

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten géller.

(ﬁx‘;;f;;iesskan Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen, Hyresgdsten skall utéver hyran erldggga vid
varje tilifélle géllande moms.
Z’ Om fastighets@garen/hyresvarden efter beslut av skat{émyndigheten blir skattskyldig till moms f6r uthyming av Ickalen skall
hyresgasten utéver hyran erldgga vid varje tilifalle gdllande moms.
Momsen som eridggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér
mems pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskeontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till 18ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller Gveriatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestimmelsema i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersatining fér den kostnadsékning som
féljer av hyresvardens férlorade avdragsratt f6r ingdende moms pa driftskostnadema som uppstdr genom hyresgdstens agerande.
Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fdre varje PlusGiro nr I Bankgiro nr
betalning _-l kalendermanads bdrjan m kalenderkvartals tdrjan  gencm insattning pa 4798702-3 5285-0605
Rénta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erdgga dels rdnta enligt rintelagen, dels ersattning fér skriflig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersatining fér inkassokostnader m m. Erséttning fér pAminnelse ulgar med belopp som vid varje lillfalle galler enligt
paminnelse férerdningen om ersattning fér inkassckostnader m m.
Underhall m m Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall I Dock att hyresgasten svarar for I Bilaga
—l av lckalerna och av honom tillhandahéllen inredning
= ’ .. | Hyresgastens underhailsskyldighet omfattar darutéver | Bilaga
Hyresgasten skall utféra cch bekosta erforderligt underhall
E av yiskikt pa golv, vaggar och tak j@mte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.
Om hyresgédsten dsidosatter sin underhailsskyldighet cch ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmcdan ager
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Bilaga

'—l Férdelningen av underhalisansvarel framgar av sarskild bilaga

Skétsel och drift

Om inte annat éverenskemmits ligger det hyresvirden att i fSrekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten dger €j ratt att utan hyresvirdens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
cch/eller installations- eller dndringsarbeten som direkt berdr bdrande byggnadsdelar eller f6r fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.,

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgédsten byggas in i inredning si att effekten av sddana anordningar
férsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer ech andra uppvarm-
ningsancrdningar i allt visentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel cch brister i hyresgdsten tillhorig
installation, dligger det hyresgasten att p egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgésten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana éalgarder
sem myndigheten foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och perscnal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankemmer pa hyresgdsten hdllas latt tillgéngliga genom att inte blcckera tilltradet till s3dana utrymmen med skap, backar, varor

cch dylikt.

Byggvaru-
deklarationer Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han fér hyresvarden i ged tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade
— fér de produkter och material som skall tillféras lokalen.
PBL-avgifter
Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och hyresvarden till f&ljd hdrav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgasten till hyresvérden utge motsvarande belopp.
Nedséttning
av hyra Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sdrskilt anges i avtalet.
Hyresgéstens ratt till nedséattning av hyran nér hyresvarden utfér sedvanligt underhdll av de férhyrda lokalerna Bilaga
3] eller fastigheten i Gurigt regleras i bilaga. 4
Myndighetskrav Det &ligger
mm att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder, scm av férsakringsbelag eller
byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilllrdidesdagen kan kemma att krdvas fér lokalens nytljande fér avsedd anvandning.
—I hyresvarden E(—] hyresgésten Hyresgdsten skall samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
Gverenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det galler exempelvis indexkiausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt til nedséattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetsigama Sveriges formuldr nr 12B, upprdttat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare.

Eftertryck fdrbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4
FOR LOKAL Nr 1001142

Undertecknade har denna dag traffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller.

Skyitar, markiser, | Hyresgasten dger efter samrdd med hyresvérden rétt att uppsatta fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att
fonster, ddrrar etc | hyresvarden ej har befegad anledning att vagra och att hyresgdsten Inhamtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Vid
avflytining Aligger det hyresgasten att Aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrencvering ligger det hyresgasten att pa egen bekostnad cch utan ersattning
nedmeontera cch ater uppmentera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden fGrbinder sig att inte uppsétta autemater och skyltskap & yttervdggama lill de av hyresgésten férhyrda lekalemna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten opticnsratt att uppsatta automater cch skyitskap & ifragavarande viggar.

:] Hyresvarden
X| Hyresgasten svarar for skader pa grund av dverkan & fénster D skyltfénster D entréddrrar

]_I skyltar l_l

Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsakring belrdifande samtliga till lokalerna hérande skyltfénster cch

entrédorrar.
Lasanordningar | Det dligger att utrusta lokalema med sddana l&s- och stéldskyddsanordningar
_[ Hyresvarden [?] Hyresgasten som kravs fér hyresgastens affars- eller féretagsférsakring.
Fotoa majens Hyresvarden fritager sig fran skyidighet att fullgéra sin del av avialet och fran skyldighet att erligga skadestdnd em hans &taganden

inte alls eller endast till onormait hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse,
blockad, eldsvdda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver cch inte heller kunnat férutse.

Sidkerhet Fdrutsattning fér detta avials giltighet ar att sakerhet i form av ]Bilaga
_I bankgaranti f_l bergen r—] lamnas senast den
Sarskilda [Bilaga
bestammelser Index bl
Sarskilda Bestammelser 2
Fastighetsskatt 3
Nedsattning av hyra 4
Brandklausul + bilaga. Ritning 5 A+B,6
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal meilan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr o m detia awvtals ikraftrddande.
Ort/datum Ort/da
ZololTZ2
Hyresvard Hyresgast
Explo
L -
Namnfértydligande Namnfértydligande _ >
Overens- P& grund av denna dag triffad dverenskemmelse upphdr kontraktet att gélla
kommelse fro mden till vilken dag hyresgdsten férbinder sig att avilytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt éverlates
fro mden pa
Frantradande hyresgast Tilllradande hyresgast [Personnn’orgnr
Ovanstiaende Ort/datum Hyresvard
dverlatelse
godkinnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas lill avtalet for att
éverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, Klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighets3garna Sveriges formuldr nr 12B, upprattat 1998 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare.
Eftertryck fGrbjudes.
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INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

FASTIGHETSAGARNA for lokal Bilaganr 1

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten
1001142 Klamparen 7

Hyresvard

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgdst

Exploateringsnamnden
Marten Frumerie

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 6 595 077 skall 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till

forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent a bashyran enligt nedanstadende grunder.

— Fdr hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober ménad aret innan.

— For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

— Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal
savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet
bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ar 2011

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum Ort/datlum

= 2o e

Hyresvérd Hyresgast - /
%t’é’figﬁsném ‘-a
— Y ) L/
Namnfértydligande \\-:t:)

12 o b e O L .
Kristar Ochuliz

Hyresgést

Namnfértydligande Namnfértydligande

Hyresvardens egen notering om bastal:

Faslighetsdgama Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare, Exemplen | anvisningarna har
reviderats i maj 2002. Eftertryck férbjudes.
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Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i évrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka évriga forpliktelser
som avilar hyresgasten m m).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kant. De senaste &ren har oktoberindex
blivit ka&nt i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7
(bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9.4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgér hyrestillagget fér ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit I3gre 8n aret innan t ex 262.0 (oktoberindex ar
2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre &n fér ar 2001.

Altenativ B: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit l&gre &n bastalet 259.7 t ex 259.5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresheloppet skulle gélla.
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Spa® Sirskilda bestimmelser — Lokal
- Avtal nr 1001142 Bilaga 2

Hyresvird FASTIGHETSNAMNDEN I STOCKHOLMS STAD
Box 8312
104 20 STOCKHOLM

Hyresgist Exploateringsndmnden 212000-0142
Fleminggatan 4
104 20 Stockholm

Fastighet Klamparen 7, Fleminggatan 4

Underhall

Hyresgasten ska val varda och underhalla lokalen. Férsdmras lokalen genom att hyresgésten
eftersatter detta har hyresvarden rétt till ersattning.

Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenlas.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgéasten svarar fér och bekostar drift och skétsel av anordningar som varuhissar,

ventilationsaggregat m.m. som enbart betjanar den férhyrda lokalen.

Besiktning
Hyresvarden kommer vid hyrestidens bérjan och slut samt vid annat tillfalle da hyresvarden finner

anledning till detta att lata besiktiga lokalen med hjalp av sakkunnig och i besikiningsutlatande lata
forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for atgardande. Hyresgésten kommer att beredas
majlighet att [amna sina synpunkter pa och att godkanna sadant besiktningsutlatande.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvandas som

sdkerhet i dvrigt.

Skyitar, markiser m.m.
Hyresgéasten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga tillstdnd séatta upp skyltar, markiser,

antenner eller dylikt. Om tillstand ges aligger det hyresgasten att inhamta erforderliga tillstand fran
berérda myndigheter. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla berérda ytor i godtagbart skick.

Ansvar och férséakring
Hyresgasten skall teckna och bekosta forsakring omfattande glas, ansvarighet, vattenskada,

brandskada, skada pa varulager, skada till féljd av utstrommande vétska, gas, inbrott, stold, avbrott,
skadedjur m.m.

Avflyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortférts tillfaller hyresvarden utan

ersattning.

1(2)
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Behandling av personuppgifter
Personuppgifter som ldmnas till hyresvarden i samband med tecknandet av detta hyresavtal eller

senare under hyresférhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behovs for att kunna
fullgéra hyresavtalet pa ett &ndamalsenligt satt, sdsom for hyresaviseringar, hyresférhandlingar,
information till hyresgésten och andra atgarder som hor till den Iopande férvaltningen och for att

hyresvérden skall kunna fullgéra en rattslig skyldighet.
Aven personuppgifter som inh&mtas fran annan 4n hyresgasten kan komma att registreras.

Det kan ocksa férekomma att personuppgifter for angivet &ndamal registreras hos entreprenér som
utfér arbete pa hyresvardens uppdrag, hos fastighetsagareférening till vilken hyresvarden &r ansiuten
med det hus som inrymmer lagenheten, hos organisation av hyresgaster som &r part i en for huset
géllande férhandlingsordning samt hos andra féretag och organisationer som hyresvarden samarbetar

med i och fér sin fastighetsférvaltning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ratt att fa information och rattelse av de
personuppgifter som registrerats. Ansékan om detta skall stéllas till hyresvéarden.

Stockholm

For hyresvarden For hyresgasten
Exploateringsnamnden

b riod s . b
L\ixbuji (,«:;é?'f-_ !
|
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(2)

~—— r
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ’B\!agT—
3
Tillhér Hyreskonirakt nr | i fastigheten
1001142 Klamparen 7
Hyresvird Fastighetsndmnden

i Stockholm stad

Hyresgdst

Exploateringsnamnden
Marten Frumerie

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvarden erldgga ersattning harfr enligt markerat alternativ.

Hyresgasten skall utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlégga ersattning for sin andel av vid varje
tilifélle utgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 10.81 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
badrjan kr per ar.

F&6r narvarande utgdr ingen fastighetsskatt

|:| Erséttning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgdr vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erldgga
erséttning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (cavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten éverstiger den i hyran ingdende erséattningen fér
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphora s att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den erséttning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utgéd med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfér i avtalet férekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten

betalar ar/kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort, datum O, dati

ZADI2Z2

Hyresvard Hyresgast /7

Exoloate:inﬁsnémﬁﬂgl—dg

(

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kristar Schuliz

Fastighetsdgarma Sveriges formuldr nr 7B upprdttat 1995. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck fdrbjudes.

Vo
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ANVISNINGAR ' sid 2(2)

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normailt den 1 januari 1996) fran vilken

fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,

Ersattningen skall kompensera for ¢kade kostnader i férvaltningen cavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvérd
var enligt tidigare regler delagarna skatiskyldiga. Tilldgget skuile givetvis andock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar galler dessutom férbehall om att hyran skall utga med
belopp som bestdms enligt en "annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgéasten skall betala ersattning fér.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av
taxeringsvéardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgastens andel av skatten fér lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten skall betala
erséttning — skall endast avse den byggnad dar lokalen ar beldagen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetségaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa

hjaip.
Fyll i hyresgastens andel!

4.
Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan”

om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra
alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, kat taxeringsvérde
m m) skall hyresgésten dock betala ersattning for den ékade kostnaden. Skulle skatten forsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis skall hyresgasten alltjamt betala andra fére-
kommande tillagg sasom fér indexférandringar, &ndrade branslekostnader osv.

5.
I den man hyresgasten skall betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa

hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt

aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgédstens andel bergknats.
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= Bilaga ¢ till hyreskontrakt nr 1001142
FASTIGHETSAGARNA E—

Parterna har enats om féljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller).

D Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden
later utféra sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller fastigheten i Gvrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten
till féljd av att hyresvéarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvéarden att i god tid underratta hyresgésten
om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utféras.

l___| Parterna 4r éverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt

foljande

Ort/datum Qri/datu
edl__ Zotorz7

Hyresvard Hyresgast
Exploaterlngsnamnden i
Namnfértydligande \

Namnfértydligande

| [ty ! : o
Ly 1 -
| Gl e ' ;'.‘r

Fastighets3garna Sveriges formular nr 16, upprattat 1998 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare,
utgdrande bilaga till formuldr 128 Hyreskontrakt f6r lokal. Eftertryck forbjudes.






FASTIGHETSAGARNA for lokalhyresavtal

Brandskyddsklausul
Bilaganr 5 A

Avser

Hyreskontrakt nr l i fastigheten
1001142 Klamparen 7

Hyresvard

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgdst

Exploateringsnamnden
Marten Frumerie

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Férdelning av ansvar fér tekniska brandskyddséatgarder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r
hanfarligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pa brandskydd som fér avsedd anvéndning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens boérjan kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresgdsten ar skyldig att
fortlspande kentrollera funktionen av alll i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pé egen bekostnad vidta nédvandiga
service- och underhallsatgarder, oavsett vem som forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service-
och underhallsskyidighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna frbinder sig, var och en fér sin del, ait se till att rdddningsvagar, utrymningsvéagar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomftringar som gors i

brandcell férses med varaktiga brandtatningar.
Part 4r skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten installerat eller som i

annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som uppkommit till féljd av att parten inte utfért en
&tgard som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder dn ovanstdende géller endast om detta sérskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansvar fér att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och
férbinder sig att forlldpande vidta, férutom de tekniska atgdrder som reglerats i det foregaende, dven de organisatoriska
atgarder som behdvs for att minska risken fér brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part skall vidare pa begédran av den andre parten
lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for att kunna fullgdra sitt atagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part 4r dessutom skyldig att en gang
om Aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentaticn och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.
Redogdrelse for brandskyddet (kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler)

Lokalen

<] omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse fdr brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten
respeklive hyresvérden férbinder sig harmed att pa begdran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver for att

kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

[ omfattas inte av kravet p4 skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebar att lokalen kommer alt omfattas av redogérelse-
skyldigheten skall genast anmalas till hyresgasten respektive hyresvarden. Part skall ddrefter pa begéran av den andre
parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgdra sin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

\‘Hk'i U

Underskrift

Ort/datum Ort/dat
%{L—r 2227

Hyresvérd Hyreggdst

Namnfértydligande Namnfértydligande
i ricd ( ST

pviial 1 «

Fastighetsigarna Sveriges

ormuldr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat | december 2005 i samrad med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och Restaurangf&retagare.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

till klausul om brandskydd

Bilaganr 5 B

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1001142

i fastigheten Klamparen 7

Hyresvarden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kemmit éverens om

féljande ansvarsfordelning:

Atgérd
Tekniska brandskyddsatgérder

Del av fastighet

Ansvarig

Utrymningsvagar

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

*

HG

Brandceller

Runt uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

HV
HG

Nédbelysning

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

HV
HV

Dérrar i brandcellsgrans

Runt uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

*

HG

Dérrar i utrymningsvégar

Runt uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Brand- och utrymningslarm

Inom fastighet

Slacksystem

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Brandgasventilation

Inom fastighet

Skydd mot brand- och brandgas-
spridning via ventilationssystem

Inom fastighet

R&ddningsvéagar

Inom fastighet

Stigarledningar

Inom fastighet

Brandskydd av badrande stomme

HV

Skydd mot brandspridning till
narliggande byggnad

Inom fastighet

Brandtatningar

Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

Ytskikts brandklass

Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet

R

Organisatoriska brandskyddsatgarder

Ovningar

Utrymning fastighet

HG

Instruktioner och rutiner

HG

Kontrollplaner och dokumentering

Insatsplan

HG

* -

= Delat ansvar HV ( Hyresvard)

/ BG ( Hyresgast)

Underskrift Ont, datum

g zololzzz

Hyresvéard

Hyresgapt
Expl eirn@i@d /
\ g
~

Namnfértydligande

Namnfértydligapde, R .
[ristar Schuliz

Fastighetsdgarmna Sveriges formuldr nr 69, upprdttat av Fastighetsdgarma Sverige 2005. Eftertryck férbjudes
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