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Fastighetsndmnden 2011-01-18

Forsaljning av fastigheten Fiskhallen 2 i Arsta.
Inrikiningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att paborja forséljningsprocessen for
fastigheten Fiskhallen 2 i Arsta och dterkomma till fastighetsnimnden for ett
genomforandebeslut.

Thomas Perslund
T.f forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsnimnden 4ger och forvaltar idag fastigheten Fiskhallen 2 i Arsta
partihandelsomrade. Fastigheten ar en industrifastighet och inrymmer produktions-, lager-
och kontorslokaler. Fastigheten har en tomtarea om cirka 3 500 kvm och byggnaden
innehar en lokalarea om cirka 3 700 kvm.

Kontoret anser att Fiskhallen 2 inte ldngre &r en fastighet med strategisk betydelse for
staden att dga, d& Fiskhallen 2 dr den enda fastighet nimnden 4dger i omradet samt att
byggnaden inte inrymmer ndgra primdrkommunala verksamheter.

Byggnaden har de senaste ren genererat ett dverskott pa grund av att férre
underhallsatgérder genomforts enligt underhallsplanen. Underhallsétgirder ar planerade
for de kommande éren vilket tillsammans med att fastigheten inte &r av strategisk vikt
foranleder ett bra tillfdlle for nimnden att avyttra fastigheten.

1(3)



=) .. L4
20101228 - z
TJANSTEUTLATANDE o =)
DNR 5.3.2617/2010 D&
Utlatande
Bakgrund

Fastigheten Fiskhallen 2 forvirvades av Staden for att sdkra tillforseln av mat till staden.
Byggnaden uppfordes 1962, d& hela omradet byggdes. Det dr den enda fastigheten med
byggnad som nimnden dger i omradet idag. Fastigheten &r en industrifastighet och
inrymmer produktions-, lager- och kontorslokaler. Fastigheten har en tomtarea om cirka

3 500 kvm och byggnaden innehar en lokalarea om cirka 3 700 kvm. Agandet och
forvaltningen av markytor pa omradet skots numera av exploateringskontoret. Byggnaden
som kontoret forvaltar har ett stort underhéll- och investeringsbehov.

Mal och syfte

Syftet med att avyttra Fiskhallen 2 &r att fastigheten inte dr av strategisk vikt for staden.
Fiskhallen 2 dr den enda fastighet nimnden édger i omrédet samt att byggnaden inte
inrymmer nigra primdrkommunala verksamheter. Dértill har byggnaden ett stort
underhalls- och investeringsbehov.

Atgérder

Kontoret avser att sdlja fastigheten p& 6ppna marknaden genom att anlita méklare. Innan
en forsiljning kan komma till stdnd planerar kontoret att 1ata genomfora foljande;

1. Teknisk overlatelsebesiktning

2. Miljdinventering

3. Uppméitning av fastighetens lokalytor enligt svensk standard

4. Genomgang av servitut och 0vriga rittigheter och belastningar

5. Vérdering av fastigheten

6. Upphandling av méklare for kommersiella fastigheter

Tidsplan
Kontoret kommer att pdborja forsiljningen av fastigheten Fiskhallen 2 under borjan av
2011. Processen berédknas ta cirka 6 manader.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pa kontoret ansvarar for forséljningen av fastigheten Fiskhallen 2
enligt kontorets transaktionsprocess.

Ekonomi

Fastigheten har under de senaste aren genererat ett 6verskott om ca 500 tkr per ar pa
grund av férre underhéllsatgérder genomforts enligt underhallsplanen. Underhallsatgérder
ar planerade for de kommande aren vilket kommer att paverka resultatet negativt vid en
fortsatt forvaltning. Genom att undvika kommande underskott och det raidande
marknadsldge gor att kontoret beddmer det som fordelaktigt for staden att avyttra
fastigheten Fiskhallen 2. Fastigheten har ett bokfort viarde om cirka 5,6 mnkr varav

2,2 mnkr avser byggnadsvérde och 3,4 mnkr avser mark. Forséljningsomkostnaderna for
ovan nimnda utredningar och intern tid bedoms till cirka 300 tkr exklusive miklararvode.
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Samrad

Infor forsdljningen kommer kontoret att samrdda med berérda forvaltningar. Eftersom
fastigheten inte inrymmer ndgon primirkommunal verksamhet berdrs ndrmast
exploateringskontoret.

Risker

For nérvarande bedoms efterfrdgan pa liknande fastigheter som stor.
Transaktionsmarknaden for kommersiella fastigheter i Stockholm &r for ndrvarande bra
med laga réntor och ansenligt stérre volymer dn de svaga aren 2008 och 2009. En
minimering av de risker som kan uppstd i fastighetsaffaren, uppnés via den genomlysning
kontoret genomfor av fastigheten. Den sker i form av uppréttande av tekniska
beskrivningar, miljéinventering, uppmaétning samt vardering.

Plan fér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas och hur den ska ga till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomforandebeslut
godkénner forséljningen. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden under
varen 2011 med forslag till genomforandebeslut.
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