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FASTIGHETSKONTORET " 20110110
TJANSTEUTLATANDE
DNR 3.2.2021/2011

Marianne Bergsten Till

Fastighetsavdelningen
08-508 26976
marianne.bergsten@stockholm.se

Fastighetsndmnden 2011-01-18

Beslut om att teckna hyresavtal inom fastigheten
Stromsborg 1 avseende Regeringskansliet

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att teckna ett ettarigt hyresavtal med Regeringskansliet
avseende lokal i fastigheten Stromsborg 1 enligt de villkor som framgér av
foreliggande tjansteutlitande.

2. Fastighetsndmnden beslutar att justera drendet omedelbart.

Thomas Perslund
t.f. fastighetsdirektor

Ingrid Gyllfors

Sammanfattning

Fastighetskontoret foreslar att Fastighetsndmnden skall teckna ett ettarigt hyresavtal med
Regeringskansliet avseende lokal i fastigheten Stromsborg 1 enligt de villkor som
framgar av foreliggande tjénsteutldtande.

Foreslaget hyresavtal innebdr en hyra om 6 435 000 kr for kontorslokalerna om 2014 kv
pa plan 2-6 inklusive forrad i killaren om 98 kvm. Regeringskansliet ska vidare erligga
ersittning for virmekostnaden separat (f.n. 105 kr/kvm/ér).

Hyresintdkterna for Stromsborg kommer med foreslaget hyresavtal for &r 2011 att 6ka
med 2 044 714 kr inklusive tilldgg for virmekostnaden jamfort med ar 2010.

Bilaga 1: Brev 2010-10-29 fran Utrikesdepartementet och hyresavtal
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Utlatande

Bakgrund

Sedan maj 1995 “hyr” International Institute for Democracy and Electoral Assistance —
”International IDEA” (IDEA) avgiftsfritt pa obestdmd tid storre delen av lokalerna, plan
3-6 om totalt ca 1290 m2 i fastigheten Stromsborg 1 av Stockholms stad (staden). IDEA
flyttade in efter en dverenskommelse den 31 januari 1995.

Redan efter en tid onskade staden fa till ett skriftligt hyresavtal som reglerade det
géllande rittsforhallandet och som dven inbegrep en marknadsméssig hyra. Dartill
kommer att det inte torde vara tillatet for en kommun att ldmna ett bidrag i form av en
hyressubvention till en mellanstatlig organisation utan detta &r en uppgift som ska skdtas
av svenska staten.

Staden har haft stora svarigheter att fa till ett hyresavtal och réttsférhéllandet dr darfor
fortfarande oreglerat. Vad som komplicerat situationen dr att IDEA som internationell
organisation har rattslig immunitet. Detta innebér att staden inte rittsligt kunnat agera mot
IDEA for att fa till stind en fordndring av avtalsrelationen. Staden har darfor valt att
forhandla med Utrikesdepartementet for att 10sa fragan. Dessa forhandlingar har lett fram
till att regeringen sedan 2007 utgett ett &rligt bidrag om 2 500 000 kr till staden for
IDEAS nyttjande av lokalerna.

Bottenvéningen i Stromsborg som omfattar ca 725 kvm har sedan 1997 hyrts av
Regeringskansliet som i sin tur hyrt ut lokalerna i andra hand till Ostersjostaternas rad,
Council of the Baltic Sea States (CBSS), for en hyra som for ar 2010 uppgar till

2 060 000 kr 1 arshyra. Fastighetskontoret gjorde i mars 2010 en uppségning for villkors-
dndring av hyresavtalet for lokalerna. Forhandlingar har direfter férts med UD.
Fastighetskontoret har med anledning av forhandlingarna 6versént ett forslag till hyres-
avtal till Regeringskansliet. Hyresavtalet ikrafttradande &r villkorat av att Fastighets-
nimnden fattar beslut om forhyrningen.

I brev 2010-10-29, rubricerat ”Reglering av hyresférhéllandena géllande Stromsborg”,
har Regeringskansliet (Utrikesdepartementet) meddelat att CBSS kommer att avflytta fran
lokalerna. I brevet (se bilaga 1) som sammanfattar det som UD framfort vid forhandling-
arna anges att UD:s avsikt dr att International IDEA ska f tillrickliga och d&ndamals-
enliga lokaler samt att IDEA:s hyresforhallanden ska regleras i samband med att statens
ataganden gentemot IDEA klargdrs i ett nytt virdlandsavtal. IDEA kommer da inte ldngre
att behdva vidhalla sina ansprak mot Stockholms Stad, vilka stdder sig pa
overenskommelsen fran mitten av 90-talet, utan deras ansprak kommer endast vara riktat
mot svenska staten. [ vintan pd en mer permanent reglering av IDEA:s hyresférhallanden
atar sig Utrikesdepartementet att i januari 2011 teckna ett lokalhyresavtal avseende hela
fastigheten Stromsborg 1 med Stockholms Stad for ar 2011 i enlighet med Fastighets-
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kontorets 6versdnda hyresavtal samt ett sarskilt avtal for hyresgidstanpassning, forutsatt att
riksdagen fattat nodvéndiga beslut som mojliggjort detta.

Foreslaget hyresavtal
Enligt fastighetskontorets delegationsordning ska beslut fattas av fastighetsndmnden for
hyresavtal dir det arliga ersittningsbeloppet 6verstiger 5 miljoner kronor.

Foreslaget hyresavtal innebdr en marknadsanpassning av hyra till 6 435 000 kr per ar for
kontorslokalerna om 2014 kvm pé plan 2-6 inklusive forrdd i kéllaren om 98 kvm.
Regeringskansliet ska vidare erldgga ersittning for virmekostnaden separat (f.n. 105
kr/kvm/ér). Hyrestiden foreslés till ett ar med en forlingning om ett &r i taget och
uppsédgningstiden dr 9 manader. Eventuella kostnader for att anpassa lokalerna till IDEA:s
onskemal ska forhandlas om i sérskild ordning och liaggas som tilldgg till hyran.

Nuvarande hyresintékter for fastigheten uppgér till 4 601 756 kr for ar 2010. I denna
summa ingér Regeringskansliets forhyrning om 2 060 000 kr for plan 2 (bottenvaningen)
som upphor vid arsskiftet, regeringens bidrag om 2 500 000 kr f6r IDEA:s ”forhyrning”
av plan 3-6 samt IDEA:s forhyrning av forrad i plan 1, kéllaren, om 41 756 kr.

Hyresintékterna for fastigheten Stromsborg 1 kommer med foreslaget hyresavtal for ar
2011 att 6ka med 2 044 714 kr inklusive tilldgg for varmekostnaden jamfort med ar 2010.

Hyresavtalet ikrafttradande &r villkoret av att Fastighetsndmnden fattar beslut om
forhyrningen. Regeringskansliet kan forst i januari 201 1underteckna det dversidnda
avtalsforslaget forutsatt att riksdagen fattat nédvéndiga beslut som mojliggjort detta.

astighetskontoret foreslar att Fastighetsndmnden skall teckna ett ettarigt hyresavtal med

Regeringskansliet avseende lokal 1 Stromsborg 1 pa de villkor som framgar av bifogat
hyresavtal, bilaga 2.
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