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FASTIGHETSKONTORET . 20101126
TJANSTEUTLATANDE
DNR 3.2.2-580/2010.

Ann Sundin Till

Utvecklingsavdelningen
08-508 261 63
ann.sundin@stockholm.se

Fastighetsndmnden 2010-12-14

Uppségning av arrendekontrakt fér Féreningen
Getryggens Fritidsby med anledning av férsaljning.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner att for avflyttning sédga upp arrendekontraktet for
Foreningen Getryggens Fritidsby i Botkyrka kommun med anledning av forséljning
av flertalet arrendelotter.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att genomfora uppsdgningen foére den 31
december 2010 samt att fére den 31 december 2011 erbjuda samtliga arrendatorer
enskilda arrendekontrakt till marknadsméssiga arrendenivéer.

3. Fastighetsndmnden forklarar punkten omedelbart justerad.

Thomas Perslund
T f forvaltningschef

Andreas Jaeger

Utlatande
Bakgrund

Ar 1966 forvirvade staden storre delen av halvon Nislandet i Botkyrka kommun. Med
forvirvet overtogs de ursprungligen ca 320 bostadsarrendekontrakten for uppforande av
enkla fritidshus. For reglering av byggritter mm finns antagna omrédesbestimmelser.
Vidare har detaljplaner upprittats for fritidshusomradena Sandviken, Gronslétt, Radon

och Getryggen. Forsiljning av arrendelotter till arrendatorerna har pagétt sedan 1990-talet

men accelererat under varen och sommaren 2010, da drygt 200 lotter salts. I stadens dgo
aterstar idag endast enstaka arrendekontrakt.
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Aktuellt arrendekontrakt

Foreningen Getryggens Fritidsby arrenderar i form av bostadsarrende for kolonitrad-
gardsdndamal del av fastigheten Nis 1:65 i Botkyrka kommun av Stockholms stad.
Foreningen har direfter upplatit kolonilotterna till foreningens 119 medlemmar/stugégare
med separata underarrendekontrakt.

Upplatelsen avser en tid av 25 ar rdknat fran den 1 april 1987 och géller t o m den 31
mars 2012. Enligt arrendekontraktet upphor upplatelsen utan uppsidgning vid avtals-
periodens slut. Lagstiftningen har dock andrats, varfor en formell uppsdgning méste ske
senast 15 manader fore avtalstidens utgang, d v s senast 31 december 2010. Som skl for
en sadan uppsédgning anges forséljning av det upplatna omradet.

Forsiljningsuppdrag fran fastighetsnimnden

Foreningen Getryggens Fritidsby har sedan ca 10 ér aktivt verkat for att fa frikdpa sina
arrendelotter. De 119 arrendelotterna &r beldgna pé den ca 30 ha stora halvon Getryggen.
Flertalet utgors av mycket vackert belégna strandnéra tomter.

2007-08-27 fattade fastighetsndmnden inriktningsbeslut om ndmndens aterstdende mark-
innehav i Botkyrka kommun. Kontoret fick da i uppdrag att utreda frdgan om forséljning
av bland annat Getryggens Fritidsby till i forsta hand bostadsarrendatorerna.

Som ett led i detta uppdrag har kontoret bestéllt en mindre detaljplaneédndring, som &ven
forutsdtter forsiljning av mark for badplats och parkering till Botkyrka kommun. Nér
planen vunnit laga kraft kan det tidigare paborjade avstyckningsuppdraget av samtliga
arrendelotter fullfoljas. Vidare har varderingsforetaget NAI Svefa anlitats for bedomning
av arrendelotternas marknadsvérden. Byggritt, beldgenhet, tillgdnglighet, byggnadens
area, tomtens storlek, ldge och avskildhet har beaktats i virderingen liksom tillgéng till el
och VA mm.

Villkorade kopekontrakt

Kontoret har under sommaren/hdsten 2010 erbjudit arrendatorerna att frikdpa sina
arrendelotter till det av NAI Svefa bedomda marknadsvardet, nedskrivet med 15 % enligt
praxis vid forséljning till befintlig arrendator. Sedan intresseanmaélan inldmnats har
kopekontrakt uppréttats med respektive kopare. Intresset fran arrendatorernas sida for kop
av respektive arrendelott har varit mycket stort — 113 av 119 arrrendelotter har salts.

Kopekontrakten har villkorats av att forvaltningschefen vid fastighetskontoret senast
den 15 september 2010 fattat delegationsbeslut om forséljning av respektive lott — ett
beslut som senare redovisats i fastighetsnimnden och vunnit laga kraft.
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Kopekontrakten har vidare villkorats av ett separat arrendekontrakt kan tecknas mellan
kontoret och arrendatorn senast den 31 december 2011.

Tilltrdde fér inte ske forrén arrendekontraktet 16pt ut, d v s efter den 1 april 2012.

Uppsigning av arrendekontrakt for Foreningen Getryggens Fritidsby

Under forséljningsarbetets gdng har regelbunden kontakt héllits med styrelsen for
Foreningen Getryggens Fritidsby, som &r vil medveten om att kontorets avsikt att sdga
upp arrendekontraktet for avflyttning endast dr en formell atgérd for att kunna genomfora
samtliga beslutade forséljningar.

I samband med pégaende planarbete och beslutade forsiljningar har arrendeobjektet
forédndrats pa ett sadant sétt att kontoret inte kan séga upp kontraktet for villkorséndring
utan maste sdga upp kontraktet for avflyttning.

Kontorets avsikt dr saledes inte att Foreningen Getryggens Fritidsby eller dess under-
arrendatorer skall avflytta frdn omradet. Avsikten &r, sdésom framgar av kopekontrakten,
att teckna enskilda, separata arrendekontrakt till marknadsmaissiga arrendenivaer med
respektive underarrendator.

For de underarrendatorer som undertecknat kopekontrakt kommer det nya arrende-
kontraktet att gélla en mycket begrénsad tid. For de sex underarrendatorer som hittills
inte velat kdpa sin arrendelott kommer ett fortsatt arrendeforhéllande med kontoret att
gélla. Kontoret forutsétter att framtida forséljning av de aterstdende arrendelotterna kan
ske om intresse finns.

Slut



