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Avsiktsforklaring fér kép av bostadsratt i fastigheten
Sanket 1, S6dermalm, som anpassning till férskola.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner avsiktsforklaringen mellan Byggnads AB Abacus och
fastighetsndmnden att kdpa en bostadsrétt som skall anvandas for forskola i
fastigheten Sanket 1.

Thomas Perslund
Bitr fastighetsdirektor

Sammanfattning

Stockholms stad har for avsikt att teckna exploateringsavtal med Byggnads AB Abacus
géllande fastigheten Sdnket 1 pd Sodermalm. P4 fastigheten skall en byggnad med
bostadsritter uppforas. En av dessa bostadsritter skall anpassas till en férskola med tre
avdelningar som fastighetsndmnden koper till ett pris om ca 14,5 mnkr och hyr i sin tur ut
forskolan till S6dermalms stadsdelsndmnd. Inflyttning dr berdknad till forsta halvéret
2013.

Utlatande

Bakgrund

Pé S6dermalm saknas ett stort antal forskoleplatser. En av 16sningarna for att skapa flera
forskoleplatser ar att bygga ett nytt hus pa fastigheten Sianket 1. Planen var att gora en
tredimensionell fastighetsbildning dér staden skulle 4ga fastigheten med forskolan.

Bilaga 1: Avsiktsforklaring
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Exploateringskontoret har med Byggnads AB Abacus undersokt mdjligheten att gora en
tredimensionell fastighet och kom dé fram till att det blir enklare att 16sa de tekniska
forutsdttningarna genom att bilda en bostadsrittsforening dér Stockholms stad dger
forskolan som en bostadsritt.

Stockholms stad har for avsikt att teckna exploateringsavtal med Byggnads AB Abacus
géllande fastigheten Sénket 1 pd Sodermalm. Pa fastigheten skall en byggnad med
bostadsritter uppforas. En av dessa bostadsritter skall anpassas till en forskola med tre
avdelningar.

Mal och syfte
Syftet att fastighetsndmnden forvarvar bostadsritten ar att uppfylla en del av behovet av
forskoleplatser pa Sodermalm.

Atgérder

Fastighetsndmnden 4r den foérvaltningen inom staden som dger bostadsrétter och hyr ut
dem till stadens olika verksamheter till sjdlvkostnad. I detta fall koper fastighetsndmnden
en bostadsritt som anpassas till en forskola med tre avdelningar.

Tidsplan

Detaljplanen ligger hos regeringsritten for beslut. Detta beslut beddms komma innan
arsskiftet 2010 - 2011.

Forséljningen av bostadsratterna sker under 2011 och produktionen av byggnaden &r
planerad till 2011- 2012 med inflyttning forsta halvaret 2013.

Organisation
Kontorets forvaltare ar projektledare och samarbetar med exploateringskontorets
projektledare samt lokalstrateg p4 S6dermalms stadsdelskontor.

Ekonomi

For att byggnadsmomsen skall kunna lyftas maste staden vara verksamhetsutforare under
de 10 forsta aren. I planeringen &r detta en forutséttning for att halla nere driftkostnaden
for stadsdelsndmnden.

Fastighetsndmnden hyr ut forskolan till sjélvkostnads pris enligt beslut i KF.

Insatsen dr berdknad till 14 535 100 kronor med pris niva juni 2010. Priset justeras efter
konsumentprisindex.

Arsavgiften dr bedomd till 275 kronor per m* plus kapitalkostnaden for bostads-
rittsféreningens gemensamma produktionskostnader som ar berdknad till 8 000 kronor
per m*. Med 33 ars avskrivning och 4% rinta ger det en kostnad pa 250 090 kronor per ar
eller 558:-/m”. Arsavgiften blir preliminirt 833:-/m” eller 374 850 kronor.

Totalt blir hyran for stadsdelsndmnden 1 005 690 kronor forsta aret.
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Hyran per kvadratmeter blir 2 235 kronor eller beréknad per barn 20 114 kronor berdknat
pa 50 barn. Nyckeltalet hyra per barn bor inte 6verstiga 30 000 kronor.

Samrad
Samréad har och kommer hallas mellan exploateringskontoret och stadsdelsndmnden.

Miljokonsekvenser
Projektet foljer stadens miljokrav pa nyproduktion och forskolor.

Plan foér uppféljning
Kontoret dterkommer med ldgesrapport nér den ekonomiska planen for

bostadsrittsforeningen ar faststilld.

Kontorets analys
Detta uppldgg ger en acceptabel hyreskostnad pa en nyproducerad forskola.

Slut
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