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Forsaljning av fastigheten Malmsijé 1:5 i Botkyrka
kommun. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndamnden godkédnner forsdljning av fastigheten Malmsjo 1:5 till Ribacken
Fritidsby Ekonomisk forening for en kdpeskilling om 13.500.000 kronor, i enlighet
med bifogad kdpekontrakt.

2. Fastighetsndmnden godkanner upphorande av arrendeavtal mellan staden och
Foreningen Ribackens Fritidsby, i enlighet med bifogad dverenskommelse om
upphérande av arrendeavtal

3. Fastighetsndmnden forklarar punkten omedelbart justerad.

Hans Pettersson
T.f. Forvaltningschef

Andreas Jaeger
Avdelningschef

Sammanfattning

Foreningen Ribackens Fritidsby arrenderar i form av bostadsarrende fastigheten Malms;jo
1:5 av Stockholms stad, och vidareupplater i sin tur kolonilotterna till sina sammanlagt
115 medlemmar.

Staden genom fastighetskontoret har erbjudit arrendatorerna till Féreningen Ribackens
Fritidsby att gemensamt kdpa fastigheten. Den 2010-06-13 beslutade 102 arrendatorer (av
115) att tillsammans bilda Ribacken Fritidsby Ekonomisk forening for att kopa
fastigheten av staden.

Bilaga 1: Kopekontrakt (exklusive bilagor)

Bilaga 2: Overenskommelse om upphéorande av arrendeavtal
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Staden siljer fastigheten Malmsjo 1:5 for en kdpeskilling om 13.500.000 kronor, vilket &r
godtagbart med hénsyn till de marknadsvérderingar som fastighetskontoret 1tit gora.
Fastigheten bedoms inte vara strategiskt viktig for staden att dga.

Kopekontrakt med sedvanliga villkor har upprittats. Ribacken Fritidsby Ekonomisk
forening registrerades hos Bolagsverket 2010-07-16.

2010-08-16 tecknades kopekontrakt, se bilaga 1, mellan Ribacken Fritidsby Ekonomisk
forening och staden. Samtidigt sade staden upp géllande arrende med Foreningen
Ribackens Fritidsby, se bilaga 2. Bada dverenskommelserna &r giltiga forst efter
fastighetsndmndens godkénnande.

Utlatande
Beskrivning av fastigheten Malmsjé 1:5

Fastigheten ligger 1 Botkyrka kommun och ca 30 km frén Stockholms centrala delar.
Fastigheten omfattar 116.364 m” (ca 11,6 ha) mark. Fastigheten innefattar 115 lotter om
vardera ca 300 m*

For fastigheten finns detaljplan: T72-01, Botkyrka kommun. Omradet far anvéndas for
kolonitrddgardsdndamal inklusive byggnader for gemensamt bruk. Byggritten pa varje
lott omfattar kolonistuga om max 46,6 m? och uthus om max 13,6 m>. Det finns tva
hygienhus (WC, dusch, sophantering mm) samt en gemensam parkering. Fastigheten ar
anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Omradet dr vilordnat och vilskott.

Arrendeavgiften uppgér for narvarande till 36.000:-/ar, vilket motsvarar 313:-/lott och ar.
Det 25-4riga arrendeavtalet 16per ut 2013-09-30.

Mal och syfte

Fastighetsnimnden fattade under 2007 beslut' om stadens markinnehav i Botkyrka
kommun. Inriktningen for Ribacken ar att silja fastigheten som inte bedoms som
strategiskt viktig for staden att dga.

Tidsplan

Forsiljningsprocessen paborjades efter inriktningsbeslut under 2007. Besiktningar och
varderingar gjordes under 2008. Forhandlingar inleddes under 2009 for att slutforas under
varen 2010. Kopekontrakt tecknades 2010-08-16 och tilltrdde planeras ske under hosten
2010.

! “Fastighetsnimndens markinnehav i Botkyrka kommun. Inriktningsbeslut”, Dnr FS2007/206/259
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Organisation

Kontorets projektledare for att genomfora denna forsiljning var ursprungligen Anna
Lindqvist, och sedan april 2010 Per Magnius.

Genomférande

Staden har flera kolonitradgérdsomraden under forsiljning. De har samma typ av 25-arig
upplatelse med bostadsarrende, men olika loptider. Ribackens arrende 16per ut
2013-09-30, Granbys 2010-09-30, Orrlots 2011-09-30, samt Lovsittras 2015-09-30.

Arrendenivéerna &r ursprungligen satta mycket laga av staden, med det uttalade syftet att
aven folk utan sparade pengar skulle kunna bli 4dgare till ett fritidshus. Orrl6t, Ribacken
och Lovsittra, som skapades som s.k. Hulthstugebyar i slutet av 1980-talet, har en
arrendeavgift pd endast ca 300:-/lott och &r. Granby som tillkom 1965 har en nagot hogre
avgift pa ca 885:-/lott och ar. Néar arrendetiderna 16per ut blir det aktuellt med
marknadsméssiga arrenden, vilket kontoret 1 dagsldget bedomer vara ca 5-6.000:-/&r for
varje lott.

For att alla koloniforeningar och deras ingdende medlemmar skall behandlas pé ett
likartat sétt vid forsédljningen/0vertagandet, sd har staden beslutat att vissa forutsittningar
ska vara uppfyllda.

Granby kommer att tilltrdda dé arrendetiden 16per ut, men Gvriga foreningar, déaribland
Ribacken planerar att ta dver sina omraden fore arrendetidens slut. Det dr da visentligt att
de arrendatorer som inte kan eller vill betala en kontantinsats kan fa fortsétta sitt arrende
pa ofdrandrade villkor till arrendetidens slut.

Kontoret bedomer att Ribacken Fritidsby ekonomisk forening uppfyller forutséttningarna
for att fa forvirva koloniomréadet. Forutséttningarna &r:

1. Overlatelsen ska ske till en ekonomisk férening, till vilken arrendatorerna till
minst 66 % skall vara anslutna.

2. Den ekonomiska foreningen ska ha bildats vid mote dit alla berdrda varit kallade
och dér stadgar antagits.

3. Den ekonomiska foreningen ska antingen teckna nya kontrakt med de
arrendatorer som betalar kontantinsats, dér arrendet far séttas till lamplig niva,
eller sékerstélla nuvarande upplatelsevillkor for de arrendatorer som inte kan
eller vill betala kontantinsats. De som betalar kontantinsats ska ocksa vara
medlemmar i den ekonomiska foreningen.
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4. Stadgarna for den ekonomiska foreningen ska ge rétt till medlemskap for dem
som har ett géllande arrendekontrakt och stadgarna ska ange att &andamalet &r att
vérna om dessa arrendatorers rétt enligt géllande kontrakt.

5. Tecknade kontrakt mellan den ekonomiska féreningen och arrendatorerna ska
sakerstilla att samtliga arrendatorer kvarblir vid sitt delédgarskap i
gemensamhetsanldggning och samféllighetsforening nér sddan finns, med de
rittigheter och skyldigheter detta innebér.

Ekonomi

Kopeskillingen for fastigheten Malms;jo 1:5 har efter forhandlingar mellan kontoret och
Ribacken Fritidsby ekonomisk forening bestdmts till 13.500.000 kronor, vilket ar
godtagbart med hénsyn till genomforda vérderingar. Fastigheten ér taxerad till 9.360.000
kronor. Bokfort vérde dr 259.135 kronor.

Reavinst
kronor
Forsaljningspris 13.500.000:-
Avgar bokfort varde Ribacken Fritidsby 259.135:-
Berdknad reavinst, ca 12.240.865:-

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nér forsiljningen slutligen genomfors da
eventuella avskrivningar kan behova slutjusteras.

Resultatréikning Malmsjé 1:5 (prognos 2010)

kronor
Intakter (arrende) 36.000:-
Kostnader (fastighetskatt) - 115.000:-
-"- (adm) - 1.000:-
Driftnetto - 80.000:-
Kapitalkostnader - 10.000:-
Betalningsnetto - 90.000:-
Avkastningskrav -4.000:-
Resultat -94.000:-

Némndens arliga resultat kommer efter fastighetsforsiljning att forbattras med ca 94.000
kronor, relativt att fastigheten Malmsjo 1:5 normalt medfort arliga underskott (likt ovan
tabell).
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