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Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark till Stockhome
Fastighetsférvaltning AB med anledning av
genomférandet av Stockholmsarenan m m

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att for sin del godkédnna avtal mellan Stock-
home fastighetsforvaltning AB samt Stockholms stad genom dess exploate-
rings- och fastighetsnamnder med anledning av genomforande av Stock-
holmsarenan m m.

2. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del godkdnna avtal mellan Stockhome
fastighetsforvaltning AB samt Stockholms stad genom dess exploaterings-
och fastighetsnimnder med anledning av genomforande av Stockholms-
arenan m m.

3. Fastighetsndamnden godkénner att bergrummet pa fastigheten Enskede Gard
1:1 overfors fran fastighetsnamnden till exploateringsnimnden.

4. Exploateringsndmnden godkénner att bergrummet pa fastigheten Enskede
Gard 1:1 overfors fran fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

5. Exploateringsndamnden beslutar om omedelbar justering.

6. Fastighetsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz Hans Pettersson
Exploateringskontoret Fastighetskontoret

Bilaga 1: Avtal mellan Stockholme Fastighetsforvaltning AB och staden
med anledning av genomforande av Stockholmsarenan m m
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Sammanfattning

Foreliggande avtalsforslag reglerar samarbetet mellan staden och dess bolag
Stockhome Fastighetsforvaltning AB med anledning av bolagets ansvar for ge-
nomforandet av Stockholmsarenan m m.

Avtalet inkluderar 6verlatelse av dels de fastigheter som tillsammans ska utgora
arenafastigheten, dels fastigheter med byggritt for tillbyggnad av Quality Hotel
Globe samt kontor sdder om Stockholmsarenan. Avtalet innehaller &ven villkor
rorande fortsatt planering, projektering och genomforande av projektet. Stock-
home Fastighetsforvaltning AB &tar sig att med trafik- och renhallningsndmnden
teckna avtal om fordelning av kostnader till f6ljd av tidigare tecknat avtal mellan
Trafikverket och staden.

Exploateringsndmnden &r lagfaren dgare till fastigheten Enskede Gérd 1:1 dér fas-
tighetsndmnden forvaltar ett bergrum. I samband med forséljningen av del av
Enskede Gérd 1:1 till Stockhome Fastighetsforvaltning AB {ors bergrummet dver
frén fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

Exploateringskontoret och fastighetskontoret foreslér att respektive namnd
beslutar dels att godkénna avtalet med Stockhome Fastighetsforvaltning AB, dels
godkinner dverforing av bergrummet pa fastigheten Enskede Gérd 1:1 frn
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

Bakgrund

Stockholms kommunfullméktige fattade den 14 december 2009 genomforande-
beslut for Stockholmsarenan och gav i uppdrag till Stockholm Globe Arena Fas-
tigheter AB och dess dotterbolag Stockhome Fastighetsforvaltning AB att genom-
fora projektet samt teckna erforderliga avtal. Bdda bolagen dgs av staden. Stock-
home Fastighetsforvaltning AB ar for ndrvarande under namnéandring till Stock-
holmsarenan AB.

Den 24 maj 2010 antogs detaljplan for Stockholmsarenan m m av kommunfull-
maktige och planen har direfter vunnit laga kraft. Planen omfattar dven utbygg-
naden av hotellet samt ett nytt kontorshus sdder om arenan. Arenan ska enligt
inriktningsbeslut den 8 september 2008 vara skatteneutral varfor ndgra investe-
ringsmedel inte finns inrymda i vare sig exploateringsndmndens eller fastighets-
namndens tredrsprogram.
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Bolaget har tecknat avtal med PEAB som totalentreprendr for uppforandet av
arenan och markarbeten har paborjats inom de fastigheter som 4gs av bolaget. I
finansieringen av projektet ingdr byggrétter for utbyggnad av Quality Hotel Globe
samt ett kontorshus sdder om arenan. De fastigheter som enligt detaljplanen ska
utgora arenafastigheten samt mark for tillbyggnad av Quality Hotel Globe och
kontorsbyggritten dgs av exploateringskontoret och fastighetskontoret och ska
dérfor overlatas till Stockhome Fastighetsforvaltning AB.

For de fastigheter som tillhor exploateringsndmnden har drendet godkénts av
expertradet den 9 december 2009 och 18 augusti 2010, dnr E2009-385-628.
Virdering av de fastigheter som tillhor fastighetskontoret har skett av externt
varderingsinstitut. Véarderingen ar daterad den 12 juli 2010.

Den 1 april 2008 fordes 49 bergrum &ver fran brand- och raddningsndmnden till
fastighetsndmnden. Ett av dem ligger i Johanneshov pé fastigheten Enskede Gérd
1:1 inom det omrade som kommer att tas i ansprak av den nya arenan och behover
dérfor rivas. Bergrummet som var ténkt att fungera som en framskjuten lednings-
plats for brandforsvaret i hdndelse av krig dr sedan lange taget ur bruk och ar out-
hyrt. Da exploateringsndmnden ar lagfaren dgare till fastigheten dir bergrummet
ligger ska det i samband med forsiljningen foras 6ver fran fastighetsndmnden till
exploateringsndmnden.

Exploateringskontorets och Fastighetskontorets férslag
Detaljplanen for stockholmsarenan har vunnit laga kraft och exploateringskontoret
och fastighetskontoret har tillsammans forhandlat fram ett forslag till Gverens-
kommelse (6verenskommelse om exploatering med markdverforing) med Stock-
home Fastighetsforvaltning AB se bilaga 1. Overenskommelsen reglerar dven
forutséttningarna for fortsatt planering, projektering och genomforande av pro-
jektet och de anldggningsdelar inom planomradet (gang- och cykelvédgar och
torgytor mm) som i framtiden ska égas och skdotas av staden.

Overenskommelsen innebér for exploateringsnimnden forsiljning av del av En-
skede Gard 1:1, nuvarande Sandstuparken och del av Arenavédgen, samt ett mindre
tredimensionellt utrymme inom fastigheten/tomtréitten Sandhagen 8 —en ca 2 m
utskjutande del av arenans fasad ca 19-36 m ovan gatuplanet - till Stockhome
Fastighets AB for en 6verenskommen kopeskilling om 30 050 000 kronor.

Byggnationen av arenan medfor intrdng pé fastighetsndmndens fastigheter Styck-
mastaren 2 och Johanneshov 1:1. Intrdnget uppkommer utmed arenans véstra
langsida. Styckmaistaren 2 dr uthyrd och berdrt omrade inom Johanneshov 1:1



2010-08-10

TJANSTEUTLATANDE

DNR : E2010-511-01105
DNR 5.3.3-392/2010

utgors av gatumark for tillfart till Styckméstaren 2. Inom Styckméstaren 2 ér
intrdnget forutom ett markomrade dven ett tredimensionellt utrymme beliget ca
17-33 meter ovan gatuplanet. Storre delen av fastigheten Styckmastaren 2 hyrs
idag av Gronsakshallen Sorunda AB. Hyresgisten anvéinder atta lastportar med
lastkajer for distributionsbilar. Det bedoms att dtminstone sex av dessa lastportar
med lastkajer ligger inom det omrade som kommer att overforas till arenafastig-
heten. Forsdljningen av del av Johanneshov 1:1 och del av Styckmaéstaren 2 till
Stockhome Fastighetsforvaltning AB innebér att den fortsatta funktionen av
godsintag och tillfart istillet sdkerstélls genom servitutsrétt.

Fastighetskontoret har ltit géra en extern véirdering av de delar av fastigheterna
Johanneshov 1:1 och Styckmaéstaren 2 som berors av intrdnget. Under forutsatt-
ning av att godsintag och tillfart sdkerstills for all framtid 4r en kopeskilling om
totalt 1 650 000 kronor acceptabel. Forsiljningen har ingen resultatpaverkan for
fastighetsndmnden.

Fastighetsndmnden saknar bokforda virden pd bergrummet pé fastigheten Enske-
de Gard 1:1, men har ett negativt resultat om totalt cirka 30 000 kronor per ar. Vid
en Overforing av bergrummet till exploateringsndmnden forbéttras dérfor fastig-
hetsndmndens resultat med cirka 30 000 kronor per ar. Exploateringsndmnden av-
yttrar i sin tur den del av fastigheten dér bergrummet &r beldget till Stockhome
Fastighetsforvaltning AB som 1 sin tur river det for att ge plats 4t den nya arenan.
Déarmed péverkas inte exploateringsndmndens resultat eller driftsbudget av dver-
foringen.

Mot denna bakgrund foreslar exploateringskontoret och fastighetskontoret att
respektive ndamnd godkinner dels avtalet med Stockhome Fastighetsforvaltning
AB och dels 6verforing av bergrummet pa fastigheten Enskede Gard 1:1 fran
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden samt beslutar om omedelbar
justering av drendet.
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