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Forsdljning av tvé sammanslagna bostadsrétter pa
Svartviksslingan i Bromma. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att uppdra &t forvaltningschefen att slutfora forséljningen
av bostadsratterna till Igh nr 2 och 18 i HSB Bostadsrattforening Tangen i
Stockholm, enligt upprittade overlatelseavtal for 3,005 miljoner kronor.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Hans Pettersson
T.f. forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

I detta drende foreslds ndmnden godkénna en forsiljning av en ldgenhet som bestér av de tva
hopslagna bostadsritterna nummer 2 och 18 i HSB Bostadsréttférening Tangen pa
Svartvikslingan 51 och 55 i Bromma. Den av staden anlitade méklaren har bjudit ut lagenheten
pa den 6ppna marknaden och funnit tva kopare till ett forsaljningspris om 3,005 miljoner
kronor. Som f6ljd av géllande delegationsregler och det aktuella forséljningspriset understills
Overlatelseavtalen fastighetsnimnden for godkidnnande.

Lagenheten ér cirka 150 kvadratmeter (kvm) och bestar av tva bostadsritter. Den star idag
tom och ger en kostnad for hyresgésten socialtjanst- och arbetsmarknadsndmnden pa

ca 200 000 kronor per ar. Varken socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen, Bromma
stadsdelsforvaltning, fastighetskontoret eller Bostadsformedlingens forturskd har visat nagot
intresse for lagenheten. Enligt kontorets rutiner ska bostadsrétter som ar av 1ag nytta for staden
sdljas. Om det finns ett behov av den tomstéllda ldgenheten hos stadens forvaltningar ska det
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alltid tillgodoses forst. Eftersom ingen av de tillfragade forvaltningarna har visat nagot intresse
ar det lampligt att ligenheten avyttras.

Utlatande
Bakgrund

Enligt kontorets rutiner ska bostadsrétter som dr av 1ag nytta for staden siljas. Lagenheten dr
idag tomstélld och om det finns ett behov av ldgenheten hos stadens forvaltningar ska det alltid
tillgodoses forst. Eftersom ingen av de tillfrigade forvaltningarna har visat ndgot intresse och
lagenheten &r tom, &r det 1dmpligt att 1dgenheten avyttras.

Lagenheten ger en kostnad for hyresgisten socialtjanst- och arbetsmarknadsndmnden pé

ca 200 000 kronor per ar. Lagenheten bestar av tva hopslagna bostadsrétter och har en yta pa
151 kvm. Den anses vara for stor for att anviandas som en allmén serviceldgenhet, vardbostad
eller pensionérsbostad och hyran for slutanvéndaren blir dessutom for hog.

Socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen hyrde ldgenheten som lokal och har inte langre
nagot behov av lokalen for sin verksamhet. Lokalhyresavtalet 16per till arsskiftet 2010/2011.
Om lagenheten siljs kommer hyresgésten, dvs. socialtjénst- och arbetsmarknadsforvaltningen,
att kunna tréda ur sitt avtal i fortid och lagenheten terigen anvindas som bostad av kdparna.

Lagenheten ingick i ett kop av flera ldgenheter fran Locum AB ar 2001. Lagenheten star dock
tom i dagsldget. Varken socialtjdnst- och arbetsmarknadsforvaltningen, Bromma stadsdels-
forvaltning, fastighetskontoret eller Bostadsformedlingens fortursko har visat négot intresse for
lagenheten. Bostadsformedlingens forturskd ansag att lagenheten var for stor och for dyr for de
presumtiva hyresgister som for narvarande stér i kon.

Lagenhetsbeskrivning

Lagenheten har fem sovrum, ett vardagsrum, ett kok och tva dusch/badrum. Ursprungligen var
det tankt att det skulle vara tva stycken trerumsldgenheter om 75 kvm vardera. Boarea ar totalt
151 kvadratmeter. Byggnadsér dr 1984. Lagenheten ligger pa plan ett av fem och
bostadsrittsforeningen ligger ndra Alviks Torg. Koparna avser att bygga om ldgenheten sa att
det blir tva stycken ldgenheter som det ursprungligen var ténkt att vara.

Lagenheten behover genomga en mycket omfattande renovering, bland annat eftersom de tva
hopslagna bostadsritterna endast har ett gemensamt kok. Lagenheten &r specialanpassad for
socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningens tidigare verksamhet som var gruppboende och
manga ytskikt dr nerslitna.

Foérsdaljningsprocessen
Rosengren & Co har enligt géllande ramavtal for méklartjanster anlitats for detta
forséljningsuppdrag.

Maiklaren har haft annonsering pa internet, med efterféljande offentliga och personliga
visningar. Intresset har varit forhallandevis hogt och en budgivning kom till stind mellan olika
intressenter. Priset blev 3,005 miljoner kronor for den hopslagna ldgenhetens tva bostadsrétter.
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Tvéa overlatelseavtal har upprittats for ett par, som gar in och kdper varsin bostadsrétt for
1,5025 miljoner kronor var.

Ekonomi

Kontoret och koparna har tecknat tvé avtal dar kdparna totalt erligger 3,005 miljoner kronor i
kopeskilling. Det erhallna priset far betraktas som bra i forhéllande till 14genhetens skick och
renoveringsbehov.

Resultatpaverkan

Hyresintékter + 197 tkr
Administration - 17 tkr
Avgift Brf - 99 tkr
Finansiella kostnader - 72 tkr
Resultat efter finansiella kostnader + 9 tkr

Néamndens resultat forsdmras med 9 000 kronor per ar vid en forsiljning. Hyresgéisten
socialtjinst- och arbetsmarknadsndmnden far ett forbéttrat resultat, eftersom de kan trida ur
hyresavtalet nér forséljningen dr genomford. Frén och med arsskiftet 2010/2011 belastas
fastighetsndmnden med hela underskottet om ca 200 000 kronor/ar om inte ldgenheten da &r
sald.

Reavinstberdkning

Forséljningspris 3,005 mnkr
Bokfort viarde avfors -1,430 mnkr
Beriknad reavinst 1,575 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutliga
genomforande, da avskrivningar och fastighetstekniska &tgarder som genomfors fore tilltradet,
slutjusteras.

Forséljningspriset dverstiger beloppsgrinsen for forvaltningschefens delegation, varfor
fastighetsndmnden foreslas godkénna forsédljningen i detta genomforandebeslut, samt uppdra at
forvaltningschefen att slutfora forséljningen.

Risker

En forutsittning for att koparna ska genomfora affdren dr att det gar att dela lagenheten.
Bostadsréttsforeningen har givit muntligt besked om att detta dr mojligt. Méaklaren invéntar for
nérvarande skriftligt besked om detta frén foreningen. Nér detta skriftliga besked givits
kommer Gverlételseavtalen att skrivas under och utvixlas. Om ldgenheten inte dr delbar maste
lagenheten annonseras for forsiljning pé nytt under denna nya forutséttning. En sadan
forsiljning kommer med storsta sannolikhet att {4 ett ldgre Gverlatelsepris och kunna
genomforas inom forvaltningschefens delegation.
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