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Forsdljning av bostadsrattsligenhet pa
Reimersholmsgatan 73 pa Sédermalm.
Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna en forséljning av bostadsrétten till Igh nr 65
1 HSB Bostadsrattforening Branneriet i Stockholm, enligt uppréttat overlatelseavtal
for 5,7 miljoner kronor.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Hans Pettersson
T.f. forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

I detta drende foreslas ndimnden godkénna forséljningen av en bostadsrittslagenhet om

105 kvadratmeter (kvm) och fyra rum pé adress Reimersholmsgatan 73 p& Sodermalm. Den av
staden anlitade miklaren har bjudit ut ldgenheten p& den 6ppna marknaden och en funnit
kopare till ett forsdljningspris om 5,7 miljoner kronor. Som f6ljd av gillande delegationsregler
och det aktuella forséljningspriset understélls overlatelseavtalet fastighetsnimnden for
godkénnande.

Lagenheten stir idag tom och ger en kostnad for hyresgéisten Sodermalms stadsdelsforvaltning
(sdf) pa ca 120 000 kronor per ar. Varken S6dermalms sdf, fastighetskontoret eller
Bostadsformedlingens forturskd har visat ndgot intresse for ligenheten. Enligt kontorets rutiner
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ska bostadsritter som &r av 14g nytta for staden sdljas. Om det finns ett behov av den
tomstéllda ldgenheten hos stadens forvaltningar ska det alltid tillgodoses forst. Eftersom ingen
av de tillfragade forvaltningarna har visat nagot intresse ar det lampligt att 1dgenheten avyttras.

Utlatande
Bakgrund

Enligt kontorets rutiner ska bostadsrétter som dr av 1ag nytta for staden séljas. Om det finns ett
behov av den tomstillda ldgenheten hos stadens forvaltningar ska det alltid tillgodoses forst.
Eftersom ingen av de tillfrigade forvaltningarna har visat ndgot intresse och lagenheten &r tom,
ar det lampligt att ldgenheten avyttras.

Lagenheten ger en kostnad for hyresgisten Sodermalms sdf pa ca 120 000 kronor per éar.
Légenheten dr 105 kvm och anses vara for stor for att anvindas som en allmén serviceldgenhet,
vardbostad eller pensiondrsbostad. Hyran for slutanvéndaren blir for hog.
Stadsdelsforvaltningens andrahandshyresgést var en person som krdavde vard dygnet runt,
dérav lagenhetens storlek. Utrymmet behovdes for att vardpersonal skulle kunna sova och
verka i ldgenheten. Sodermalms sdf dr angelégen om att avsluta hyresavtalet, d& lagenheten
inte lingre anses motsvara stadsdelsforvaltningens behov. Om lagenheten siljs kommer
hyresgisten Sodermalms sdf att kunna trida ur sitt avtal i fortid och ldgenheten aterigen
anvéndas som bostad av kdparen.

Lagenheten ingick i ett kop av flera lagenheter fran Locum AB ar 2001. S6dermalms sdf
betalar hyra for bostadsrétten fram till drsskiftet 2010/2011. Lagenheten stér dock tom i
dagsliget. Varken Sodermalms sdf, fastighetskontoret eller Bostadsformedlingens forturskod
har visat ndgot intresse for lagenheten. Bostadsformedlingens forturské ansig att lagenheten
var for stor och for dyr for de presumtiva hyresgéster som for narvarande stod i kon.

Lagenhetsbeskrivning

Lagenheten har fyra rum och kok med en boarea om 105 kvm. Byggnadsar ar 1980.
Légenheten dr en ljus hornldgenhet med hogt ldge och sjoutsikt t tre véderstreck med balkong
i soder. Brf Brianneriet ligger pd Reimersholmes sodra strand mot Liljeholmsviken. Huset ar
terrasserat mot vattnet.

Lagenheten behover genomga en tdmligen omfattande renovering, eftersom kdk och
vatutrymmen ar specialanpassade for den tidigare andrahandshyresgéisten och ménga ytskikt ar
nerslitna.

Férséljningsprocessen
Rosengren & Co har enligt géllande ramavtal for méklartjanster anlitats for detta
forsiljningsuppdrag.

Maiklaren har haft annonsering pa internet, med efterfoljande offentliga och personliga
visningar. Intresset har varit stort och en budgivning kom till stind mellan olika intressenter.
Priset blev 5,7 miljoner kronor.
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Ekonomi

Kontoret och koparen har tecknat ett avtal dir koparen erldgger 5,7 miljoner kronor i
kopeskilling. Det erhallna priset far betraktas som mycket bra i forhallande till lagenhetens
skick och renoveringsbehov.

Resultatpaverkan

Hyresintékter + 121 tkr
Administration - 12 tkr
Avgift Brf - 67 tkr
El -2 tkr
Finansiella kostnader - 78 tkr
Resultat efter finansiella kostnader - 38 tkr

Néamndens resultat forbéttras med 38 000 kronor per ar vid en forséljning. Hyresgésten,
Sédermalms sdf, fir ocksa ett forbéttrat resultat eftersom de kan tréda ur hyresavtalet nér
forsdljningen dr genomford. Fran och med érsskiftet 2010/2011 belastas fastighetsndmnden
med hela underskottet om 159 000 kronor om inte ldgenheten da ar séld.

Reavinstberdkning

Forséljningspris 5,7 mnkr
Bokfort viarde avfors -2,0 mnkr
Beriknad reavinst 3,7 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutliga

genomforande, da avskrivningar och fastighetstekniska &tgarder som genomfors fore tilltradet,

slutjusteras.

Forséljningspriset dverstiger beloppsgriansen for forvaltningschefens delegation, varfor

fastighetsndmnden foreslas godkénna forsédljningen i detta genomforandebeslut, samt uppdra &t

kontoret att slutfora forsiljningen.

Slut



