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Forsaljning av fastigheten Farsta Strand 2:5 i Farsta
Strand. Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkidnna kopekontrakt for forsdljning av fastigheten
Farsta Strand 2:5 f6r 8 miljoner kronor, och uppdrar at kontoret att slutféra forsilj-
ningen och beslutar att justera drendet omedelbart.

Hans Pettersson
Tf forvaltningschef

Mikael Forkner

Sammanfattning

Staden &r dgare till tre stycken villafastigheter i Forsenomradet i Farsta Strand. De har
varit aktuella for forséljning sedan 1994, men avsaknad av godtagbar vatten- och
avloppslosning har hittills gjort det omojligt att genomfora forséljning.

Fastigheten Farsta Strand 2:5 har varit i daligt skick. Efter evakuering av den tidigare
hyresgésten har fastigheten renoverats. Detta tillsammans med en temporér 16sning for
avloppet har gjort fastigheten séljbar.

Genom Maiklarfirman Rosengren & Co:s forsorg har fastigheten presenterats for
forsdljning pa marknaden. Ett slutpris pa 8 miljoner kronor har uppnatts. Efter genom-
forandebeslut kan forséljningen slutforas.

Bilaga 1: Omradeskarta
Bilaga 2: Kdopekontrakt

Bilaga 3: Fotografier 6ver fastigheten
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Utlatande

Bakgrund

Forsenomradet vid sjon Magelungen i Farsta Strand bestar av fem stycken villafastighe-
ter. Staden dger tre av fastigheterna, diribland Farsta Strand 2:5. De 6vriga tva &r privat-
dgda. Stadens fastigheter har varit aktuella for forsdljning sedan 1994, men avsaknad av
godtagbar vatten- och avloppslosning har hittills gjort det omojligt att genomfora forsalj-
ning.

Fastighets- och saluhallsndmnden behandlade Forsenfastigheterna senast i ett drende
2006-10-26. Namnden beslutade da att

1. godkénna kontorets redovisning avseende promenadstrak i Forsenomrédet, och
att en rapport fran Ekologigruppen skulle sdndas 6ver till Markkontoret for vidare
handléggning.

2. ge kontoret i uppdrag att genomfora de atgérder som &r ldmpliga for att forse
Forsenomradet med vatten och avlopp, samt att undersoka de mojligheter som
kan finnas for att dstadkomma kompletterande villabebyggelse i omradet.

3. stadens fastigheter i omradet skall bjudas ut till forséljning nér forutséttningar for
detta foreligger.

Kontorets atgarder och handlaggning
Vad géller den forsta punkten har kontoret vidarebefordrat rapporten angaende pro-
menadstrik till Markkontoret, numera Exploateringskontoret, for handlédggning.

Betriaffande den andra punkten arbetar kontoret med fragan. Samrddsmoten for att
astadkomma en 16sning av VA-fragorna har hallits med exploateringskontoret, stads-
byggnadskontoret, lantméteriet och Stockholm Vatten.

Moten har ocksa héllits med de privata fastighetsédgarna. Forutsittningarna for att kunna
astadkomma en 16sning forefaller goda. Betrdffande fortidtning med ytterligare nagra
villor i omrédet, sa tycks det i nuldget vara sa att detaljplanelédggning kan bli nddvindig
for att stadkomma detta. Kontoret arbetar vidare med dessa frigor.

Vad giller den tredje punkten sa finns nu forutséttningar for forséljning av fastigheten
Farsta Strand 2:5. Fastigheten dr bebyggd med en tidstypisk villa i funktionalistisk stil,
uppford 1932. Villan har ett magnifikt ldge vid stranden, med en storslagen utsikt dver
sjon Magelungen.

Mal och syfte

Genom beslut om forsdljning av Farsta Strand 2:5 fullf6ljs en del av ndimnduppdragets
tredje punkt.
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Kort beskrivning av Farsta Strand 2:5

Funkisvillan pé fastigheten har under flera decennier varit uthyrd till samme hyresgést.
Hyresgésten har haft underhallsansvaret for huset, men genom tilltagande &lder forsdm-
rades hans forutsittningar att klara detta. Kontoret 14t till slut evakuera hyresgésten, och
totalrenoverade byggnaden. Av miljoskil utrustades den med bergvarmeanlidggning.

Den tidigare slambrunnen for avloppsvatten, i ndrheten av stranden, bedomdes oldmplig
for fortsatt anvéndning. I avvaktan p& en samlad VA-16sning for Forsenomradet har
fastighetens avlopp temporirt kopplats till en slamtank som toms regelbundet.

Foérsaljningsarbetet

Den ramupphandlade méklarfirman Rosengren & Co, genom Jan Rosengren, har fatt
forséljningsuppdraget fran kontoret. Marknadsforing har skett via Hemnet och annonser i
dagspressen. Hemnetsidan hade drygt 9000 besokare, och 45 familjer deltog i visningar
pa fastigheten. 31 av dessa anmailde intresse for att ga vidare. Objektet har ocksa
presenterats pa Fastighetskontorets hemsida.

Utgangpriset sattes timligen hogt, 7,5 miljoner kronor, med hinsyn till objektets
extraordindra kvaliteter. Antalet budgivare var inte sa stort och slutpriset blev 8 miljoner
kronor.

Koparens ekonomiska forutséattningar har kontrollerats av miklaren, och képekontrakt
med sedvanliga forsdljningvillkor har uppréttats.

Organisation
Projektledare Ralf Osterberg ansvarar for genomforandet av forsiljningen.

Ekonomi
Efter evakuering av den foregdende hyresgésten har fastigheten renoverats och en
bergvirmepump installerats.

Lopande ekonomi 2009
Intdkter 28 375 kr
Kostnader 114 658 kr
Resultat fore kapitalkostnader - 86 282 kr
Finansiella kostnader 0 kr
Resultat efter kapitalkostnader - 86 282 kr
Slutlig resultatpaverkan - 86 282 kr
Sammanfattning:

Némndens arsresultat forbattras med ca 86 tkr vid en forséljning.
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Reavinst

Forséljningspris 8 000 000 kr
Avgar: Bokforda viarden 0 kr
Beréknad reavinst 8 000 000 kr
Miljokonsekvenser

Ett forsdljningsbeslut for Farsta Strand 2:5 har i sig inga miljokonsekvenser, men konto-
rets uppdrag enligt punkt tva, att dstadkomma kommunal avlopps- och vattenforsorjning
for Forsenomrédet, bor vara till gagn for miljon. I nuldget finns flera slambrunnar for
infiltration, och skicket pa dessa brunnar ar oklar.

Plan fér uppféljning
Efter forsdljningen av Farsta Strand 2:5 kommer kontoret att arbeta vidare med VA-

fradgorna och fragan om mojlig fortitning i Forsenomréadet. Kontoret aterkommer med
redovisning till nimnden nér 16sningen pa dessa fragor framskridit ytterligare.

Slut
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