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1. Fastighetsndmnden godkénner kontorets ldgesrapport om forvérv av bostadsritter.
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Tf forvaltningschef

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden hanterar stadens forvérv och dgande av bostadsritter. Bostadsrétterna
forvarvas at stadsdelsndmnderna for att 16sa boendet for personer med
funktionsnedsattning enligt LSS, lagen om sérskilt stod for boende. Boendet bestér av sa
kallade gruppbostéder och satellitbostéder for enskilt boende. Behovet for dessa
boendeformer okar stadigt. I stadens planarbete tas hansyn till behovet av de sérskilda
boendeformerna, liksom i exploateringsavtalen med byggherrarna.

Med beslut i stadsdelsndmnderna och kommunstyrelsens ekonomiutskott som underlag,
forvarvar fastighetsndmnden bostadsritter och hyr ut dessa till respektive
stadsdelsnamnd.

Under 2010 forvarvar fastighetskontoret bostadsrétter i Liljeholmen, Sitra och Kista till
en summa av knappt 43 miljoner kronor.
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Utlatande

Staden har, genom stadsdelsndmnderna, ansvar for att ordna bostider &t personer med
funktionsnedsattning, enligt.LSS. I omraden dér det inte finns tillgang till hyresbostdder
forvarvar staden bostadsritter.

Beslutsgéing

Stadsdelsndmnderna tar fram sina behov av LLS- boende i samarbete med
stadsledningskontoret. Stadsdelsndmnderna beslutar i inriktningsbeslut om att undersdka
mojligheten till ett boende och begir extra medel frén kommunstyrelsens ekonomiutskott
for forprojektering. Under forprojekteringen fér fastighetskontoret information om
projektet av stadsledningskontoret.

Fastighetskontoret kontaktar byggherren for genomgéang av projektet. Det dr dé tva fragor
fastighetskontoret tittar pa, dels planldsningen for att se hur bostadsrétten kan anpassas
till gruppbostad och hur den sedan kan aterstéllas till normala ldgenheter nir behovet av
gruppbostaden upphor, dels de ekonomiska forutsittningarna for att rékna fram en
preliminér hyra till stadsdelsndmnden.

Visar forprojekteringen att projektet bor genomforas tar stadsdelsndmnden ett
genomforandebeslut. I stadsdelsndimndens genomforandebeslut ansdker de ocksa till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for att fa stimulansbidrag och 6kat bidrag for
hyreskostnaderna. I stadsdelsndmndens genomforandebeslut anges en preliminér hyra for
gruppbostaden.

Med stadsdelsndmndens genomforandebeslut och kommunstyrelsens beslut skriver
fastighetskontoret ett tjdnsteutlatande, genomforandebeslut, om att fa forvarva
bostadsritterna.

Med fastighetsnimndens genomférandebeslut som beslutsunderlag tecknar
fastighetskontoret sedan ett forhandsavtal med byggherren. Kontoret betalar ingen
handpenning till byggherren vid tecknandet av forhandsavtalet. Villkoren i avtalet
bestimmer ocksé hur stora fordndringar av arsavgiften och insatsen som kdparen skall
téla for att avtalet inte skall bli ogiltigt.

Sjélvkostnadshyra

Hyran till stadsdelsndmnderna dr en sjdlvkostnadshyra som &r beslutad i
kommunféllméktige 2006-06-10. Hyran bestér av tre delar, en kapitalkostnad som ér 4 %
av insatsen, arsavgiften till bostadsrittsforeningen samt en administrativ- och
underhallskostnad om 100 kronor per kvadratmeter (m?) som indexregleras med basar
oktober 2004.
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Stadsdelsnamndernas uthyrning
Stadsdelsndmnden hyr i sin tur ut ldgenheterna till de boende till bruksvérdeshyra.

Kostnader fér att anpassa bostadsratten

Kostnaden for att anpassa en bostadsrittsldgenhet efter verksamhetens behov betalas av
stadsdelsndmnden. For gruppboende tacker stimulansbidraget i normalfallet
anpassningen. Om anpassningen inte skulle tickas av stimulansbidraget kommer
kostnaden att hamna som ett tilligg p& hyran med en avskrivningstid enligt
avskrivningsreglerna och rinta enligt stadens internrénta.

Férvarv 2010

2010 &r tre forvarv beslutade 1 fastighetsndmnden. Tva forvarv har genomforts, ett i
Liljeholmen, kvarteret Timotejen och ett i Sétra, kvarteret Djursétra 1 och 2 med
inflyttning under mars ménad. Det tredje forvirvet, kvarteret Skagafjord 1 i Kista, har
berdknad inflyttning i augusti/september.

Timotejen

Genomforandebeslutet togs av fastighetsndmnden 2006-11-30 géllande forvarv av

sex stycken bostadsritter i kvarteret Timotejen, till ett pris om 15 miljoner kronor och en
arsavgift pa 326 200 kronor. Berdknad inflyttning var i borjan pa 2008. Anledningen till
att inflyttningen blev framflyttad till 2010 var att det under projekteringen togs fram en
ny 16sning som ledde till att gruppbostaden utnyttjade ytan effektivare. Ytan minskade
med 62 m’till 404 m* och priset pa bostadsritterna minskade till 13 886 288 kronor och
arsavgiften till 275 928 kronor. Hyran for stadsdelsnamnden minskade med 104 600
kronor.

Djursitra 1 och 2

Genomforandebeslut togs av fastighetsndmnden 2008-12-16 géllande forvérv av totalt

14 stycken bostadsritter, fordelade mellan atta stycken boendeldgenheter och ett
gruppboende i kvarteret Djursdtra 1 och 2, till ett pris av 15 925 000 kronor och en
arsavgift pa 503 172 kronor. Inflyttning sker i mars 2010. Under projekteringen beslutade
Skérholmens stadsdelsforvaltning att de hade behov av ytterligare tva boendeldgenheter,
en i Djursétra 1 och en i Djursitra 2. Priset for dessa tva bostadsritter var

2 082 500 kronor och édrsavgiften 82 018 kronor. Det slutliga priset for 16 stycken
bostadsritter blev 18 007 500 kronor och arsavgiften 585 190 kronor.

Skagafjord 1

Genomforandebeslut togs av fastighetsnimnden 2009-04-14 gillande forvarv av

sex stycken bostadsrittsligenheter for gruppboende i kvarteret Skagafjord 1, till ett pris
av 10 674 000 kronor och en arsavgift till foreningen p& 278 629 kronor.

Inflyttning berdknas bli under perioden augusti/september 2010.
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Foérvarv 2011

For 2011 &r forvérv av atta stycken bostadsrittsldgenheter i kvarteret Sdven beslutade.
Fastighetsndmnden tog genomforandebeslut 2010-01-19 till ett pris av 10 940 000 kronor
och érsavgift till féreningen pé 315 275 kronor. Inflyttning &r planerad till maj 2011.

Forséljning

Manga av gruppbostidderna dr byggda efter gamla normer och ddrmed svéra att bygga om
sa att de uppfyller dagens krav. Nér en gruppbostad ersétts med en ny gruppbostad eller
om behovet inte ldngre finns i omradet 4r en 16sning att silja den. Innan beslut fattas om
att bostadsrétten skall séljas undersoker kontoret om nagon annan verksamhet inom
staden har behov av bostaden. Kontoret kontrollerar ockséd med bostadsformedlingen om
det finns ndgon i deras forturskd som kan hyra bostadsritten som enskilt boende.

De bostadsritter som nu ér under forséljning en gruppbostad i Breding, i kvarteret
Nordens Vinners, med en yta pa 879 m’, en enskild bostad pa Reimersholmen pa 105 m”
samt tvé bostadsritter i Minneberg pa 76 m” var. Forsiljningen av bostadsrétterna sker
genom méklare. Bostadsrittsforeningen for Nordens Vénner ér sjélva intresserade av att
kdpa bostadsritten i kvarteret Nordens Véanner.

Mal och syfte

Malet ar att ordna boende at personer med funktionsnedséttning enligt LLS. Syftet med
kontorets forvarv av bostadsrétter ar att fastighetsndmnden har som uppdrag att dga
bostadsritter och att en kommunal forvaltning kan hyra ut den i andra hand, utan att soka
tillstdnd hos bostadsrattsforeningen.

Ekonomi
Med den beslutade sjélvkostnadshyran tjdnar kontoret inget pa hanteringen av
bostadsritterna, men far i dagsldget sina kostnader tickta.

Samrad
Alla forvarv sker i samrdd med berdrda stadsdelsforvaltningar och stadsledningskontoret
samt i manga fall dven socialtjénst- och arbetsmarknadsfoérvaltningen.

Risker

Négra stora risker finns inte vid forvérv av bostadsritter som forsta dgare, da
bostadsritterna normalt 6kar 1 virde. Det som kan forbéttras 1 forvarvsprocessen ar att
fastighetskontoret medverkar tidigare i projekten. Om kontoret kommer in redan vid
markanvisningen sé finns stérre mdjligheter att kunna paverka priset pa bostadsrétten.

Slut

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\fsk\2010-04-20\Dagordning\Tjénsteutldtande\ 14 Férvary bostadsrétter.doc



