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Fastighetsndmnden 2010-02-09

Forsaljning av fastigheterna Angarns-Lundby 1:3 och
del av Angarns-Orsta 2:1, Vallentuna kommun.
Genomférandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkanna forsiljning av fastigheterna Angarns-
Lundby 1:3 och del av Angarns-Orsta 2:1 i Vallentuna kommun for 5,2 miljoner
kronor.

Torbjérn Johansson

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2008-05-15 inriktningsbeslut om att utreda
och silja stadens mark i Vallentuna kommun. Beslutet gillde bland annat fastigheterna

Angarns-Lundby 1:3 och del av Angarns-Orsta 2:1 (Fastigheten) i Vallentuna kommun.

Maiklarforetaget Areal fick i uppdrag att erbjuda Fastigheten pa 6ppna marknaden. Efter
budgivning har en kopeskilling pa 5,2 miljoner kronor 6verenskommits och avtal har
undertecknats av kdparen.

Bilaga 1. Képeavtal
Bilaga 2 Beskrivning
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Utlatande
Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 samt 2008-05-15 inriktningsbeslut om att utreda
och sélja stadens mark i Vallentuna kommun. Beslutet géllde bland annat fastigheterna
Angarns-Lundby 1:3 och del av Angarns-Orsta 2:1 (Fastigheten) i Vallentuna kommun.

Fastigheten &r pa totalt ca 28 hektar (ha), varav ca 15 ha dr akermark, ca 10 ha ar
skogsmark och ca 3 ha ar 6vrig mark som bestar av, védgar, berg samt kraftledningar.
Akermarken #r utarrenderad pa ett sidoarrende. I Fastigheten ingér inga byggnader.

I Vallentuna kommuns dversiktsplan finns inga planer pa utveckling av Fastigheten.
Fastigheten har omraden med hoga vetenskapliga naturviarden och fasta fornldmningar
som bestar av gravar och rosen. Det finns d&ven omraden i skogsbruksplanen som é&r
klassade som naturmark. Delar av Fastigheten ligger inom skyddszonen till
Angarnsjodngens naturreservat. Natura 2000 dr ett av EU upprattat ndtverk for
skyddsvérd natur, i vilket bland annat Angarnsjéédngens naturreservat ingar. I Sverige
finns néra 4 100 Natura 2000-omraden pa en sammanlagd yta av mer &n sex miljoner
hektar. Delar av Fastigheten ligger inom omrade med riksintresse for kulturminnesvard.

Vallentuna kommun har inte visat nagot intresse for Fastigheten. Staden har tidigare salt
andra markomraden till Vallentuna kommun. Resterande del av Angarns-Orsta 2:1 har
salts till Naturvardsverket. Vallentuna kommun, som har plan- och bygglovmonopol, ar
restriktiva med exploatering av all mark runtom Fastigheten.

Mal och syfte
Genom ett genomforandebeslut avseende forsiljning av Fastigheten kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-08-27 samt 2008-05-15 slutforas.

Forsdéljningsétgérder

Miklarforetaget Areal fick 1 uppdrag att genomfora forsiljningen av Fastigheten pa den
Oppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen 5,2 miljoner kronor. Femton
personer ldmnade in anbud och deltog i budgivningen. Forséljningsprospektet framgar av
bilaga 2, ”Beskrivning”. Kopeavtal ar tecknat, se bilaga 1.

Koparen dr informerad om planbestdmmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden
samt har tagit del av skogbruksplanen. K&paren dr en privatperson som bor i nirheten.
Koparens avsikt r att bruka skogen och jorden i samma omfattning som
fastighetskontoret gjort. Kdparen har langsiktiga planer for Fastigheten och dmnar dga
och forvalta den under flera generationer. K&paren har inga planer pé att exploatera
Fastigheten.
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Sedvanlig vandelsprovning av koparen ar genomford av fastighetskontoret. Nedan foljer
en sammanstdllning av genomfdrda kontroller av kdparen vid forséljning av Fastigheten.

e Maklare har haft kontakt med koparens bank, som har bekréftat att den kommer
att ordna behovlig finansiering.

e Kontoret har genomfort kontroll av kdparen i person- och foretagsregistret hos
Infotorg. Kontoret har inte funnit ndgra anmérkningar.

e Kontoret har gjort en s6kning pa kdparen pé Internet. Finns inget att anmérka.

e Kontoret har diskuterat kdparen inom fastighetskontoret. Inget negativt har
framforts.

e Kopare har framfort sina langsiktiga planer for att forvalta Fastigheten pa ett sétt
som stdmmer vl Gverens med stadens mal. Detta innebér bland annat att garden
ska héllas samman som en enhet och att jordbruk och skogsbruk ska fortsétta att
bedrivas.

Det finns enligt fastighetskontorets mening inget som har framkommit som skulle kunna
innebéra att koparen inte skulle ges rétt till kop av Fastigheten.

Tidsplan
Nir fastighetsndmnden godként forsdljningen kan tilltrdde ske efter det att
lantméteriforéittningen vunnit laga kraft.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forsiljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till 5,2 miljoner kronor. Enligt bade
fastighetskontorets och externa varderingsforetags bedomning &r kopeskillingen mycket
bra.

Intékter 24 tkr
Kostnader - 10 tkr
Resultat fore kapitalkostnader 14 tkr
Kapitalkostnader -30 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -16 tkr
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Ev. andra intikter som inte kan

avriknas arligen (skogsintékter t.ex.) 10_tkr
Slutlig resultatpaverkan -6 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forbattras med 6 tkr genom forsdljning av Fastigheten, da den normalt
ger ett underskott.

Reavinst

Forsiljningspris 5,2 mnkr
Avgar

Bokfort varde 1 mnkr
Beriknad reavinst: ca 4,2 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutgiltiga
genomforande da eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vardet kan
komma att behdva slutjusteras.

Fastigheten ingdr i en storre taxeringsenhet, varfor taxerinsvérdet inte kan faststéllas
exakt, men berdknas uppga till ca 860.000 kr.

Skogens tillvixt dr uppskattad till ca 60 skogskubik (m3sk) per ar. Nettointdkten for
skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av att staden avyttrar
Fastigheten. Dock minskar méjligheterna for Stockholms stad att paverka hur Fastigheten
anvénds i framtiden. Koparen dr val medveten om naturomraden, skotselplaner, gravar,
stenrdsen samt Vallentuna kommuns versiktsplaner.

Foérsaljningsbeslut

Enligt fastighetsndmndens forséljningspolicy krévs ett sérskilt genomforandebeslut fran
ndmnden for forséljningar som sker till ett virde dver tre miljoner kronor.

Slut



