Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

KOPEKONTRAKT
Angarns-Lundby

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och
Mats Bjerwe i

Sundbyvigen 38
186 70 Brottby

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

”Avtalsdagen”

"Sdljaren”

”Fastigheten”

”Kopeskillingen”
"Koparen”
”Parterna”

"Tilltrédesdagen”™

Kdpekontrakt Angarns-Lundby

Dagen for detta kopekontrakts ingéende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheten Angarns-Lundby 1:3 och del av Angarns-Orsta
2:1 i Vallentuna kommun, enligt bifogad karta, bilaga 1.

Ett belopp om sammanlagt 5 200 000 kr.
Mats Bjerwe, med den adress som anges ovan under Parter.
Séljaren och Koparen tillsammans.

Den dag Koparen skall tilltréda Fastigheten enligt punkt 2.
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1. Overlitelse av Fastigheten

Siljaren #r civilrittslig och lagfaren #igare till Fastigheten. Séljaren Gverlater och forsiljer
hirmed Fastigheten till Koparen med full dganderitt och i 6vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen #ger ej 6verlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta giller dven
transport av dverlatelsen.

2. Tilltrdde

Koparen skall tilltrdda Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda,
dock tidigast den 1 mars 2010:
1. Stockholms kommuns fastighetsndmnds beslut om godkénnande av detta avtal vunnit
laga kraft.
2. Vallentuna kommuns lagliga forkopsritt forfallit.
3. Fastighetsreglering avseende del av Angarns-Orsta 2:1 till Angarns-Lundby 1:3 vunnit
laga kraft.

P4 Tilltridesdagen ki 11.00 6vergér faran for Fastigheten fran Séljaren till Képaren, oavsett om
Kopeskillingen till fullo 4r erlagd eller €j.

P4 Tilltridesdagen skall Séljaren till Koparen dverldmna alla typer av handlingar som Koparen
kan behdva i egenskap av ny #dgare av Fastigheten sdsom pantbrev, kartor, m.m.

Parterna #r verens om att dganderitten till Fastigheten 6vergar pd Koparen forst pa
Tilltradesdagen, sedan Kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till FEMMILJONER TVAHUNDRATUSEN KRONOR,
5200 000 kr, och skall erldggas pa foljande sitt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant dagen for detta kdpekontraktets tecknande
ett belopp om FEMHUNDRATJUGOTUSEN KRONOR, 520 000 kr.

b) P4 Tilltridesdagen erliagger Képaren kontant resterande Kpeskilling om
FYRAMILJONER SEXHUNDRAATTIOTUSEN KRONOR, 4 680 000 kr.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos
Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna f6r handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Angarns-Lundby IKB 138 440.

d) Ar Kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltridesdagen utgar dérefter drojsmélsténta
enligt réntelagen.

Kpekontrakt Angarns-Lundby
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4. Kopebrev

Sedan Koparen pé Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall S#ljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Képaren 6verldmna undertecknat kopebrev
for Fastigheten.

5. Kommunal forképsprovning

Béda Parter &r medvetna om att 6verlatelsen av Fastigheten till Képaren kan vara beroende om
Vallentuna kommun utdvar sin forkopsritt. Koparen atar sig att snarast mojligt anmaéla forvérvet
till Vallentuna kommun. Séljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig.

6. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Siljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltridesdagen, och av Képaren i vad de beloper pé tiden frdn och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betréffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intdkter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera part har att erldgga enligt upprittad likvidavrékning skall erliggas kontant pa
Tilltradesdagen.

7 Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren stér faran for Fastigheten intill TilltrAdesdagen. Koparen star faran for Fastigheten fidn
och med Tilltridesdagen. Faran dvergar nimnda dag pa Koparen dven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och drojsmélet beror pa Koparen.

K&paren skall fran Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Fastigheten
fullvirdesforsiakrad inklusive skogen (brand, storm, mm).

Siljaren skall i efterhand, mot av Koparen utférdad faktura, som regleras i likvidavrikningen,
ersitta koparen for forsdkringspremien fram till Tilltriidesdagen. Ersdttning utgér om
premiebeloppet for denna tid uppgar till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltriidesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullfoljas, varvid
K&paren mot erliggande av Kopeskillingen uppbir utfallande forsikringserséttning som full och
slutlig ersittning for skadan, och #ger ej riitt att stilla ytterligare krav pé Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen dger séledes inte ritt till nedsittning av Kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller

hivning av képekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjilvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

Ko6pekontrakt Angarns-Lundby
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8. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pd samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren &ger ej ritt att vidta andra
atgirder 4n atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessférinnan ha inhdmtat Koparens
skriftliga godkdnnande. Séljaren fér ej ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréndra
villkoren for avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Séljaren #ger €j utfora atgdrd som kan minska Fastighetens vérde fran och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller 6vrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forsiljningsprospekten.

Koparen #ger ej utfora atgérd som kan minska Fastighetens vérde forrdn Képaren erhéllit full
lagfart for Fastigheten.

9, Koparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Kdparen har beretts majlighet att grundligt besiktiga Fastigheten. Koparen har haft méjlighet att
skaffa sig kiinnedom om planbestdmmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga
forhallanden som ror Fastigheten.

Fastigheten overléts i det skick den befinner sig i pa Tilltridesdagen och Siljaren garanterar inte
nagot forhéllande avseende Fastighetens jdmte pa Fastigheten befintliga markanldggningars
skick eller nagra andra omstéindigheter i §vrigt, utéver vad som angivits i detta képekontrakt.
Kdparen avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Séljaren med anledning av eventuella
faktiska fel och brister av vad slag de vara mé i Fastigheten eller som medfoljer 6verlatelsen,
inklusive ansvar for dolda fel och brister. Kparen avstar vidare med bindande verkan frén alla
ansprék pa Séljaren p.g.a. sé kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

10. Inskrivna riittigheter, inteckningar

Séljaren garanterar att Séljaren dr ensam civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten och att
Fastigheten inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar &n de som framgar av bilagt
registerutdrag, bilaga 2, eller av detta kopekontrakt.

11. Befintliga avtal, nyttjanderiitter, servitut

Séljaren garanterar att Fastigheten, savitt Séljaren kénner till, inte &r belastad av nagra andra
rittigheter eller inskrivningar, 4n de som framgar av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets

fastighetsregister, bilaga 2 samt bifogad forteckning av nyttjanderittsavtal, bilaga 3.

Koparen har tagit del av bilagorna 2-4 och kommer fran och med Tilltridesdagen ta 6ver
ansvaret for de avtal, gemensamhetsanldggningar och forpliktelser som fortecknas dér.

Bilaga 2. Utdrag ur fastighetsregistret

Ko6pekontrakt Angarns-Lundby
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Bilaga 3.  Nyttjanderéttsavtal
3.1 Lagenhetsarrende Henrik Jonsson
3.2 Jaktupplatelse KG Ohlin
3.3 Ligenhetsarrende Christina Gisselberg
3.4 Overenskommelse Angarns forsamling
3.5 Sidoarrende Br. Ohlin

Bilaga4.  Skotselplan naturreservat
12. Pantbrev- inteckningar

[ Fastigheten finns inga pantbrev uttagna.

13. Fastighetsreglering

Koparen ges méjlighet efter fullfsljd betalning enligt punkten 3 att fastighetsreglera Fastigheten
till av Képaren valfri fastighet dér Koparen ér lagfaren dgare. Séljaren ger i och med
undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt godkénnande till fastighetsregleringen. Koparen
svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en sadan fastighetsreglering.

14. Stodriitter

De stodritter som finns for Fastighetens aker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ej i
kopet.

15. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgdr parternas fullstindiga reglering avseende 6verlatelsen av Fastigheten
och ndgra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingdtts eller
ldmnats.

Samtliga eventuella &ndringar eller tillédgg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.

16. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre manader efter tilltrddet ans6ka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. K6paren skall erligga samtliga kostnader som &r férenade med anskan och
erhdllande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart far inte s6kas pd denna handling utan
forst sedan képebrev utfirdats.

17. Hiivning, skadestind

Skulle Képaren pa Tilltridesdagen brista i rétta fullgérandet av erldggande av betalning enligt

punkten 3 ovan, #ger Séljaren ritt till skilig erséttning motsvarande drdjsmalsrénta, samt for de
fall bristen inte &r av ringa betydelse dger Siljaren rétt att omedelbart hidva kopet och ersittas for

Kopekontrakt Angarns-Lundby
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all uppkommen skada bristen orsakar. Siljaren éger dven rétt att hiva kopet och viitt till
ersittning for all uppkommen skada om K&paren brister i fullgérandet av sina ataganden i dvrigt
enligt detta kopekontrakt, och bristen inte dr ovisentlig. Siljaren har rétt att ta erséttning ur
erlagd handpenning. Om Siljarens skada dverstiger handpenningbeloppet har Siljaren till
ersittning dven for dverstigande belopp.

18. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.
Vid garantibrist eller kontraktsbrott i vrigt skall Siljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Képaren dsamkas. S&dana avdrag pd

Kdpeskillingen skall vara Séljarens enda pafoljd.

Koparen forlorar ritten att gora pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan Sverstiger 200 000 kronor. [ sédant
fall skall skadan ersittas fian forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstillas
skriftligen for att gélla som reklamation.

19. Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

20. Ovriga villkor

Detta kopekontrakt dr till alla delar forfallet utan annan ersittningsrétt for ndgondera part, dn
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jémte rénta, om inte

1) Fastighetsnimnden i Stockholms kommun senast 31 mars 2010 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkénner detta kopekontrakt,

2) lantméteriforrittning avseende fastighetsreglering rorande del av fastigheten Angarns-Orsta

2:1 i Vallentuna kommun till Angarns-Lundby 1:3 registreras i huvudsaklig dverensstdimmelse
med detta avtal.

Kopekontrakt Angarns-Lundby
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Detta kdpekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
méklare.

Stockholm den 2 2«[ f L 2009

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd

Séljare Kopare

") o ) o
)/ p oS //Z//// ;

Torbjorn Johansson, Fastighetsdirektor Mats Bjey@e

£

/ / Henfik Schmiterlow, Jordbruksforvaltare

Ovanstaende Siljares namnteckningar bevittnas:
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Namnfortydligande Namnfortydhgande

Képekontrakt Angarns-Lundby
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