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Bostad med sérskild service for funktionshindrade
Skdntorps gruppbostad - genomforandedrende

Stadsledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar foljande.

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnfimnd beviljas hyresmedgivande fér en ny
gruppbostad for personer med funktionsnedséttning i kvarteret Sdven pa Skon-
torpshdjden till en hyra om cirka 0,7 miljoner kronor per ar.

2. Enskede-Arsta-Vanttrs stadsdelsnimnds ansékan om stimulansbidrag om to-

- talt 2,3 miljoner kronor, varav 1,8 miljoner kronor for sex nya ldgenheter och
0,5 miljoner kronor for startkostnader, fér en ny gruppbostad i kvarteret Saven
p4 Skontorpshéjden godkénns, Némnden far aterkomma i samband med terti-
alrapporter med begéran om budgetjustering.
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Stadsdirektsr Bitradande stadsdirekior

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har den 17 september 2009 i ett genomfo-
randedrende ansokt.hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansbidrag
om totalt 2,3 miljoner kronor, varav 1,8 miljoner kronor for sérproduktionskostna-
der och 0,5 miljoner kronor for startkostnader, fér en ny gruppbostad i kvarteret
Saven pa Skontorpshdjden.
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Gruppbostaden inréttas i ett flerbostadshus med upplételseformen bostadsritt. JM
AB #r byggherre. Omfattningen blir sex l4genheter samt gemensamhets- och per-
sonalutrymmen. Totalt omfattar boendet cirka 372 kvadratmeter. Légenheterna
varierar mellan 45-48 kvadratmeter. Gruppbostaden beréknas vara férdig i maj
2011,

Kop av gruppbostaden sker av staden genom fastighetsndmnden som dérefier hyr
ut till stadsdelsnéimnden. Namnden berdknar bruttohyran till cirka 737 000 kronor
per &r. Ligenhetshyrorna varierar mellan 7 500-8 000 kronor per ménad och hy-
resintikten frén de boende berdknas sammantaget till cirka 516 000 kronor per 4r.
Namndens nettolokalkostnad anges dérefter till cirka 221 000 kronor per 4r.

Viss specialanpassning fordras for att iordningstéilla boendet. Ndmnden kalkylerar
denna sérproduktionskostnad, som ndmnden avser att kontantfinansiera via de
stimulansbidrag som sks, till cirka 2,2 miljoner kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets fornyelseavdelning.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Genomforandegruppen for utbyggnad av sérskilda boendeformer for personer med
fysisk och psykisk funktionsnedséttning tillstyrker projektet. Stadsledningskonto-
ret delar gruppens uppfatining. Det &r viktigt att utbyggnaden av gruppbostader for
personer med funktionsnedsétining fortsétter i oforminskad takt.,

Namnden berfiknar nettolokalkostnaden till cirka 221 000 kronor per &r. Det mot-
svarar cirka 100 kronor per boendedygn vilket &r en rimlig nivd. Ingen kostnads-
kalkyl for drift av verksamheten redovisas. Ndamnden forutsitts klara verksamhe-
ten inom tilldelad budget.

Namnden redovisar sérproduktionskostnader om 2,2 miljoner kronor vilket stads-
ledningskontoret uppfattar ska kontantfinansieras. Det framgér inte vad denna
finansiering avser. Kontoret vill i detta sammanhang péminna om kommunfull-
miktiges beslut (utlitande 2008:161) om att det i samband med némndernas ge-
nomforandebeslut ska framgé vad, eller vilka komponenter i projektet, kontantfi-
nansieringen avser.

Hyreskostnaden dverstiger 0,5 miljoner kronor per &r och stadsledningskontoret
beddmer att hyresforhéllandet ska vara minst fem éar eller langre. Kontoret konsta-
terar dessutom att fastighetsndmndens investeringsutgift for att kopa bostadsrit-
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terna uppgar till cirka 10,9 miljoner kronor. Enligt géllande regler ska beslut om
inhyrning av lokaler med dessa forutsattningar godkénnas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Stadsledningskontoret foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beviljas
hyresmedgivande for en ny gruppbostad for personer med funktionsnedséttning i
kvarteret Stiven pa Skéntorpshdjden till en investeringsutgift om cirka 10,9 miljo-
ner kronor och en hyreskostnad om cirka 0,7 miljoner kronor per &r.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
namndens anstkan om stimulansbidrag om totalt 2,3 miljoner kronor, varav 1,8
miljoner kronor fr sdrproduktionskostnader och 0,5 miljoner kronor for startkost-
nader, for en ny gruppbostad med sex lagenheter i kvarteret Séven pé Skdntorps-
héjden. '

Namnden ansvarar for att bevaka n#r behovet av medlen uppstér och att i samband
med kommande tertialrapporter begéra motsvarande budgetjustering, Det &r vik-
tigt att detta sker under samma verksamhetsér som kostnaden uppstér. Begéran om
budgetjustering ska vara en beslutsklém i tertialrapporten.

Bilaga
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds beslut per den 17 september 2009 med
tjinsteutlatande.
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Enskede-Arsta~-Vantors stadsdelsnimnds beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner foreslagen fothyrning av
gruppbostad om sex ldgenheter med s#rskilt stod £6r personer
med funktionsnedsitining som inréttas i nybyggt
bostadsréttshus i kvarteret S&ven, Skéntorpshojden.

2, Stadsdelsnimnde hemstéller hos kommunstyrelsen om
stimulansmedel om 1,8 mnke for sex nytillkomna ldgenheter i
gruppbostad om 0,5 mnkr i startbidrag, totalt 2,3 mnkr,

Avrendet

Byggnation av gruppbostad ot fotalt sex lagenheter i kvarteret Siven
pé Skontorpshdjden har pabdrjats och ligenheterna beriknas vara
inflyttningsklara 1 maj 2011, Lagenheterna uppiyller de krav som
Boverket definierar som fullvardig bostad och &r
tillginglighetsanpassade.

Stadsdelsforvaltningen hade redovisat srendet 1 ett tjsnsteutlatande

daterat den 28 augusti 2009,
Dnr 146-2009-300

Beshitsgang
Némnden stéllde sig bakom fSrvaltningens férslag,

{j \
%’”J justerare Utdragsbestyrkande %
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AVDELNINGEN FOR STOD OCH SERVICE TILL PERSONER MED 2009-08-28
FUNKTIONSNEDSATTNING

Handlaggare: Asa Tenggren Till

Telefon: 08-508 14 061 Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsniimnd

Bostad med sirskild service for funktionshindrade,
Skéntorps gruppbostad - genomférandelrende

Férvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkénner foreslagen forhyrning av gruppbostad om
sex lagenheter med strskilt stod for personer med funktionsnedsitining
inriittas i nybyget bostadsrétishus i kvarteret Stven, Skontorpshdjden.
2. Stadsdelsnimnden hemstiller hos kommunstyrelsen 6m stimulansmedel
om 1,8 mnkr 61 sex nytilllkomna lagenheter § gruppbostad och 0,5 mnkr i
startbidrag, totalt 2,3 mnkr.

A s oy, st

BrittMarie Kyndel Thomas Bjornstad Lena Holmdahl
TE, Stadsdelsdirekitr Avdelningschef omsorg Ekonomichef

om funkiionsnedsatta

Sammanfattning

Byggnation av gruppbostad om totalt sex légenheter i kvarteret Siven pd
Skéntorpshjden har pdbdtiats och bersknas vara inflyttningsklara maj 2011,
Ligenheterna uppfyller de krav som Boverket definierar som fullvirdig bostad
och #r tillginglighetsanpassade.

Stadsdelsnimnden ansdker hos kommunstyrelsen om stimulansmedel och
startbidrag f6r om totalt 2,3 mnkr for nybyggnation av ovan nimnd gruppbostad,
samt om 0,6 mnkr i tidigare beviljad projekteringsstod vid tertial 2 2009,

Box 81,121 22 johanneshov, Slakthusplan 4
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Bakgrund

BEnskede-Arsta-Vantors stadsdelsnidmnd beshutade 1 april 2008 att godkénna
inriktningsdrendet betriffande utredning och planering av en gruppbostad och tvi
serviceldgenheter for personer med funktionsnedséttning 1 kvarteret Siven pa
Skéntorpshdjden. I samband med detta bemstillde ndmnden om stimulansmedel om
500 tkr till forprojektering och projekiering samt 100 tkr i bestsllarstsd hos
kommunstyrelsen. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnirond beslutade den 26 mars
2009 om en #indrad inrikining i drendet, vilket innebar att de planerade
servicebostdderna slopades,

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har beviljat Enskede-Azsta-Vantors
stadsdelsndmnds ansbkan om bestéllarstdd och projektering for aktuell
gruppbostad. Dessa medel kommer att skas i samband med tertialrapport 2 2009.

Projektering

JM har pé uppdrag av Enskede-Arsta-Vanttrs stadsdelsforvaltning genomfort en
projektering av aktuell gruppbostad, Arkitekt 8r Sweco,

Lage
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltnings bedomning i inriktningsirendet var
att det geografiska laget for bostdderna innebdir goda kommunikationer och

kommersiell service £or de boende. Gruppbostaden har goda forutsatiningar att
integreras i den dvriga bebyggelsen.

Hyreskostnader

Légenheterna &r upplétna med bostadsritt som forvérvas av stockholms
fastighetskontor som 1 sin tur hur ut ligenheterna till Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning. Stadsdelens hyreskostnad bestar av kostnad for arsavgift,
rénta pa insatsen plus en underhalls- administrationsavgift.

Hyresintékten som forveltningen i sin tur kan £3 in frén hyresgisterna ar beréiknad
utifrdn hyresmodellen for sérskilda boendeformer som kommunfullméktige fattade
bestut om den 1 november 1999, I modellen kan plus- respektive minuspodng ges
for varje lagenhet beroende p4 varje ligenhets standard och utformning, vidare
beakias ait ligenheterna har tilighng till gemensamhetsyta,

Beskrivning av ldgenheterna

Gruppbostaden kommer att bestd av sex lagenheter fordelade pa tvé plan, dock i
samma entré, Fyra av lagenheterna kommer att ligga pa vaningsplan 1, dér dven
gemensamhets- och personalutrymmena kommer att inrymmas. De dvriga tvé
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lagenheterna kommer att ligga pé entréplan, men med fonster 2-3 meter Sver
mark. Samtliga Hgenheter kommer ha god tillginglighet sart &r dimensionerade
for rullstolsburna hyresgéster. De kommer att besta av en hall, toalett och ett
bostadsrum somn ska anvéndas for maltider, s6mn och umgénge. Ligenheterna
kommer ha en 8ppen planlésning med koket i anslutming till bostadsrummet,
Légenheterna #r planerade efter Boverkets regler om vad som betecknas som en
fullvirdig bostad, genom att bostadsrummet samvaro- och sovdel kan avskiljas,
Lagenheternas storlek varierar mellan 44,5-48 kvm., vilket séledes dvertréffar
lansstyrelsens gréns om 40 kvm sorm acceptabel storlek pa lagenhet i gruppbostad.

Beskrivning av gemensamhets- och personalutrymmena

1 anslutning till agenheterna pé plan 1 kommer ett gemensamhetsutrymme om 47
kvm ligga, Det kommer atf fungera som ett gemensamt kok och umgiingeslokal
for samtliga boende och #r precis som ldgenheterna tillghinglighetsanpassade. P4
samma véningsplan finns dven expedition med arbetsplats for personal samt
jourrum och personaltoalett med dusch,

Edrvaltningens synpunikter och férslag
Projektion och byggnation av huset pagér och gruppbostaden beréknas vara

inflytiningsklara maj 2011. Namnden blockhyr gruppbostadens sex ligenheter och
gemensamhetsutrymmet f6r prelimindr hyreskostnad:

L¥genhet 1, 48 kvm (entréplan) 7526 ke/ménad
Lagenhet 2, 47 kvin (entréplan) 7479 kr/ménad
Ligenhet 3-4, 44,5 kvm 7715 kr/ménad
Lagenhet 5, 45 kvmn 7996 ki/ménad
Légenhet 6, 45,5 kvm 7673 kt/méanad
Gemensamhetsyta, personalutrymme m.m., 97 kvim 15 700ke/méanad
Total hyreskostnad/ar 737 000 kx/ar

Prelimindr hyresintékt berdknad enligt hyresmodellen:

L#genhet 1, 48 kvm (entréplan) 7326 kt/ménad
Lagenhet 2, 47 kvin (entréplan) 7253 ky/ménad
Légenhet 3-4, 44,5 kvm 7070 ky/ménad
Lagenhet 5, 45 kv 7106 kt/ménad
L#genhet 6, 45,5 kvm 7143 ke/ménad
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Hyresnivaerna 4r beréknade utifrdn en sk normhyra om 1450 kr/kvm, det &¢
os#kert vilken hyresniva som kommer utgd &r 2011 d4 detta projekt stér klart for
inflyttning.

Total byresintikt/ar 516 000 kr/ar
Resultat

Hyreskostnader 737 000 kr/&r

Hyresintékter 516 000 kr/ar

Nettokostnad 221 000 kx/ar

De boende p& gruppbostaden kan for sin hyreskostnad sdka om bostadstillagg hos
Forsakringskassan, Bostadstillagget kan uppga till hogst 4 095 kr/ménad, Utsver
detta kan de boende #ven stka om kommunalt bostadsbidrag (KBH) som uppgér
till cirka 1 000-1 500 ke/ménad. De boendes hyreskostnad kan dérmed reduceras
med maximalt 5 595 ke/ménad och blir ddrmed ca 2 000 kt/ménad.

* Sarproduktionskostnaden inklusive projektering och byggherrekostnader for
gruppbostaden kommer att uppga till hogst 2,2 mnkr exklusive moms.

Stadsdelsnimnden hemstiller hos kommunstyrelsen om stimulansmedel om 1,8
mokr £6r sex nytillkomna Jagenheter 1 gruppbostad och 0,5 makr i startbidrag,
totalt 2,3 minks.
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