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Fastighetsnamnden 2009-12-15

Forsaljning av mark till Vallentuna kommun.
Komplettering av genomférandebeslut.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkdnner kdpekontrakt om forsaljning till Vallentuna kommun
av totalt ca 1180 hektar mark, omfattande fastigheterna Béllsta 2:215 och 2:23—
2:29, Asta 1:14, Olhamra 1:2, Lussinge 1:7, Lindholmen 5:58 och 5:60-5:63 samt
delar av fastigheterna Lovsittra 1:1 och Karby 3:1, samtliga i Vallentuna kommun,
for en sammanlagd kopeskilling om 119 miljoner kronor.

2. Fastighetsnamnden hemstéller att kommunfullmiktige godkdnner ovan nimnda
kopekontrakt.

Torbjoérn Johansson
Forvaltningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2009-02-03 genomforandebeslut avseende forséljning till
Vallentuna kommun av fastigheterna Billsta 2:215 och 2:23-2:29, Asta 1:14, Olhamra
1:2 samt delar av fastigheterna Lussinge 1:7, Lovséttra 1:1 och Karby 3:1 for en samman-
lagd kopeskilling pa 119 miljoner kronor. Naimnden uppdrog at forvaltningschefen att
teckna avtal for att slutfora forséljningen.

Under den fortsatta handldggningen av drendet uppdagades brister, vilket under
forhandlingarnas gang ledde till att parterna enades om att ytterligare mark skulle inga i
forsdljningen.

Bilaga 1: Oversiktskartor
Bilaga 2: Kopekontrakt
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Kopekontrakt har nu tecknats mellan parterna, och kontraktet understélls nimnden for
godkinnande.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndamnden fattade 2007-08-27 inriktningsbeslut om stadens markinnehav i
Vallentuna kommun, med huvudsaklig inriktning pa att avyttra fastigheterna. Stadens
markinnehav var da ca 3850 hektar (ha). Vallentuna kommun framférde 6nskemél om att
forvirva en del av denna mark, med avsikt att bevara véirdefulla gronomréden och

att genomfora exploatering for bostiader pa vissa delar.

Ett drende gillande genomforandebeslut avseende forsiljning till Vallentuna kommun
behandlades av fastighetsndmnden 2009-02-03. Ndamnden godkénde da det framférhand-
lade priset pa totalt 119 miljoner kronor, och uppdrog at férvaltningschefen att teckna
avtal for att slutfora forsdljningen. Namnden skulle ocksé hemstdlla om kommun-
fullmiktiges godkidnnande av forsédljningen, men drendet har dnnu inte redovisats for
fullmédktige.

En utforlig beskrivning av de aktuella markomradena redovisades i tjansteutlatandet
2009-01-12 (Dnr 2008/206/165).

Férhandlingar med Vallentuna kommun

Kontoret har forhandlat med Vallentuna kommun om det huvudsakliga innehallet i en
paketuppgorelse. I december 2008 var parterna dverens om huvuddragen i uppgorelsen,
och man enades om ett sammanlagt pris pd 119 miljoner kronor for en berdknad total
areal om ca 1149 ha mark.

Forsiljningen omfattar enligt beslutet i fastighetsndmnden i februari 2009 fastigheterna
Billsta 2:215 och 2:23-2:29, Asta 1:14, Olhamra 1:2 samt delar av fastigheterna Lussinge
1:7, Lovsittra 1:1 och Karby 3:1.

Under tiden dérefter har lantméteriforrattningen for Lussinge 1:7 slutforts och arealbes-
tdmts. Arealen blev ca 5 ha storre &n vad som prelimindrt berdknats. Forrattningarna for
Lovsittra 1:1 och Karby 3:1 har av lantméteritekniska sk&l medfort en ndgot storre
markoverlatelse 4n vad som tidigare beréknats.

Vallentuna kommun har ocksa genomfort en noggrannare teknisk besiktning av de i kopet
ingdende byggnaderna, varvid det framkom brister som inte uppdagades vid den besikt-
ning som gjordes i samband med den virdering som kontoret tidigare 1atit genomfora.

I stéllet for att justera priset med anledning av bristerna i byggnadsbestédndet har parterna

enats om att fastigheterna Lindholmen 5:58 och 5:60-5:63 om sammanlagt ca 2,9 ha samt
arealtillskotten for Lovséttra 1:1 och Karby 3:1 skall inga 1 kdpet.
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Kopekontrakt mellan parterna tecknades 2009-11-24, och kontraktet understélls nu
nidmnden for godkdnnande.

Mal och syfte
Syftet med detta tjansteutldtande &r att redovisa hur genomforandebeslutet 2009-02-03
har fullfoljts.

Tidsplan

Lantmaéteriforréittning for avstyckning av den mark pé Lovséttra 1:1 och Karby 3:1 som
inte ingér i forsdljningen, pagér och forvéntas kunna registreras under forsta kvartalet
2010.

Beslut om forséiljning av mark i enlighet med detta tjansteutlatande skall fattas av
fastighetsndmnden i december 2009 och kommunfullméktige i1 borjan av 2010.

Lagakraftvunnet kommunfullméktigebeslut i Vallentuna kommun fattades 2008-09-01.
Samhéillsbyggnadsndmnden i Vallentuna skall fatta slutligt genomférandebeslut i januari
2010.

Nar besluten enligt ovan vunnit laga kraft och lantméteriforrattningarna registrerats kan
tilltrade ske.

Organisation

Kontorets projektledare for att hantera forsiljningen till Vallentuna kommun har for
huvuddelen av lantmateriforréittningarna och forhandlingsfasen varit Anna Lindqvist.
For slutforandet av forsdljningen till Vallentuna kommun ansvarar projektledare Ralf
Osterberg.

Ekonomi

Den totala kopeskillingen for den mark och bebyggelse som siljs till Vallentuna kommun
uppgér till 119 miljoner kronor. Vissa av de ingdende fastigheterna &r idag samtaxerade
med flera andra fastigheter. Ett bedomt taxeringsvéarde for mark, bostadsbyggnader och
ekonomibyggnader uppgér till totalt ca 45,4 miljoner kr. Bokfort virde uppgér till ca 16,4
miljoner kr.

De totala intékterna for 2008 for samtliga i forséljningen ingaende fastigheter inkluderar
skog, arrenden, hyror och dvriga upplatelser.

Resultat for 2008

Intdkter 1200 tkr
Kostnader inkl kapitalkostnader -2800 tkr
Resultat -1600 tkr
Slutlig resultatpiverkan - 1600 tkr
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Reavinst

Forséljningspris 119,0 mkr

Avgér

Bokfort viarde -16,4 mkr

Beriknad reavinst: ca 102,6 mkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forsiljningens slutgiltiga

genomforande, da eventuella avskrivningar eller férdelning av det bokforda virdet kan

komma att behdva slutjusteras.

Sammanfattning:

Néamndens resultat forbéttras med ca +1 600 tkr av en forsdljning, dé fastigheterna

normalt ger ett underskott. Stadens reavinst uppgar preliminart till ca 112,6 mkr.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av att kommunen

avyttrar mark till Vallentuna kommun.

Slut
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