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Férsiljning av Lindormsnas Gard, fastigheterna
Lindorms-nés 1:4, 1:6, 1:11, 1:12, 1:17 och Ekeby
4:1. i Upplands-Bro kommun. Genomférandebeslut.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkéanner bifogat kopekontrakt gillande forsdljning av
fastigheterna Lindormsnis 1:4, 1:6, 1:11, 1:12, 1:17 och Ekeby 4:1 i Upplands-Bro
kommun for en kopeskilling om 20,8 miljoner kronor.

Torbjérn Johansson

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att silja stadens jordbruk
i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Lindormsnés Gérd i Upplands-Bro
kommun, vilken omfattar fastigheterna Lindormsnas 1:4, 1:6, 1:11, 1:12, 1:17 samt
Ekeby 4:1.

Maiklarforetaget Areal fick i uppdrag att utannonsera Lindormsnés Gérd pd dppna mark-
naden. Efter budgivning har en kopeskilling om 20,8 miljoner kronor uppnétts och ett
villkorat kdpekontrakt har upprittats med koparen.

Bilagor: 1. Karta 2. Kopekontrakt 3. Forsédljningsprospekt
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forsiljning av Stock-
holms stads jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Lindormsnis Gard i
Upplands-Bro kommun.

Lindormsnds Gérd omfattar fastigheterna Lindormsnis 1:4, 1:6, 1:11, 1:12, 1:17 samt
Ekeby 4:1, och utgdrs av en lantbruksenhet med skog och dkermark och omfattar totalt en
landareal om ca 83 hektar (ha) och vattenareal om ca 86 ha. Pé fastigheten Lindormsnis
1:6 finns flera bostadsbyggnader, sommarstugor samt ett antal ekonomibyggnader. De
flesta av byggnaderna, bland annat huvudbyggnaden, hyrs for niarvarande av Life Cap
Center AB som bedriver vardverksamhet. Life Cap Center AB har dock sagt upp
kontraktet och flyttar ut ur byggnaderna till arsskiftet 2009/2010. Narmare beskrivning av
fastigheterna finns i bilagda prospekt fran méklaren.

Mal och syfte
Genom ett genomforandebeslut avseende forsdljning av Lindormsnds Gard kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Foérsdljningsatgérd

Fastighetskontoret 1t genomf6ra en vardering av forséljningsobjektet Lindormsnéas Gérd
under hosten 2009, varefter méklarforetaget Areal — Svenska Lantbruksgruppen AB fick i
uppdrag att genomfora forsédljning pa 6ppna marknaden. Sammanlagt var det atta intres-
senter som deltog i budgivningen. Efter budgivning blev priset slutligen 20,8 miljoner
kronor. Kopekontrakt och forsiljningsprospekt (forutom tabeller rérande skogsmarken) ar
bifogade.

Upplands-Bro kommun har tillfragats, men &r inte intresserad av att férvirva Lindorms-
néds Gard.

Tidsplan
Nar fastighetsndmnden godként forsidljningen kan tilltrdde ske, dock tidigast under
februari 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forséljningen.

Ekonomi
Kopeskillingen for Lindormsnds Gérd uppgér till 20,8 miljoner kronor.

De ingéende fastigheterna ar samtaxerade som bebyggd lantbruksenhet, medan de
byggnader som anvénds for vard saknar taxeringsvirde. Det sammanlagda taxerings-

vérdet for 2007 ar 7.654.000 kronor. Bokfort virde ar ca 1,9 miljoner kronor.

Bygggnaderna dr uthyrda under hela 2009 och genererar séledes hyresintékter.
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Prognos for 2009

Intakter 859 tkr
Kostnader -1173 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -314 tkr
Kapitalkostnader =75 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -389 tkr
Slutlig resultatpaverkan - 389 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forbéttras med ca +390 tkr av en forsiljning, dé fastigheten normalt
ger ett underskott.

Reavinst

Forséljningspris 20,8 mkr
Avgar

Bokfort viarde -1,9 mkr
Beriknad reavinst: ca 18,9 mkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av ndr forsdljningen slutligen genomfors, da
eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan behdva slutjusteras.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av att kommunen
avyttrar Lindormsnids. Koparen ér vil medveten om det biotopiska omrdde som
fastigheten innefattar.

Slut
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