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Forsaljning av fastigheten Sunda 1:33 (sommargéarden
Sunda) i Norrtalje kommun. Genomférandebeslut.

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkédnner avtal om forsédljning av fastigheten Sunda 1:33
(sommargérden Sunda) i Norrtélje kommun f6r en kopeskilling om 12 010 000
kronor.

Torbjérn Johansson

Sammanfattning

Fastighets- och saluhallsnimnden fattade 2006-12-14 inriktningsbeslut om forsiljning av
stadens sommargardar. Sommargéirden Sunda pa fastigheten Sunda 1:33 i Norrtélje kommun
har, 1 enlighet med beslutet, erbjudits sommargardsaktoren att forvarva till fast pris. Sedan
denne tackat nej till kdp har méaklarfirman Areal under hdsten 2009 pa kontorets uppdrag
bjudit ut girden till férsiljning pa 6ppna marknaden.

Sommargérden &r beldgen pd Blido, ca 10 mil fran Stockholm. Den har ldnge anvénts for barn-
koloniverksamhet men &r idag tomstélld och saknar aktor. Forsdljningsobjektet omfattar

ca 8 hektar (ha) mark och 4,45 ha vatten, huvudbyggnad, tre mindre bostadsbyggnader, ett
flertal komplementbyggnader, aktivitetshus och bastu m.m. El och enskilt vatten och avlopp
(VA) finns. Renoveringsbehov foreligger.

Ett kdpekontrakt med sedvanliga villkor har upprittats och godkénts av koparen. Kope-
skillingen uppgar till 12 010 000 kronor och ér tillfredsstéllande med hiansyn till utférd
vérdering. Bokfort virde saknas. Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner
bifogade avtal om forséljning av fastigheten Sunda 1:33.

Bilaga 1: Oversiktskarta och fastighetskarta
Bilaga 2: Kopekontrakt

Bilaga 3: Forséljningsprospekt — beskrivning av sommargarden Sunda
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Utlatande

Bakgrund

Fastighets- och saluhallsnimnden fattade 2006-12-14 inriktningsbeslut om forsiljning av
de sommargardar som nimnden hade i sin dgo. Inriktningsbeslutet innebar i huvudsak att:

o Sommargardar som saknade aktdrer for 2007 skulle séljas pa 6ppna marknaden.
o Sommargardar med aktdrer for 2007 skulle virderas och dérefter erbjudas aktoren att
kopa till fast pris.

Enligt inriktningsbeslutet kan vissa forsdljningar foregas av utredningar om exploaterings-

och avstyckningsmgjligheter (exempelvis Sunda), tolkning av intentionerna i givobreven eller
fastighetsbestdmningar pa grund av oklara dgarforhallanden m.m. Intékterna fran forsdljningar
av sommargardar skall tillféras donationsfonderna, vilkas avkastning kommer verksamheten for
Stockholms barn till godo via stadsdelsndmnderna.

Sommargérdarna har ursprungligen skénkts till staden fran olika kyrkliga férsamlingar for
att anvindas till kolloverksambhet eller liknande verksamhet for Stockholms barn. Sommar-
garden Sunda dverléts 1981 till staden genom gavobrev fran S:t Goérans sommargards-
forening. Lagfarten inskrevs 1986.

Sedan det ovan ndmnda inriktningsbeslutet fattats 2006-12-14 erbjods sommargéardsaktoren
SportCamp AB i juli 2007 att forvdarva sommargarden Sunda till ett fast pris. P4 grund av bland
annat osdkerhet om dgarforhillandena pé grannfastigheten erbjods SportCamp AB mgjlighet att
under 2008 fortsitta hyresforhallandet och fore arsskiftet 2008/2009 ldmna besked om intresse
for kop. Sedan SportCamp tackat nej till erbjudandet paborjades forberedelser for forséljning pa
Oppna marknaden.

Sunda - huvudbyggnad
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Beskrivning av sommargérden Sunda

Sommargarden Sunda pa fastigheten Sunda 1:33 pa Blido i Norrtilje kommun ligger ca 10 mil
fran Stockholm och ca 5 mil fran Norrtilje. Garden, som ar vackert beligen vid Sikmarsundet,
har lange anvénts for barnkoloniverksamhet, men ar idag tomstélld och saknar aktorer. Forsilj-
ningsobjektet omfattar en avstyckad fastighet med en markareal om 8 ha (tomt- och skogsmark)
och en vattenareal om 4,45 ha, totalt 12,45 ha.

P& géarden finns en huvudbyggnad i 2'5 plan (598 kvm) med delvis utbyggd kéllare, tre mindre
bostadsbyggnader (159 kvm, 64 kvm och 40 kvm), aktivitetshus (150 kvm), bastu (20 kvm) och
flera komplementbyggnader (tvittstuga, duschhus, férrad, snickarbod m.m.). El och enskilt VA
finns. Vissa av byggnaderna har stort renoveringsbehov, vilket framgér av protokoll fran utférd
overlatelsebesiktning.

Sunda - mindre bostadsbyggnad

Byggnader och mark &r, som ovan nimnts, idag inte uthyrda eller utarrenderade och genererar
séledes inga hyres- eller arrendeintdkter. Narmare beskrivning av sommargéarden Sunda framgar
av bilagda forséljningsprospekt.

Planférhéllanden
Fastigheten Sunda 1:33 berors inte av ndgon detaljplan men ligger inom strandskyddsomrade.

Foérsaljningsarbetet

I enlighet med inriktningsbeslutet har fastighetskontoret under augusti/september 2009

bjudit ut sommargérden Sunda till férséljning pé 6ppna marknaden. En ramupphandlad
méklarfirma, som ér specialiserad pa lantegendomar (Areal Svenska Lantbruksgruppen AB)
anlitades. Annonsering skedde pa kontorets och Areals hemsidor, p4 Hemnet samt i riks- och
fackpress. Intresset frén allménheten var mycket stort — 18 intresseanmélningar ldmnades in.
Maiklarfirman har sedan, enligt vedertagen praxis, forhandlat med intressenterna, varvid ett
hogsta bud erhéllits. Efter sedvanlig utvirdering har kontoret uppréttat bilagda villkorade
kopekontrakt, som godkénts och undertecknats av kdparen.
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Mal och syfte
Syftet med detta tjansteutlatande ar att redovisa hur en del av inriktningsbeslutet 2006-12-14
har fullfoljts.

Tidsplan

Koparen kan tilltrada fastigheten Sunda 1:33 sa snart fastighetsndmnden godként foreliggande
avtal om forsiljning och beslutet vunnit laga kraft och Norrtilje kommun avstatt fran att utdva
sin forkopsratt. Tilltrdde sker troligen senast i februari 2010.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora denna forsiljning 4r Ann Sundin.

Ekonomi
Den totala kdpeskillingen for sommargarden Sunda uppgar till 12 010 000 kronor.

Sommargarden r taxerad som specialenhet, vardbyggnad (typkod 823), och saknar déarfor
asatt taxeringsvirde. For den bostadsanvindning, som eventuellt blir foljden av forsiljningen,
kommer nytt taxeringsvarde att asittas. Bokfort varde for mark och aktuella byggnader saknas.

Mark och byggnader dr, som ovan namnts, idag inte utarrenderade eller uthyrda och genererar
séledes inga arrende- eller hyresintdkter — dock far kontoret enligt avtal erséttning fran

donationsfonderna for tomstéllningsomkostnader.

Prognos for 2009

Intdkter 24 tkr
Kostnader -194 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -170 tkr
Kapitalkostnader -0 kr
Resultat efter kapitalkostnader -170 tkr
Slutlig resultatpiaverkan - 170 tkr
Sammanfattning:

Némndens resultat forbéttras med + 170 tkr av en forséljning, da fastigheten normalt ger ett
underskott.

Reavinst

Forsiljningspris 12,01 mnkr
Avgar

Bokfort viarde Q kr
Beriknad reavinst: ca 12,01 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av ndr forséljningen slutligen genomfors, da
eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vardet kan behdva slutjusteras.
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Miljokonsekvenser
Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att sommargarden
Sunda avyttras.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret har infor forsdljningen av sommargéarden Sunda gjort en dversiktlig utredning av
eventuella exploaterings- och avstyckningsmojligheter — 1 enlighet med inriktningsbeslutet
och med tanke pa fastighetens storlek och lage. Kontoret har darefter, i samrad med méklar-
firman Areal, gjort bedomningen att fastigheten Sunda 1:33 bor séljas som en helhet utan
foregdende avstyckningar. Infor forséljningen har kontoret dven anlitat virderingsforetaget
NAI Svefa for att utfora vardering av forsiljningsobjektet. En forsdljning torde inte heller
innebdra nagon paverkan pé det rorliga friluftslivet

Bilagda villkorade kopekontrakt har upprittats av kontoret och godkénts och undertecknats

av koparen sedan en noggrann dverlatelsebesiktning gjorts. Enligt kdpekontraktet, som huvud-
sakligen innehéller sedvanliga villkor, siljer Stockholms kommun fastigheten Sunda 1:33 i
Norrtilje kommun med befintliga byggnader och anlédggningar och tillhérande vattenomrade
for en kopeskilling om 12 010 000 kronor. Enligt fastighetskontorets och det externa
vérderingsforetagets bedomning ar kdpeskillingen tillfredsstillande.

Kontoret foreslar att fastighetsnimnden godkénner bifogade avtal om forséljning av
fastigheten Sunda 1:33 (sommargarden Sunda) i Norrtédlje kommun.

Slut
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