Bilaga 2

till FN 2009-11-17
Sunda Dnr: 2009/206/309

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd &r civilréttslig och lagfaren dgare till
fastigheten Sunda 1:33 (Sunda sommargard). Fastighets- och saluhallsndamnden fattade
2006-12-14 inriktningsbeslut angaende forséljning av de 17 sommargardar, daribland
Sunda, som nimnden da hade i sin dgo.

KOPEKONTRAKT

SALJARE: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnimnd (212 000-0142)
Box 8312 "
104 20 Stockholm

(nedan kallad Séljaren).

KOPARE: (172)

och

(1/2)

(nedan gemensamt kallade K&paren)
§1 Overliten egendom

Séljaren 6verlater till Kparen genom forsiljning och med full dganderitt fastigheten
Norrtilje Sunda 1:33 (sommargarden Sunda), som redovisas pa bifogade karta (bilaga 1)
och som i det fsljande bendmns Fastigheten.

Koparen #ger ej ritt att 6verlata Fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.
§2 Kopeskilling, betalning mm

Kopeskillingen utgér tolvmiljonertiotusen (12 010 000) kronor och skall erliggas med en
handpenning om 1201 000 (10 %) kronor i samband med undertecknandet av detta kpe-
kontrakt. Resterande del av kdpeskillingen, slutlikviden, om 10 809 000 (90 %) kronor
skall erldggas tilltradesdagen.

Handpenning och slutlikvid skall erldggas genom insittning pa fastighetskontorets pluskonto
i Nordea Bank, kontonummer 62003-9. Pa avierna skall anges att beloppet avser IKB 132912
(sommargéarden Sunda). i
D4 full likvid erlagts 6verldmnar Séljaren till Koparen kvitterat kdpebrev, utdrag ur fastig-
hetsregistret, nycklar samt 6vriga handlingar rérande fastigheten (kartor, ritningar mm).

Ar kopeskillingen inte till fullo betald pa tilltradesdagen utgér ddrefter drjsmalsrénta enligt
rintelagen.

§3 Tilltrddesdag

Fastigheten skall, under forutséttning att hela kopeskillingen erlagts, tilltrddas av Képaren den
forsta vardagen i andra kalenderménaden efter det att samtliga villkor enligt § 18 har uppfyllts
och fastighetsnimndens beslut vunnit laga kraft (tilltrddesdagen). Parterna kan dock, nér dessa
villkor uppfyllts, dverenskomma om tidigare datum for tilltrdde.

Parterna #r Sverens om att #ganderitten till Fastigheten 6vergar pa Koparen forst pa tilltrddes-
dagen, sedan kopeskillingen till fullo erlagts till Séljaren.



§ 4 Forkopsprovning

Bada parter 4r medvetna om att Gverlatelsen av Fastigheten till Koparen dr beroende av att
Norrtilje kommun inte utévar sin forkopsritt. Koparen atar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Norrtélje kommun. Séljaren forbinder sig att vara Képaren behjélplig.

§5 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre manader frén tilltridesdagen ansoka om lagfart samt svara
for samtliga kostnader hirfor. Stampelskatt och 6vriga kostnader for inskrivning av detta fang
samt kostnader for uttag av pantbrev skall betalas av Koparen ensam. Lagfart far inte sokas pa
denna handling utan far s6kas forst sedan képebrev utfirdats.

§ 6 Penninginteckningar, pantbrev

Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra sokta eller beviljade
inteckningar &n den inteckning om 50 000 kronor, som framgar av utdrag ur fastighetsregistret
(bilaga 2). Pantbrevet kommer att 6verldamnas obelanat till Képaren pa tilltradesdagen.

§ 7 Skatter, avgifter, intikter

Skatter och 6vriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av Séljaren i den man de avser
och beldper pé tiden intill tilltrddesdagen och av Koparen i vad de beloper pa tiden fran och med
denna dag. Motsvarande skall gélla betréffande Fastighetens avkastning.

Likvidavrékning skall uppréttas pa tilltradesdagen, varvid férdelningen av kostnader och intékter
enligt ovan skall regleras. Det belopp som endera part har att erldgga enligt upprattad likvid-
avriakning skall erlaggas kontant pa tilltrddesdagen.

§ 8 Koparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, friskrivning

Kdoparen dr medveten om sin plikt att undersdka Fastigheten och har beretts mdjlighet att

pé egen hand eller genom konsult fore képet undersoka Fastigheten med dess byggnader,
befintliga anldggningar och 6vriga tillbehdr. K6paren dr dven medveten om att fel och brister
kunnat uppkomma pé grund av att byggnaderna pa Fastigheten (en fore detta barnkoloni) &r
gamla och har statt oanvanda under lang tid, varfor angrepp av fukt, réta, svamp, mogel och
skadeinsekter mm kan férekomma.

Kd&paren har haft mojlighet att skaffa sig kinnedom om planbestdammelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och 6vriga férhallanden som ror fastigheten.

Koparen &r medveten om och har tagit del av bifogade protokoll och kostnadsuppskattning,
daterade 2009-10-14 (bilaga 3), fran den Gverlatelsebesiktning som utforts pa Fastigheten av
Jorgen Orneholm, Orneholm Bygg & Miljo AB.

i

Savitt Saljaren kénner till finns inga foreligganden som belastar Fastigheten.
§ 9 Forvaltning

Sdljaren forbinder sig att fram till tilltridesdagen forvalta Fastigheten p4 samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fére denna dag. Séljaren dger ej rédtt att vidta andra
atgdrder &n atgirder av rutinméssig karaktir, ej heller inga nya hyres- och/eller arrendeavtal
utan att dessforinnan ha inhdmtat Kdparens godkinnande.

Séljaren #dger ej ritt att utfora atgérd som kan minska Fastighetens vérde fran och med dagen for
undertecknandet av detta avtal.

Koparen dger ej ritt att utfora atgérd som kan minska Fastighetens vérde forran Koparen erhéllit
full lagfart for Fastigheten.



§ 10 Gemensamhetsanliggning, servitut mm

Koparen #r medveten om att Fastigheten &r deldgare i en gemensamhetsanlédggning for vig,
Norrtilje Sunda GA:1, vilket framgér av utdraget ur fastighetsregistret (bilaga 2).

Koparen #r dven medveten om att Fastigheten &r medlem och innehar tre andelar i Féreningen
for Sikmarsundets Bevarande.

§ 11 Farans dvergang - forsékringsvillkor

Séljaren stér faran for Fastigheten intill tilltradesdagen. K6paren star faran for Fastigheten
fran och med tilltradesdagen. Faran 6vergar ndimnda dag pd K6paren &ven om denne tilltrétt
Fastigheten senare och drgjsmalet beror pa Koparen.

Séljaren skall hélla Fastigheten fullvérdesforsakrad inklusive skogsforsikring (brand, vatten-
skada, skadegorelse, inbrott, storm mm) fram till tilltrédesdagen. Koparen dr medveten om att
brand- och stormf6rsikringen for skogen ej dr en fullviardesforsékring som técker all ekonomisk
skada vid brand och storm.

Skulle Fastigheten fore tilltrddesdagen drabbas av skada skall kdpet det oaktat fullfoljas, varvid
Koparen som full och slutlig erséttning fran Séljaren skall uppbéra utfallande forsakringsersitt-
ning och skall han ej dga ritt att stélla ytterligare krav pa Séljaren med anledning av skadan.
Koparen #ger saledes inte ritt till nedséttning av kopeskillingen, skadestand eller hdvning av
avtalet vid skada.

§ 12 Upplatelser

Fastigheten belastas ej av nigra upplatelser.

§ 13 Inventarier, stidning mm

Fastigheten 6verlates i grovstédat skick. Séljaren skall senast pa tilltradesdagen bortforsla 16s
egendom som inte ingér i kopet. Underlater Siljaren att gora detta dger Koparen, om ej annat
avtalats, rétt att bortforsla egendomen pa Siljarens bekostnad alternativt tillgodogora sig
egendomen utan vederlag.

§ 14 Energideklaration

Séljaren ombesdrjer fore tilltradet energideklaration av de byggnader som omfattas av lag
om energideklaration. Om detta pa grund av tidsbrist ej &r gjort vid tilltradet dger Koparen pa
-Sédljarens bekostnad inom 6 manader efter tilltridet 14ta gbra energibesiktning (i enlighet med
lagens bestimmelser).

§ 15 Hiivning, skadestand y
Skulle Koparen pa tilltradesdagen brista i fullgérandet av betalningen enligt § 2 ovan, dger
Séljaren ritt till skilig erséttning motsvarande den skada som lidits, samt for det fall bristen inte
dr av ringa betydelse éger Siljaren hidva kopet och ersittas for all uppkommen skada. Séljaren
dger dven ritt att hdva kopet och ritt till erséttning for all uppkommen skada om Koparen brister
i fullgdrandet av sina ataganden i 6vrigt enligt detta képekontrakt, och bristen inte &r ovésentlig.

§ 16 Utfastelser
Koparen bekriftar hdrmed, att Séljaren inte gentemot Kdparen ldmnat négra andra utfistelser

eller 6verenskommelser betréffande Fastigheten, skriftligen eller muntligen, &n vad som framgar
av detta kopekontrakt.



§ 17 Tvist

Tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av svensk allmén
domstol med tillimpning av svensk ritt. .

§ 18 Villkor

Detta kopekontrakt 4r till alla delar forfallet, utan annan erséttningsrétt for ndgondera parten 4n
aterbetalning av erlagd del av képeskillingen utan rénta, om inte nedanstéende villkor uppfylls:

* Fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast den 31 januari 2010 godkiinner detta
kdpekontrakt genom beslut, som senare vinner laga kraft.

* Norrtélje kommun avstéar fran att utva sin forkopsritt.

Av detta kopekontrakt har tva likalydande exemplar upprittats och utvéxlats.
Stockholm den 2%/¢ 2009 Stockholm den 23//0 2009

Pa fastighetsndamndens v#gnar: Képaren:

Séljarens namnteckningar
bevittnas:



Qﬁé\uu_a f laBUUUCH
\ Bllaga :I.

Sylar-\ J
/7> udden. (¢
< S/kmar- (A

Garswken

\ 7
/ o

{ §
; AR

ikberget

{
.

\'\/'-\‘.p-»

7| Skalaca 1:5000 | =
1 cm = 50 meter | )

* b b b
A AT N Sk (DR
4 Xy S 4% %
53 b= B S T B, v o ¥ R TR I Sy SN
PRX CHIED IRy A 5 e mR e, ¢ e N YR 1
% Sy & i
B 3 A . & TN s |
NG ¢ PPN ‘ /




FastighetsFakta

InfoTorg®

Sida 1 av2

Bilaga 2

FastighetsFakta

2009-10-23 14.04

Fastighetsbeteckning
Senast ajourfort FR
Senast ajourfort IR
Aktualitetsdatum IR
Fastighetsnyckel

Fastighet (1)
NORRTALJE SUNDA 1:33

1995-07-07
1986-04-17
2009-10-15
010043109

Namn och adress

Telefon

Inskrivhingsmyndighet (26)
LANTMATERIET )
INSKRIVNING NORRTALJE

BOX 252 )

761 23 NORRTALIE

0176-205941

Forsamlingsnamn

Férsamling (3)
BLIDO

Tidigare beteckning (4)

Fastighetsbeteckning Datum Aktbeteckning

A-BLIDO SUNDA 1:33 1979-10-01 01-BJO-836
Ursprung (5)

Kommun NORRTALIE

Fastighetsbeteckning SUNDA 1:8
Areal (8)

Omrade Summa Land Vatten

Totalt 12,45 ha 8 ha 4,45 ha
Koordinater (9)

Omrade Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 RT90 2,5 g Vast 6611950 1673710 Centralpunkt - )

inom omrade NORRTALIJE

Andel (12)

Andel i

NORRTALJE SUNDA GA:1

gemensamhetsanlaggning

Atgard (15)

Atgird Datum Aktbeteckning Anteckningar
Avstyckning 1948-09-09 01-BLI-844
Registrering 1973-11-01 01-BLI-1990

Lagfart (21A)
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Inskrivningsdag 1986-04-17

Akitnummer 8607385

Identitetsnr 212000-0142

Lagfaren agare STOCKHOLMS KOMMUN

Adress STADSHUSET/REDOVISNINGSENHETEN
10535 STOCKHOLM

Fang Gava 1981-03-24, Ingen kopeskilling

Anmaérkning ANM 04/13954

Inteckningar (24)

Nr Belopp Aktnr Datum Status/Innehavare Anm
1 50.000 SEK 4900536 1949-06-22 /49/829
STOCKHOLMS
STADS
KOMMUNALKONTOR
STADSHUSET
STOCKHOLM

Totalt 50.000 SEK

Taxeringsenhet (40)

Taxeringsar 2007

Taxeringsenhet 273154-2

Typkod 823

Taxeringsvarde 0

Uppgiftsar 2008

Areal 80000

Taxeringsenhet avser Normal enhet (utan samtax)

Byggnad (50)

Levande Bygglov Avregistrerade
4 0 0
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