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Ombyggnad av hdéststall och ridhus samt installation
av biobrénslepanna pé& Agesta gard. Lagesrapport 2
samt ny investeringsram

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkéanner foreliggande lagesrapport gillande ombyggnad av
héststall och ridhus samt installation av biobrinslepanna pa Agesta gard.

2. Fastighetsndamnden godkdnner ny investeringsram om totalt 42 mnkr.

Torbjérn Johansson

Sammanfattning
I detta drende avlamnas lagesrapport géllande ombyggnad av héststall och ridhus samt
installation av biobrinslepanna pa Agesta gard som nimnden beslutade om 2009-02-03.

Inkomna anbud lag betydligt hogre &n fastighetskontorets kalkyl. De tva lagsta anbuden
lag pa 40 miljoner kronor, samma budget som kalkyerats till hela investeringen.
Fastighetskontoret fragade entreprendrerna om de kunde hitta besparingar i
entreprenaden, utan att funktionerna forsamrades. Fastighetskontoret lyckades hitta
besparingar i entreprenaden och ett kontrakt skrevs med en entreprendr pa

33 700 000 kronor. Fem miljoner kronor av projektets budget 4r avsedda till atgdrder for
mer energieffektiv uppvarmning.
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Upphandling av entreprendr har nu avslutats och forsta spadtag togs 2009-08-25 av
Kristina Alvendal.

Markforhallandena har inte varit som de geotekniska undersokningarna visade.
Entreprendren har utokat sin palning av grunden och spriangningsarbetena har utdkats.
Dessa markarbeten dr nu klara och kostnaden beréknas till 2 miljoner kronor. Det innebdr
att projektet far en ny totalkostnad pa 42 miljoner kronor.

Den planerade installationen av en biobranslepanna har bytts ut mot installation av
bergviarme och solceller, da detta ar ett mer miljovanligt alternativ. Bytet kommer inte att
paverka projektets budget.

Utlatande

Bakgrund

Histstallet pd Agesta gard ir utdomt i enlighet med nya djurskyddsbestimmelser.
Forelaggandet ar inte verkstdllt av Huddinge kommun, d& en diskussion férs mellan
fastighetskontoret och arrendator om att hitta en 16sning. Ponnyridhuset ar i simre skick
och anses inte uppfylla dagens krav och behov. Byggnaderna, som &r ca 100 ar gamla, var
tidigare en ladugard for mjolkkor och en loge, som under de senaste 60 aren anvénts som
héststall och ridhus.

P4 Agesta gird drivs en av de storre ridskoleverksamheterna i Stockholmsomréadet och
ridskolan har ca 900 elever i veckan. Ridskolan har satsat pa handikappridning och
Stockholms Handikappridklubb disponerar ca 40 platser i veckan pa Agesta. Histstallet
har ca 80 platser varav merparten &r spiltor som med dagens matt ar for sma ur
tillginglighetssynpunkt. Aven gangarna ér for smala. Arbetsmiljén och djurmiljon 4r
dalig i stallet.

Fatighetskontoret har tillsammans med arrendatorn tittat pa flera alternativa 16sningar for
ridskolans framtid p& Agesta och kommit fram till att den bésta 16sningen for att na upp
till dagens normer och myndighetskrav &r att bygga nytt héststall och ridhus.

Haststallet &r planerat for en god och ldttarbetad arbetsmiljé samt for att tillgodose
héstarnas behov. Haststallet kommer att innehdlla omkladningsrum, kontor, foderlada
m.m. Ridhuset kommer att innehdlla cafeteria och ldktare. P4 gaveln byggs ett
karantinsstall for nya och sjuka héstar.

Inom Agesta gérd finns flertalet byggnader som kriver stora mingder energi for
uppvarmning. Idag anvénds olja och el som forbrukas i dldre system. I samband med
byggnationen av histstall och ridhus installeras darfor en ny bergvirmepump och
solceller for att forse samtliga byggnader pa Agesta gird med virme. Bergvirmen
kommer att ersétta de befintliga systemen med olja och direktverkande el.

Mal och syfte

Fastighetskontoret ska bygga ett stall och ridhus som uppfyller dagens behov och
myndighetskrav samt forbéttrar miljon f6r bdde djur och ménniskor.
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Tidsplan
Projektet beréknas vara slutfort till sommaren 2010. Nedan redovisas en oversiktlig
tidplan for projektet.

Oversiktlig tidplan

1. Genomforandebeslut feb 2009

2. Bygglov upphandling véren 2009

3. Byggstart ridhus aug 2009

4. Rivning gammal ridhuset juli 2009

5. Byggstart héststall sept 2009

6. Rivning gamla stallet véaren 2010

7. Invigning sommaren 2010
Genomférande

Fastighetskontoret har upphandlat en totalentreprenor.

Organisation

Forvaltare: Henrik Schmiterlow

Projektledare: Jan Lind

Extern projekt- och byggledning fran Svalsta Byggkonsult AB for byggledning och
kontroll.

Totalentreprendr: Norra Vadsbo Bygg AB

Ekonomi

Markforhéllandena har inte varit som de geotekniska undersokningarna visade.
Entreprendren har utokat sin palning av grunden och spriangningsarbetena har utdkats.
Dessa markarbeten 4r nu klara och kostnaden berédknas till 2 miljoner kronor. Det innebér
att projektet far en ny totalkostnad pa 42 miljoner kronor.

Den planerade installationen av en biobrédnslepanna har bytts ut mot installation av
bergvdrme och solceller, da detta ir ett mer miljovanligt alternativ. Bytet kommer inte att
paverka projektets budget.

Miljokonsekvenser

Ombyggnaden medfor att miljon for djur och ménniskor blir betydligt béttre och lever
upp till dagens normer och regler. Godselhanteringen blir ocksa béttre och riskerna for
att lakvatten ska rinna ut i naturen minskar. Konvertering till bergviarme och solceller fran
dldre uppvarmningssystem bidrar till positiva miljokonsekvenser nér olja och el ersétts. |
den fortsatta projekterings- och ombyggnadsfasen kommer miljohénsyn att tas for att
uppnd stadens miljoprogram och miljopolicy.
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Risker
Fastighetskontoret bedomer att en risk kan vara att entreprendren gar i konkurs.

Plan fér uppféljning
Kontoret aterkommer med en slutrapport efter avslutat arbete.

Slut
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