P& uppdrag av Stockholms Stad
utbjudes till forsdljning:

Nolinge Gard

Nolinge ligger i Grodinge forsamling 1 Botkyrka kommun pa Sédertorn, ca 35

km fran Stockholm city. Den totala arealen uppgér till ca 217 ha, varav ca 107 ha
produktiv skogsmark och 85 ha dker. Garden ligger vackert och erbjuder ett trevligt
boende omgivet av naturskona dker- och skogsmarker. Har finns goda mojligheter
for traditionellt jord- och skogsbruk eller t.ex. hastuppfodning. Nolinge inbjuder
dven till jakt. Alg, radjur, vildsvin och annat vilt finns p4 markerna. Bostadsbygg-
nationen, som &r idag ar uthyrd, utgors av ett rymligt Corps de logi i1 tva plan samt
en flygel och ytterligare ett bostadshus och ett torp. Ekonomibyggnaderna ingar till
storsta del 1 jordbruksarrendet och bestéar av ladugérd/stall, loge med spannméls-
tork, nybyggd maskinhall/verkstad, vagnslider samt ett par dldre lador.



Corps de logiet, fran mitten av 1700-talet, har en boyta om ca 600 kvm &r uppfort i tvd plan med
en mindre killare och oinredd vind, byggd i timmerstomme med reveterad fasad under tak av
plat.

Nedre botten rymmer hall med separat wc, ett stort valutrustat kok i tvé avdelningar samt matsal
med kakelugn, tvittstuga, grovingang, tre sovrum med anslutning till fyra badrum. Ovre plan
rymmer totalt fem sovrum med anslutning till tva badrum. Hér finns dven ett storre allrum, en
hall och mégjlighet till en separat ligenhet om fyra rum. Husets vind ar helt oinredd och anvénds
idag som forvaring.

I kéllaren, vilken utgdr en mindre del av husets totala area, finns ett pannrum. Uppvarmning sker
genom nyinstallerad bergviarme i vattenburet system. Kommunalt vatten och avlopp.

Byggnaden ér uthyrd som lokal till ”Ymer family care” for en arlig summa om 374 346 kr.

Se bif ritning.




Flygel/arrendatorsbostad ar en dldre timmerbyggnad, med pléttak och fasad av trd, uppford i 2
plan om ca 105 kvm.

Nedre botten rymmer en inglasad veranda, hall, matsal, ett mindre kok, vardagsrum med eld-
ningsbar spis, tvA mindre rum samt ett badrum och ett separat wc. Ovre vaningen rymmer fyra
sovrum, en mindre hall samt ett badrum.

I killaren finns pannrum och en matkillare. Over lag 4r byggnaden i behov av inviindig renove-
ring. Uppvéarmning sker med olja, pannan nyinstallerad sedan tva ar tillbaka. Vatten och avlopp
samma som Corps de logi.

P& tomten finns tva uthus om ca 8,5 x 5,5 m och 8,0 x 5,5 m i trd med tak av tegel och plat inne-
hallande forradsutrymmen.
Byggnaden ingér i gardsarrendet och dr andrahandsuthyrd.

Grindstugan dr en timmerbyggnad med fasad av tré-
panel uppford i 1 2 plan om ca 209 kvm boyta under
delvis nytt tegeltak.

Nedre botten rymmer ett allrum med braskamin, tva
sovrum, kok, tvittstuga samt we/dusch. Ovre véningen
rymmer ett sovrum samt allrum med Sppen spis. I ett
utrymme &r det forberett for badrum.

Uppvéarmning sker genom direktel, ny luftvirmepump
samt braskamin i1 allrummet. Kommunalt vatten och av-
lopp. Grindstugan &r uthyrd som lokal till ”Ymer family
care” for en arlig summa om 58 256 kr.




Rosenberg heter det torp som ligger vid kanten av golf-
banan i norra delen av fastigheten. Torpet dr uppforti 1 %2
plan om ca 90 kvm och &r enklare inrett. El dr ej indraget
utan uppvéarmning sker med braskamin. Enligt uppgift
finns det sommarvatten och koksavlopp.

Torpet jamte ladugarden ar uthyrt som lokal till Ragsveds
scoutkar for en arlig summa om 21 360 kr.

Ekonomibyggnader

Ladugirden har en byggnadsyta om ca 620 kvm uppford i timmer med trdpanel och tak av eter-
nit. Byggnaden som é&r i sdmre skick rymmer ett mindre mjolkrum samt &ldre mjélkkoinredning.
Skulle 6ver hela ladugérden och i anslutning finns gddselplatta och urinbrunn.

Logen med spannmélstork ir byggd pa betongplatta i
stomme och fasad av trd under ett dldre plattak. Bygg-
naden har en area omkring 800 kvm och hyser en éldre
spannmalstork samt lagringsfickor med en total kapa-
citet om ca 150 ton. I anslutning finns en storre plétsilo
typ “Harvestore” som inte ldngre anvinds.




Magasin/vagnslider &dr en 6ppen byggnad med magasin
pa ovre planet. Byggnaden har en byggnadsyta pa ca 330
kvm och dr uppford i trd under tak av aluminiumplét.

Verkstaden ir en relativt nyuppford byggnad om ca 100
kvm. Den ar oisolerad med vaggar och tak av plat, stal-
stomme pa betongplatta och slagport med glasad 6verdel.

Ladugarden vid Rosenberg dr uppford i trdstomme med
trafasad under tegeltak. Byggnadsytan ar ca 130 kvm och
huset anvénds idag som samlingslokal och forrad.

Logen vid Fredriksdal om ca 60 kvm, uppford i 2 plan i trd, under enkupigt tegeltak. Logen star
idag oanvénd och outhyrd.

Vid garden finns en borrad brunn som forser ekonomibyggnader och den avstyckade héstgérden
med vatten via separata méatare. Arrendatorn debiterar histgarden for vatten.




Jordbruket

Indgomarken, ca 90 ha, bestar av ca 84,5 ha dker och 5,7 ha betesmark. All aker ligger 1 EU-
klass 3. Akermarken ir relativt vilarronderad och utgors av littare jordar med i huvudsak till-
fredsstédllande drénering.

All Nolinges dkermark jimte flygeln och ekonomibyggnaderna vid girdscentrum &r utarrenderad
som gardsarrende t.o.m. 13 mars 2010. begdran om villkorsédndring har mottagits av arrendatorn.
Samtliga till den blivande fastigheten horande EU-stodrétter tillhor arrendatorn.

Arligt arrende p& nu aktuellt omréde uppgér till ca 96 700 kr varav 15 000 kr avser flygel/arren-
datorsbostad.

En mindre del betesmark utmed Nyndshamnsvégen ér utarrenderad som sidoarrende t.o.m.
13 mars 2012.

Ca 4 ha betesmark (skogsmark enligt skogsbruksplanen) i anslutning till Nolinge héstgard &r ut-
arrenderad pa ett dr i taget t.o.m. 13 mars 2009. Delar av marken (ca 2 ha) ingér i férsiljningen.
Arrendeavgiften dr 5 500 kr per &r jimte moms for hela den arrenderade arealen.



Skogen

Skogen, ca 107 ha, innehéller ett berdknat virkesforrdd om ca 16 430 m?3sk, eller 153 m3sk/ha.
En del av skogen berdrs av naturvéardsintressen och klassas i planen som 14,8 ha NS (naturvéard
skotsel) och 8,7 ha NO (naturvérd ordrt). Det finns tva registrerade nyckelbiotoper inom omradet
Som underlag for berdkningarna finns en av skogssillskapet nyuppréttad skogsbruksplan. Trad-
slagen fordelar sig pa 31 % tall, 43 % gran, 25 % 16v och 1 % ddellév. Medelboniteten ar berdk-
nad till 6,5 m*sk/ha/dr och den 16pande tillvixten uppskattas till 574 m3sk/ar.

Se vidare bifogat utdrag ur skogsbruksplanen.

Jakt

Jakten ingdr i en storre jaktrattsupplatelse och dr uppléten t.o.m. 2012-06-30.

Intékten pa hela det upplatna omrddet dr 12 542 kr per ar. Den laga avgiften beror pé att Nolinge
friluftsomrade ingar 1 jaktomradet vilket medfor vissa begrénsningar.

Fiske

Fiskerétten 1 sjon Golan ér upplaten till husbehovsfiske frén den
1 maj pa ett ar i taget med 3 manaders uppsigningstid och for en
arlig summa om 1 217 kr.




Ovrigt
Avtal om upplatelse av servitutsratt for vég till forman for Banverket, Nolinge 3:13 och 3:14.
Belastande servitut rorande ledningsritt forekommer 1 normal omfattning.

Den nya fastigheten kommer att inga i vigsamfalligheter som beror i stort sett alla vigar inom
fastigheten samt andra gemensamhetsanldggningar i den man de beror fastigheten.

En utforligare beskrivning av nyttjanderitter, servitut och gemensamhetsanlaggningar kommer
att tillhandahéllas dem som inger intresseanmaélan.

Akermarken och flera byggnader ir upplatna pé arrende. Den nuvarande arrendatorn tilltridde
1990 och géllande kontrakt tecknades 2005. Upplatelsen har skett som gardsarrende, vilket
innebdr att forutom dkermark och ekonomibyggnader ingar dven bostad for arrendatorn, dennes
familj eller anstillda. Det ger arrendatorn mojlighet att forvérva fastigheten fore annan kopare till
samma villkor. Arrendatorn har fatt erbjudande om att kopa egendomen, men tackat nej till erbju-
dandet. I det fall forsdljningspriset understiger det pris arrendatorn erbjudits kdpa for kan denna
forkopsritt ater bli gillande.




Rittsforhallanden

Fastighetsbeteckningar
Nolinge 3:8-10, 13 samt Nolinge 3:14-16, delar av. Malmbro 1:1 och Snickstavik 3:94, delar av.

Arealer enligt skogsbruksplanen och SAM-ansokan:

Produktiv skogsmark 106,8 ha
Skogsimpediment 5,0 ha
Akermark 84,5 ha
Betesmark 5,7 ha
Tomt, vag, Ovrig mark 14,9 ha
Summa 216,9 ha
Taxeringsvarde

Dé fastighetsbildning dnnu ej skett kan taxeringsvérde ej anges.



Forsiljningsforutsiattningar

Forfarande

Nolinge séljs med en prisidé om 25 miljoner kronor. Egendomens samtliga byggnader inklusive
indgomarken dr uthyrda/ utarrenderad och det fortsatta forséljningsarbetet kommer dérfor att ske
i flera steg. Prospektet skall ses som en dversiktlig information for att Ni ska kunna bilda Er en
uppfattning om egendomen.

Personliga visningar kommer att ske efter 6verenskommelse och efter skriftlig intresseanmaélan.
Anmélan ska vara Areal tillhanda senast mdndagen den 25 maj 2009 och ska, férutom indikativ
prisnivé, dven innehdlla en kortfattad beskrivning dver intressenten, syftet med ett eventuellt
forvirv samt finansiella referenser. Efter redovisning av inkomna intresseanmélningar till upp-
dragsgivare, Stockholms Stad, kommer vi sedan att erbjuda utvalda intressenter mdjlighet till
visning och besiktning. Slutbudgivning berdknas sedan ske med malséttningen att né ett avslut
fore halvarsskiftet.

Villkor

Forutséttningarna for forséljningen framgar av denna beskrivning, foljebrev samt eventuell till-
laggsinformation. Denna beskrivning kan ej ldggas till grund for talan enligt JB.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid kontraktstecknandet. Resterande belopp
erldggs pa tilltradesdagen.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i1 kopekontraktet dér séljaren friskriver sig fran
fel eller brister 1 fastigheten. En kopare skall vara medveten om att en friskrivning av detta slag
ar mycket langtgdende.

Forvérvstillstdnd for juridisk person erfordras ej.



Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett 1dngtgdende ansvar att sjdlv undersoka fastigheten och for-
vissa sig om fastighetens skick. Den blivande kdparen kommer dirfor att mellan visning och
kontraktsskrivning, efter sdrskild 6verenskommelse, ges mdojlighet att antingen sjdlv eller med
hjélp av konsult besiktiga fastigheten och darigenom skaffa sig kinnedom om det skick vari
fastigheten befinner sig.

Uppgifter 1 detta fastighetsprospekt har enbart 1dmnats for att informera och underlétta kdparens
egen undersokning av fastigheten.

Tilltride
Efter lagakraftvunnet beslut i kommunfullmaiktige, dock tidigast 1 feb 2010.




Vigbeskrivning

Fran Stockholm kor E4an soderut, ta av pd viag 258 mot
Tumba. Fortsétt vig 226 mot Sodertilje och svdng vénster
mot Nyndshamn i Véarsta-rondellen, vid Botkyrka Golfklubb
sving vénster mot Nolinge, fortsétt i ca 2 km.

Fran Sodertilje ta viag 225 ca 14 km mot Varsta. Rakt fram
1 Vérsta-rondellen, vid Botkyrka Golfklubb svéng vénster
mot Nolinge, fortsétt i ca 2 km.

Information i denna beskrivning dr baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for hdandelse som dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller pa-
verka, vilket dndrar givna forutsittningar. Agaren och / eller Areal forbehéller sig ritten att indra beskrivningen, dess omfattning

eller forutséttningar i den man de anser erforderligt, utan sarskilt meddelande.
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Fastigheten utbjudes till forsiljning genom Areal — Linkoping

Handlaggare

Carl-Otto Béve

tel 013 24 20 03, 070 510 88 39
carl-otto.beve@areal.se
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