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Forsaljning av Stora Vadersjo, fastigheterna Stora Vadersjon
I:1; Vadersjomossen |:1; Lilla Vadersjon 3:1; Soderandan
I:1; M&sittra 1:1; Alsta 3:10; Alsta 3:70; Alsta 3:71 samt del
av Ekeby 13:1 i Haninge kommun. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna forséljning av Stora Vadersjo, fastigheterna
Stora Vadersjon 1:1; Vadersjomossen 1:1; Lilla Vadersjon 3:1; Soderdndan 1:1;
Mosittra 1:1; Alsta 3:10; Alsta 3:70; Alsta 3:71 samt del av Ekeby 13:1 samtliga i
Haninge kommun, f6r 33,5 miljoner kronor.

Torbjérn Johansson
Forvaltningschef

Sammanfattning
Fastighetsndmnden fattade 2007-10-22 ett inriktningsbeslut om Stocksholms stads mark i
Haninge kommun. Beslutet gillde bland annat fastigheten Stora Vidersjo.

Fastighetsméklaren Areal fick i uppdrag att erbjuda Stora Vidersjo pa 6ppna marknaden.
Efter budgivning har en kopeskilling pé 33,5 miljoner kronor 6verenskommits och avtal
har undertecknats av kdparen.

Bilaga 1: Kopeavtal
Bilaga 2: Beskrivning
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-10-22 ett inriktningsbeslut om forséljning av
Stockholms stads mark i Haninge kommun. Beslutet géllde bland annat Stora Védersjo.
Fastighetskontoret anser att fastigheten inte &r av strategisk vikt och ska darfor séljas pa
Oppna marknaden.

Stora Viédersj6 omfattas av fastigheterna Stora Vidersjon 1:1; Vadersjomossen 1:1;
Lilla Vidersjon 3:1; Soderindan 1:1; Mosittra 1:1; Alsta 3:10; Alsta 3:70; Alsta
3:71 samt del av Ekeby 13:1, samtliga i Haninge kommun. Géarden ir pd totalt ca
494 hektar (ha) varav ca 66 ha dr dker och betesmark, ca 380 ha ar skogsmark och
ca 48 ha dr ovrig mark som bestar av gardsplan, vdgar, berg, kraftledningar samt
tomtmark. Akermarken r utarrenderad p4 tre sidoarrenden.

Inom Stora Viadersjo finns tva permanenta bostdder och tre sommartorp samt ett flertal
ekonomibyggnader sasom stall, ladugard, lider och smedja. Samtliga byggnader ar
utarrenderade eller uthyrda utom arbetarbostaden som stér tom. Ingen av
nyttjanderittshavare har nédgon ritt till forkdp. Se dven bilaga 2, ”Beskrivning”.

En del av skogen berdrs av naturvardsintressen och klassas i planen som NS (naturvard
skotsel) och NO (naturvard ordrt). Det finns tva registrerade nyckelbiotoper inom
fastigheten. Skogsstyrelsen har for avsikt att gora en nyckelbiotop pa ett omrade dér det
var skogsbrand sommaren 2008.

I Haninge kommuns &versiktsplan finns inga planer pé utveckling av Stora Véders;jo.

Mal och syfte
Genom ett genomforandebeslut avseende forsiljning av Stora Védersjo kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-10-22 slutforas.

Forsiljningsatgirder

Maiklarforetaget Areal fick 1 uppdrag av kontoret att genomfora forséljningen av Stora
Vidersjo pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset slutligen 33,5 miljoner
kronor. Atta personer visade intresse. Forséljningsprospektet framgér av bilaga 2,
”Beskrivning”. Kopeavtal ar tecknat, se bilaga 1.

Haninge kommun har inte visat ndgot intresse att forvérva fastigheten Stora Védersjo. For
nirvarande pagar en forhandling mellan fastighetskontoret och Haninge kommun
angaende andra markomraden som Stockholms stad dger i kommunen.

Koparen dr informerad om planbestdmmelser, nyckelbiotoper och naturvardsomraden och
har tagit del av skogbruksplanen. Koparen har goda kunskaper i forvaltning av jord och



B 2009-08-25
TJANSTEUTLATANDE
DNR FS 2009/206/198

skog. Koparen dger idag en jord- och skogsbruksfastighet i ndarheten av
forsiljningsobjektet och ser kopet av Stora Védersjo som en langsiktig och strategiskt
investering. Sedvanlig vandelsprovning av koparen dr genomford av fastighetskontoret.
Stockholms stad har tidigare gjort affdarer med koparen.

Tidsplan
Niér fastighetsndmnden och kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrade ske,
dock tidigast under februari 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forséljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen uppgér till 33,5 miljoner kronor.

Intékter 270 tkr
Kostnader -440 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -170 tkr
Kapitalkostnader -250 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -420 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan

avrdknas arligen (skogsintéikter t.ex.) 290 tkr
Slutlig resultatpéverkan - 130 tkr
Sammanfattning:

Némndens resultat forbéttras med +130 tkr genom en forséljning av Stora Vadersjo, da
fastigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forséljningspris 33,5 mnkr
Avgar

Bokfort viarde 6.2 mnkr
Beriknad reavinst: ca 29,3 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av tidpunkten for forséljningens slutgiltiga
genomforande, da eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan
komma att behGva slutjusteras.
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Stora Vadersjo ar samtaxerad med flera fastigheter, vilket innebér att det saknas ett exakt
taxeringsvérde. Fastighetskontoret bedomer att taxeringsvérdet kommer att bli ca 18
miljoner kronor.

Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 1900 skogskubik (m3sk) per &r. Nettointéikten for
skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av att kommunen
avyttrar Stora Vidersjo. Dock minskar méjligheterna for Stockholms stad att paverka hur
dessa egendomar anvénds i framtiden. Kdparen ér vdl medveten om naturomraden,
nyckelbiotoper, gravar, stenrdsen samt Haninge kommuns dversiktsplaner.

Forsiljningsbeslut

Enligt fastighetsndmndens forséljningspolicy krévs ett sérskilt genomforandebeslut fran
ndmnden for forsaljningar som sker till ett vdrde dver 3 miljoner kronor.

Slut



