KOPEKONTRAKT

Lovtorp
Parter
Sdljare: Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd
Box 8312
104 20 Stockholm
och
Kopare: ' AB Grundstenen 125176 org nr: 556780-4587
Herréingsviigen 25
125 54 Alvsj6
Definitioner

I detta avtal skall f6ljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

" Avtalsdagen” Dagen for detta kopekontrakts ingéende och undertecknande
"Sdljaren” | Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med

den adress som anges ovan under Parter.

"Fastigheten” Fastigheten Lovtorp 1:1 i Nynéishamns kommun, se karta
bilaga 1.

“Képeskillingen” Ett belopp om sammanlagt tiomiljonersjulundratusen kronor

‘ /10.700.000 kr/.

“Koparen” AB Grundstenen 125176 org nr: 556780-4587
med den adress som anges ovan under Parter.

”Parterna” Saljaren och Koparen tillsammans.

"Tilltrddesdagen” Koparen skall tilltrfida Fastigheten efter att villkoren i punkt

2 #r uppfyllda.
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1. Overlatelse av Fastigheten
Stljaren #r civilrattslig och lagfaren fgare till Fastigheten. Siljaren dverlater och forséljer

" h#irmed Fastigheten till Koparen med full Agandertt och i 6vrigt pa de villkor som anges i detta
képekontrakt,
Kdparen #ger ej dverlata Fastigheten vidare innan hela K&peskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av 6verlételsen.

2, Tilltriide

K&paren skall tilltrida Fastigheten senast 14 dagar efter det att foljande villkor &r uppfyllda dock
tidigast den 1 februari 2010 och senast den 30 februari 2010:

1. Stockholms Fastighetsnimnds beslut om godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft.
2. Beslut limnats av Nynishamns kommun om avstéende frén forkop.
P4 Tilltridesdagen k1 11,00 6vergar faran for Fastigheten frén Séljaren till Koparen, oavsett om

Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

Vid tilltetidet skall S#ljaren till K6paren dverlimna alla typer av handlingar som K&paren kan
behova i egenskap av ny #gare av Fastigheten sdsom kartor, m m.

Parterna #ir §verens om att dganderitten till Fastigheten dvergar pa Koparen forst pd
Tilltrddesdagen, sedan képeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till tiomiljonersjuhundratusen kronor /10.700.000 kr/,
och skall erldggas pa foljande sttt:

a) Képaren betalar sdsom handpenning kontant vid kdpekontraktets tecknande ett belopp

om 5.000.000 kronor.
b) P4 Tilltrddesdagen erligger K&paren kontant resterande K&peskilling om
5.700.000 kronor.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till S&ljarens konto hos

Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Lovtorp IKB 148 550.

d) At képeskillingen inte till fullo betald pa Tilltridesdagen utgér dérefter drjsmélsrénta
enligt riintelagen.
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4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltridesdagen erlagt KSpeskillingen pé sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen Sverldmna undertecknat kdpebrev
for Fastigheten.

S. Kommunal forképsprévning

Béda Parter 4r medvetna om att dverlatelsen av Fastigheten till Koparen &r beroende av att
Nynzishamns kommun inte utvar sin forkpsrétt. Koparen atar sig att snarast méjligt anméla
forvirvet till Nyn#ishamns kommun. S#ljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig.

Detta képekontrakt 4t till alla delar forfallet utan annan erséttningsréitt f5r ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jémte réinta, om Nynéishamns kommun utnyttjar sin
forkopsritt,

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av S#ljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltridesdagen, och av Koparen i vad de bel6per pé tiden frén och
med nimnda dag, Motsvarande skall gilla betréffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall uppriittas pa Tillirddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intékter enligt ovan skall regleras. Kommunalfastighetsavgift utgor kostnad for Fastigheten. Det
belopp som endera part har att erliigga enligt upprittad likvidavrakning skall erldggas kontant pa
Tilltréidesdagen.

7. Faran for Fastigheten, forsiikring m.m.

Saljaren star faran for Fastigheten intill Tilltrddesdagen. Koparen stér faran for Fastigheten fran
och med Tilltridesdagen. Faran évergar nimnda dag pd Koparen éven om denne tillirétt
Fastigheten senare, och dr§jsmalet beror pa K&paren. '

K&paren skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullvrdesforsikrad, inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegdrelse, inbrott, storm, mmy).

Saljaren skall i efterhand, mot av Koparen utfirdad faktura, som regleras i likvidavrakningen,
ersttta kparen for forsikringspremien fram till Tilltrddesdagen. Ersétining sker om
premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltrtidesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullfsljas, varvid
K&paren mot erliggande av kopeskillingen uppbér utfallande forsikringserséttning som full och
slutlig erstittning for skadan, och #ger ej rétt att stdlla ytterligare krav pa Siljaren med anledning
av skadan.

Koparen tger saledes inte rétt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadestand eller

héivning av kopekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjdlvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrddesdagen.
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8. Forvaltning m.m.

Sljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pd samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fre denna dag. Siljaren éger ej rétt att vidta andra
atgtirder #n Atgtirder av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inhéimtat Koparens
skriftliga godkénnande. Stljaren far ej ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréndra
villkoren for avtalen utan K6parens skriftliga medgivande. : .

Sljaren dger ej utfora atgiird som kan minska Fastighetens vérde frén och med Avtalsdagen.
S#ljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller Svrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forsiljningsprospekten.

Koparen dger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde forréin Koparen ethallit full
lagfart for Fastigheten.

9. Koparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

K&paren har beretts m&jlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader, Koparen har dédrigenom bl.a. skaffat sig kiinnedom om byggnadernas och
matkanliggningarnas skick. Koparen har haft mojlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och &vriga forhallanden som ror
Fastigheten. K&paren har besiktigat skogen pa egen hand och kan ej gora géllande ansprék
gentemot Séljaren for fel eller brister i skogsbruksplanen.

Fastigheten dverlats i det skick den befinner sig i pé Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
négot forhllande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppforda byggnaders och
markanléggningars skick eller nigra andra omstiindigheter i 6vrigt. Kdparen avstar med
bindande verkan frén alla ansprdk mot S#ljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara mé i Fastigheten eller som medftljer verlatelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Koparen avstér vidare med bindande verkan fran alla ansprék pé& Séljaren
p.g.a. sa kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

S#ljaren ombesbrjer energideklaration av de byggnader som omfattas om lag om
energideklaration fore tilltridet. Om detta p.g.a tidsbrist ej &r gjort vid tilltrddet tiger K6paren pa
Saljarens bekostnad inom 6 méanader efter tilltrddet léta gbra energibesiktning ( i enlighet med
lagens bestimmelser).

10. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Saljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av ndgra andra réttigheter eller inskrivningar,
&n de som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 2 samt

bifogade nyttjanderéttsavtal, bilaga 3-4.

Koparen har tagit del av bilagorna 2 och 3 och kommer frén och med Tilltrddesdagen ta dver
ansvaret for de avtal som fortecknas dér.

Bilaga2.  Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga3.  Upplatelse av jaktratt till Lovtorps Jaktklubb , %
oL
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Bilaga4.  Servitutsavtal med fastigheten Lovtorp 1:5

Bilaga5.  Uppstigning och forlikningsavtal med gérdsarrendator
Bilaga 6 Forteckning pa egendom som tillhor gardsarrendatorn
Bilaga 7 Handlingar fiin Milj6 och Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Képaren 4r medveten om att torpet Brothagen 4:2 har hivdvunnen rétt att ta viig Over
Fastigheten.

Séljaren svarar for att arrendatorns egendom enligt bilaga 6 &r borttagen pd Tilltréidesdagen.
Inredning i stallet limnas kvar av girdsarrendator. Siljaren svarar for att p& Fastighetens
gérdscenter felaktigt upplagd sopsand skall vara bortforslad pé Tilltrddesdagen.
Fastigheten har andelar 1 véigsamfillighet.

Fastigheten Lovtorp 1:5 har rétt till vatten enligt inskrivet servitut. Séljaren har ej debiterat
figarna till Lovtorp 1:5 for vatten.

11. Pantbrev~ inteckningar

Séljaren garanterar att fastigheten pa Tilltrddesdagen &r fri frén penninginteckningar.
Inga pantbrev ir uttagna i fastigheten.

12. Stodriitter

De stidrétter som finns for Fastighetens &ker och betesmark verldmnas pé Tilltridesdeagen.

13. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgdr parternas fullsténdiga reglering avseende dverlételsen av Fastigheten
och nagra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lémnats,

Samtliga eventuella #indringar eller tilligg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av biigge parter for att kunna goras gillande.
14. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltrédet anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Képaren skall erligga samtliga kostnader som #r forenade med ansékan och

erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering, Lagfart far inte sokas pé denna handling utan

forst sedan képebrev utfirdats
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15. Héivning, skadestand

Skulle K8paren pé Tilltréidesdagen brista i ritta fullgdrandet av erléiggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, #ger Séljaren ritt till sk#lig erséttning motsvarande drdjsmalsrénta, samt for de
fall bristen inte #r av ringa betydelse fger S#ljaren ritt att omedelbart hiiva k6pet och ersittas for
all uppkommen skada bristen orsakar, Siljaren har ritt att ta erséttning ur erlagd handpenning,
Om Séljarens skada 6verstiger handpenningbeloppet har Séljaren till erséttning dven for .
Gverstigande belopp.

16. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i 6vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera K&paren for den direkta skada som K&paren dsamkas, Sadana avdrag pd
Képeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

Koparen forlorar rétten att gbra pafoljd géllande om inte K&paren reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
Gverstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan dverstiger 200 000 kronor, I sddant
fall skall skadan erstttas frén forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstéllas
skriftligen for att gilla som reklamation. '

17. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

18. Ovriga villkor

Detta képekontrakt &r till alla delar frfallet utan annan erstittningsrétt for ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av képeskillingen jémte réinta, om inte Fastighetsnimnden i
Stockholms kommun senast den 30 september 2009 genom beslut som senare vinner laga kraft
godkénner detta kopekontrakt.
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Detta kijbekontrald har uppréttats i tre exémplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig

miiklare,

Stockholm den 28 april 2009

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsnimn

Séljare

Mikael Forkner, Fastighetschef

/Henrik Schmiterléw, Jordbruksforvaltare

Ovanstdende Séljares namnteckningar bevittnas:
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Namnf6rtydligande

Képekontrakt Lovtorp

For AB Grundstenen 125176 genom

Stefan Bokfors, Firmatecknare enligt
registreringsbevis
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