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Markanvisningsavtal med Derome Hus AB for bostader vid
Nibbla Gard, del av fastigheten Ekero-Nibbla 1:1 i Ekero
kommun. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner markanvisningsavtal med Derome Hus AB for
bostidder vid Nibbla Gard, del av Eker6-Nibbla 1:1 i Ekeré kommun.

Torbjorn Johansson

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-11-21 inriktningsbeslut rérande stadens markinnehav i
Ekerd kommun. For omrédet vid Nibbla Gard foreslog kontoret att mojligheterna till
exploatering for bostider skall utredas, vilket ocksa blev nimndens beslut.

Kontoret foreslar darfor att fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa mark-
anvisningsavtal med Derome Hus AB i enlighet med detta tjidnsteutldtande och bilagt
koncept till avtal. Detta innebér bl. a att Derome Hus AB under avtalstiden har ensamrétt att
pa egen bekostnad, genom utredningar mm och i samrad med staden och Ekerdé kommun,
verka for att Ekerd kommun upprittar en ny detaljplan for bostdder vid Nibbla Géard.

Markanvisningsavtalet foreldggs ndmnden {for godkédnnande innan undertecknandet.

Bilaga 1-2: Oversiktskarta, planomrade

Bilaga 3: Markanvisningsavtal, koncept
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-11-21 inriktningsbeslut rérande stadens markinnehav i
Ekeré kommun. Foér omréadet vid Nibbla Gard foreslog kontoret att mojligheterna till
exploatering for bostidder skall utredas, vilket ocksa blev nimndens beslut.

Enligt ndimndens verksamhetsplan for 2007 ska bostadsbyggnadstakten vara hog. Namnden
skall i samverkan med berdrda kommuner och andra intressenter medverka till att nddvan-
diga detaljplaneprocesser genomfors for att pa sa sitt sikerstilla utvecklingen av marken.

Kontoret foreslar dérfor att fastighetsndamnden ger kontoret i uppdrag att trédffa markanvis-
ningsavtal i enlighet med detta tjénsteutlatande. Det foreliggande markanvisningsavtalet
innebdr bl. a att Derome Hus AB under avtalstiden har ensamritt att pa egen bekostnad,
genom utredningar mm och i samrdd med staden och Ekerd kommun, verka for att Ekerd
kommun uppriéttar en ny detaljplan for bostéder.

Mal och syfte

Malet med markanvisningsavtalet dr en i borjan av 2011 lagakraftvunnen detaljplan som
medger bostdder pé del av fastigheten Eker6-Nibbla 1:1, samt en darefter genomford for-
sdljning av marken till Derome Hus AB. En exploatering kan ge ett tillskott pa ca 15 nya
bostéder till Stockholmsregionen. Genom den framtida forsdljningen av bostadsmark vid
Nibbla Gard kan en del av drendet angdende markinnehavet i Ekeré kommun slutforas.

Genom detaljplanlaggning for bostdder 6kas omradets marknadsvirde avsevért, vilket
kommer staden till godo vid forséljning. Enbart det faktum att en detaljplanldggning &r
initierad medfor att omradet far okat forvantningsvirde.

Mark- och exploateringsavtal

I samband med stadens forhandlingar med Ekerd kommun angéende forséljning av Ska
flygfalt diskuterade parterna mojligheterna till exploatering pa andra av staden dgda marker
1 Eker6 kommun. Omradet vid Nibbla Gard bedémdes som lampligt for fortdtning.

Ett Mark- och exploateringsavtal for mark vid Nibbla Gérd finns framtaget och &r godként
av bade fastighetsndmnden och kommunfullméktige i Ekerd. Staden skall enligt avtalet till
Ekeré kommun utge en exploateringserséttning om totalt 3 mnkr (200 tkr for varje ny
byggritt). Detta belopp utfaller som en forhandsbetalning vid tilltradet av Ska flygfalt.

Preliminéra studier visar att ett 15-tal nya byggrétter bor kunna astadkommas i detta omra-
de. Sedan tidigare finns 48 parhus, uppforda av SMAA omkring 1985. Dessutom finns
nagra dldre av staden dgda bostadshus i omrédet, ddribland huvudbyggnaden och ett
magasin till Nibbla Gérd. Tvé privatigda byggnader finns pa av staden arrenderad mark.

Nytillskottet av bostdder bedoms i nuldget lampligen ske i form av dels parhus som stilmaés-
sigt ansluter till befintliga hus, och dels som enfamiljsbostidder. Parkering &r ténkt att 16sas
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invid husen med angoring fran lokala vagar inom omradet. Upplételse kan ske i form av
bostads- eller 4ganderitt.

Tidplan
Ekeré kommun har pébdrjat programarbetet for detaljplan. Enligt mark- och exploaterings-
avtalet planeras detaljplan for omradet kunna bli antagen senast 2010-12-31.

Lantmaéteriforréttning for avstyckning av tomtmark fran Eker6-Nibbla 1:1 och fastighets-
bildning skall dérefter ske. Forsaljning av marken till exploatoren skall ske nér forrétt-
ningarna ar klara.

Ansvar for genomforandet

Derome Hus AB har under avtalstiden ensamrétt att pa egen bekostnad, genom utredningar
mm och i samrdd med staden och Ekerd kommun, verka for att Ekeré kommun uppréttar en
ny detaljplan for bostdder. Deromes kontaktperson &r afféarsutvecklare Anders Ringstrom.

Ralf Osterberg, fastighetsutvecklare, dr kontaktperson for fastighetskontoret.

Kontaktpersoner hos Ekerd kommun ar mark- och exploateringsingenjér Lena Sonnevi och
planarkitekt Eva Mill.

Ekonomi
Derome Hus AB bekostar de utredningar mm som kan bli aktuella under planprocessen.

Vid forséljning av marken ska priset baseras pa marknadsvéardet vid dverlatelsetidpunkten.
Dock har koparen, enligt markanvisningsavtalet, ritt till skéiligt avdrag for verifierade kost-
nader enligt lopande 6verenskommelser med staden under avtalstiden. Vérdering for att
beddma exploateringsomradets marknadsvéirde kommer att goras av ett av parterna gemen-
samt anlitat viarderingsforetag.

Miljokonsekvenser
Exploateringens miljokonsekvenser provas i detaljplaneprocessen.

Risker
Den storsta risken 4r att det inte blir ndgon genomford detaljplan och dédrmed bortfaller det
planerade tillskottet av nya bostéder i Stockholmsregionen.

Plan for uppfoljning
Forslag till genomforandebeslut for forsiljning tas upp i fastighetsndmnden nér forslag till
kopekontrakt &r klart, vilket berdknas kunna ske under 2011.

Det mark- och exploateringsavtal som staden tréffat med Ekeré kommun forutsétts kunna

overlatas pa Derome Mark & Bostad AB nér detaljplan och fastighetsbildning &r klara.
Ekeré kommun ges mojlighet till synpunkter pa valet av exploator.
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Kontorets analys

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att skapa en god boendemiljo med nya
bostédder vid Nibbla Gard. Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att fastighetsndmnden
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for

projektet.

Slut
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