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Ny gruppbostad for personer med funktionsnedsitt-
ning enligt LSS i kv.10 Kista Gard.

i

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkénner i drendet {oreslagen forhyming frin fastighetskon-
toret av en gruppbostad f6r personer med funktionsnedsittning enligt LSS i
kv.10 Kista Gard. Bostadsritten képs av fastighetskontoret frin byggherren
Ikano Bostaden.

2. Stadsdelsndmnden ansiker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulans-
bidrag pa 1,8 mnkr for sex nya ligenheter och 0,5 mnkr i startbidrag.

3. Omedelbar justering.

oz/ éus AN T
stadsdelsdirektor Ulla Johansson
verksamhetsomrideschef

Sammanfattning _

Det finns idag ett behov av gruppboenden 51 personer tillhsrande LSS personkrets

1 och 2, inom savil stadsdelsomradet som hela staden. Tkano Bostaden planerar att
bygga bostader i kv.10 Kista Gard. Inom ramen f5r denna nybebyggelse foreslar fiir-
valtningen att det byggs en ny gruppbostad med sex lagenheter for personer med
funktionsnedsattning enligt LSS. Vid sitt sammantriide den 22 november 2007 fattade
stadsdelsndmnden ett inriktningsbeslut fr bland annat denna gruppbostad. Stadsdels-
ndmnden ans¢ker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansbidrag med
1,8 mnkr for sex nya ligenheter och 0,5 mnkr i startbidrag f&r ny gruppbostad i Kista
Gérd.

Bilaga
Planritning avseende gruppbostad kv.10 Kista Gard
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom verksamhetsomradet omsorg om personer med funktions-
pedsittning i samarbete med lokalplanerarna inom socialt] anstforvaltningen.
Arendet har behandlats pa genomf{Brandegruppens sammantride den 19 november
2008, Handikappradets representant har medverkat i beredningen.

Arendet

Socialtjinstnamnden beddmer att det rader brist pa gruppboenden for personer inom
personkrets 1 och 2, enligt Lagen om stod och service for vissa funktionshindrade
(LSS). Personkretsarna avser personer med utvecklingsstdrning, autism eller liknande
tillstand samt personer med betydande och bestiende begavningsmassigt funktions-
hinder pa grund av hj srnskada i vuxen &lder. En plan for utbyggnad av bostider med
siirskild service har redovisats. Behovet beriknas vara drygt 400 ytterligare lagenheter
under nirmaste tredrsperioden. Stadsdelsnimnderna har ansvar for att behovet av
gruppbostader tillgodoses. '

Staden har avsatt medel till stimulansbidrag for nybyggnad av gruppbostider inom
omsorgen for funktionshindrade. Stimulansbidraget utgdr med ett fast belopp or olika
andamal oavsett faktisk kostnad. En sérskild genomfbrandegrupp har inréttats inom
staden. Det &r en instans som pé {] snstemannanivi ska prova varje enskilt projekt for
" att tillse att kommunfullmaktiges krav pé boendet uppfylls. Stimulansbidrag infor
genomforande utgr enligt foljande:
300 tkr per nytillkommande lagenhet i gruppboende
— 500 tkr per nytt gruppboende for startkostnader

Vid sitt sammantrade den 22 november 2007 fattade Rinkeby-Kista stadsdelsniamnd
inriktningsbeslut for planering av bland annat den i detta drende aktuella gruppbosta-
den ikv. 10 Kista Gérd. I detta beslut angavs bland annat stadsdelens tillkommande
behov av servicebostider och gruppbostider for personer med funktionsnedsattning
(personkrets 1 LSS) och personer med psykisk funktionsnedséttning. Férvaltningen
bedsmer att det for méalgruppen personkrets 1 LSS behovs dels en servicebostad med
tillgAng till gemensamhets- och personallokaler for dértill knutna sex lagenheter, dels
tre gruppboenden (totalt 18 lagenheter). Det foreliggande drendet utgdr ett led i an-
ordnande av det senare.

Ikano Bostaden planerar tvé nya bostadshus med sammanlagt 293 lagenheter i kvarter -
10 och 11 Kista Gard. [ ett av husen har projekterats for en gruppbostad med sex 18- '
genheter och gemensamma utrymmen. Byggstart ar planerad till mitten av ar 2009

med inflyttning augusti-september 2010.
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Forvaltningens kommentarer och synpunkter

Representanter for forvaltningen har tillsammans med lokalplanerarna inom social-
tiénstférvaltningen och Ikano Bostaden tagit fram lokalprogram samt ritning pa en ny
gruppbostad i samband med att det byggs bostider i kv, Kista Gérd.

Tkvarteret byggs pa plan 1 en gruppbostad med sex lagenheter. Lagenheterna fir mel-
lan 40 och 45 kvm stora och har tillgang till gemensamt sdllskapsrum och kék samt
skyddad gérd. Hela gruppbostaden ér 440 kv, till det kopplas ett rullstolsforrad och
lagenbetsforrad i bottenplanet, Gruppbostaden upplats med bostadsritt med fastig-
hetskontoret som képare och stadsdelsnimnden som hyresgist.

Hyreskostnader
Uppgifter frén fastighetskontoret for denna gruppbostad ar;

Totalyta: 440 kvm
Prisuppgift frén Tkano Bostaden: 10 674 000 Skr

Hyran till stadsdelen blir enligt uppgift fran fastighetskontoret:

Arsavgift till bostadsrittsforeningen 278 629 Skr

Kapitalkostnad 426 960 Skr (4 % av insatsen).

Adm-/underh&ll 47 080 Skri 2008 &rs niva.

Detta ger en arshyra ps 752 669 Skr. Gruppbostadens totala yta uppgar till 440 kvm
vilket innebiir en kvadratmeterhyra pd 1711 Skr/kvm. D4 staden, enligt Ludvika-
modellen, har riitt att gira avdrag for moms om 18 % Pd boendeytorna, i detta fall
400 kvm, sinks bruttohyreskostnaden til] 684 400 Skr.

Hyresintikten som {Orvaltningen kan f3 in fran hyresgésterna ir bersiknad utifrin den
modell for hyressittning som kommunfullmiktige fattade beslut om den

1 november 1999. I modellen kan plus- respektive minuspo#ng ges for varje ligen-
het. Dessa poting beror Ppé varje ligenhets standard och utformning. Utifran ritningar
och hyresmodellen utgdende fran en bruksvirdeshyra pa orten av 1 150 Skr/kvm och
ar blir ligenhetshyrorna preliminirt f5ljande:

6 159 kronor per manad for ldgenhet om 40 kvm. Légenhet 1

6250 kronor per manad for ligenhet om 42 kvm. Ligenhet 2 - 5

6 450 kronor per ménad for lagenhet om 45 kvm. Ligenhet 6

For de sex ligenheterna beriknas en sammanlagd preliminéir hyresintikt pd
451 308 Skr/ar, baserad pd 2008 ars hyresniva.

Stadsdelsnémnden har en hyreskostnad som ska betalas till hyresvirden fastighets-
kontoret och en hyresintiikt som ska betalas av de boende. Skillnaden mellan kostna-
derna och intikterna beriknas bli en nettohyreskostnad per ar om 233 092 Skr,

I'samband med genomforandebeslut avseende uppfdrande av ny gruppbostad kan _
stadsdelsndmnden séka och erhilia stimulansbidrag om 300 tkr per nytillkommande
lagenhet, totalt 1,8 mnkr, samt ytterligare 500 tkr per nytt gruppboende for startkost-;:




nader. Syftet med stimulansbidrag for nytillkommande ldgenheter &r att ge mdjlighet
att sinka hyreskostnadsnivan. Beviljas sokta stimulansbidrag kommer 1,8 mnkr att
betalas som ett engangsbelopp for att ticka kostnaden for den specialanpassning som
kommer att gbras.

Stadsdelsnimnden foreslds ge forvaltningen 1 uppdrag att bestilia en ny gruppbostad
av fastighetskontoret samt anstka hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimu-
lansbidrag for nya lagenheter 1,8 mnkr och 0,5 mnkr i startbidrag.
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Ny gruppbostad for personer med funktionsnedsittning
enligt LSS i kv. 10 Kista Gard

Beslut

1. Stadsdelsnimnden godkénner i drendet foreslagen forhyrning frdn
fastighetskontoret av en gruppbostad for personer med funktionsned-
sittning enligt LSS 1 kv. 10 Kista Gard. Bostadsritten kops av fastig-
hetskontoret fran byggherren Jkano Bostaden.

2. Stadsdelsndmnden anséker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag pa 1,8 mnkr fér sex nya ligenheter och 0,5 mnkr i
startbidrag.

3. Omedelbar justering

Arendet

Det finns idag ett behov av gruppboenden fér personer tillhdrande
LSS personkrets 1 och 2, inom sévél stadsdelsomradet som hela sta-
den. Ikano Bostaden planerar att bygga bostider 1 kv.10 Kista Gard.
Inom ramen for denna nybebyggelse foreslar forvaliningen att det
byges en ny gruppbostad med sex ldgenheter f6r personer med funk-
tionsnedsitining enligt LSS. Vid sitt sammantrdde den 22 november
2007 fattade stadsdelsndmnden ett inrikiningsbeslut for bland annat
denna gruppbostad. Stadsdelsndmnden anséker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om stimulansbidrag med 1,8 mnkr f6r sex nya ldgen-
heter och 0,5 mnkr i startbidrag f6r ny gruppbostad i Kista Gard.

Arendets beredning
Rinkeby-Kista stadsdelsférvaltning hade redovisat drendet 1 ett jins-
teutlatande fran den 4 december 2008. Dnr 600-657-2008

Beslutsgang
Niamnden stillde sig bakom forvaltningens {orslag.
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