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Forsiljning av ”’Stenhuggarbyn’ och ’Stenbrottet”,
fastigheterna Stockby 1:4 och 2:137 i Ekero kommun.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner forsiljning av fastigheterna Stockby 1:4 och 2:137
i Stenhamra i Eker6 kommun till Bostadsréttsforeningen Stenhuggarebyn for en
kopeskilling om 13,2 miljoner kronor, samt uppdrar at fastighetskontoret att
genomfora forséljningen.

Torbjérn Johansson

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-11-21 inriktningsbeslut rorande stadens markinnehav i
Ekerd kommun, innebérande bl a att fastigheterna i Stenhamra skall forsiljas. Eker6é kom-
mun har tillfragats, men &r inte intresserad av att forvérva stadens fastigheter i omradet.

Den av hyresgésterna bildade Bostadsrittsforeningen Stenhuggarebyn inkom i januari
2008 till staden med intresseanmilan om att férvarva delomradet Stenhuggarbyn. Bostads-
réttsforeningen erhdll av kontoret ett erbjudande om forvérv av hela omréadet for

13,2 mnkr, vilket accepterades.

Kopekontrakt hiller pa att uppréttas, och kommer att undertecknas snarast mojligt under
april ménad 2009.

Kontoret administrerar for narvarande uppségningar av befintliga hyreskontrakt samt
framtagande av reservkontrakt utifall forséljningen av ndgon anledning strandar.

Bilaga 1-4: Karta, flygfoto, historisk karta och bilder
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Utlatande

Bakgrund

Fastigheterna Stockby 1:4 och 2:137 i Stenhamra har varit i Stockholms stads dgo sedan
1884, da staden startade ett stenbrott pa platsen. Skalet till detta var det stora behov staden
hade av gatsten till gatubeldggning. Pa platsen uppfordes bl a bostdder, skola, handelsbod
och méteslokaler.

Stenhuggeriverksamheten lades ned 1937, da staden kunde kopa sten billigare fran sddra
Sverige. Bostdderna hyrdes fortséttningsvis ut som fritidsbostider, och an i dag finns
nagra hyresgéster vars édldre anhoriga arbetade i stenbrottet. Geografiskt bestar omradet i
dag av tvé delar, det f d Stenbrottet, beldget pa den norddstra sidan av Vallviksvégen, och
Stenhuggarbyn, dér all bebyggelse dr samlad, sydvést om végen.

I omréadet finns fem storre bostadsbyggnader med flera ldgenheter, och tre mindre med en
hyresgist i varje. Dartill finns ett antal forrddsbyggnader och ett nybyggt hygienhus med
toaletter och duschar. Totalt finns det 50 ldgenheter i Stenhuggarbyn, och tva av dessa ar
upplétna med lokalkontrakt. Hela omrédet har ett kulturhistoriskt vérde, dven om anlidgg-
ningarna for stenhuggeriverksamhet &r borta sedan liange.

Inriktningsbeslut om forsiljning

Fastighetsndmnden fattade 2007-11-21 inriktningsbeslut rérande stadens markinnehav i
Eker6 kommun, innebdrande bl a att fastigheterna i Stenhamra skall forséljas. Ekerd kom-
mun har tillfragats, men har inget intresse av att kdpa vare sig omradet med den gamla
bebyggelsen eller stenbrottet.

Bostadsrittsforeningen Stenhuggarebyn inkom i januari 2008 till staden med en intresse-
anmailan om att forvarva omradet Stenhuggarbyn.

Fastighetskontoret bedomde det som helt ol&mpligt att ha kvar Stenbrottet i stadens égo,
och bostadsrittsforeningen erbjods darfor att forviarva bade Stenhuggarbyn och Stenbrottet
till ett pris pa 13,2 milj kronor. Féreningen accepterade erbjudandet.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av fastigheterna Stockby 1:4 och 2:137
kan en del av drendet angdende markinnehavet i Ekerd kommun slutforas.

Férsiljningsprocess och organisation

Den nu aktuella forsdljningen till en av hyresgisterna bildad bostadsréttsforening skiljer
sig frdn de ombildningsforsiljningar som stadens bostadsbolag genomfor. Lagstiftningen
medger inte att forsdljning till bostadsrattsforening sker med alltjamt géllande hyreskon-
trakt, da det géller bostdder upplatna for fritidsboende. Vid permanentboende gér det dock
bra.

Fastigheten maste vara fri fran hyresupplatelser vid tilltradestidpunkten. Féljden av detta
ar att samtliga hyresavtal maste ha upphort fore tilltradet. Kontoret har darfor under mars
manad sagt upp samtliga bostadshyresavtal till 2009-06-30 (tre ménaders uppsidgningstid
giller). Med de tvé lokalhyresgésterna kommer det att triffas frivilliga 6verenskommelser



¥ H

.5ToO

Y =
>

o

lSﬁr\‘

B 2009-03-24
TJANSTEUTLATANDE
DNR 2009/206/093

om kontraktens upphorande. Den 1 juli maste tilltrddet ske, sa att féreningen dagen dérpa
skall kunna upplata lagenheter med bostadsrétt.

Alla hyresgéster kommer dock inte att kdpa sina ldgenheter. De som av olika skil véljer
att inte kopa kommer i stéllet att fa teckna nya hyresavtal med bostadsréttsforeningen.

En utféstelse fran foreningen om att uppléta lagenheter med hyresritt till de som viljer att
inte kopa kommer att goras pa extra stimma fore 6vertagandet.

Vad hénder d& om forsdljningen till Bostadsrittsforeningen Stenhuggarebyn av nagon an-
ledning inte gér att genomfora som planerat? Hyresgésterna har ju inte langre nagra gél-
lande hyreskontrakt den 1 juli?

For att inte hyresgésterna skall raka i rattsligt underldge har kontoret tagit fram reservkon-
trakt for fornyad hyresupplatelse mellan staden och nuvarande hyresgister. Dessa skall
ligga klara och underskrivna, och de borjar gélla den 2 juli 2009 om inte kdpet fullfoljs
den 1 juli. Detta regleras @ven i det kopekontrakt som &r under utarbetande.

Bostadsrittsforeningen Stenhuggarebyn har kvalificerad hjélp i 6vertagandeprocessen av
jurist Clarence Hammarslitt pa méklarforetaget Bjurfors & Thorner AB.

Projektledare Ralf Osterberg pa fastighetskontorets utvecklingsavdelning ansvarar for
genomforandet av forsdljningen. Forvaltarna Gunnar Kempe och Mariann Bergstrom

administrerar hanteringen rorande uppségningar av befintliga hyreskontrakt och fram-
tagande av reservkontrakt.

Tidplan
Kopekontrakt for forséljning av Stockby 1:4 och 2:137 planeras att tecknas i april 2009.
Kontraktet dr under utarbetande.

Tilltrade ar planerat att ske den 1 juli 2009. Detta dr den enda mdjliga tidpunkten for till-
trade, eftersom nuvarande hyresavtal dr uppsagda till 2009-06-30, och reservhyresavtalen
borjar gélla 2009-07-02. Om tilltrddet av ndgon anledning inte kan genomforas som plane-
rat maste processen borja om igen med nya uppsédgningar och nya reservkontrakt. Nésta
administrativt mojliga tilltradestidpunkt blir forst den 1 november 2009.

Ekonomi

Lopande ekonomi 2009

Intékter (hyror) 655,1 tkr
Intdkter (arrende) 2,6
Kostnader -545.0
Resultat fore kapitalkostnader 112,7
Kapitalkostnader 108.9
Resultat efter kapitalkostnader 3,8
Slutlig resultatpaverkan -3,8 tkr
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Sammanfattning:
Némndens resultat forsédmras med knappt 4.000 kr d& Stenhuggarbyn normalt ger ett
overskott.

Reavinst

Forsiljningspris 13 200 tkr

Avgar:

Bokfort varde Stockby 1:4 byggnad 1593
Stockby 1:4 mark 732
Stockby 2:137 byggnad 0
Stockby 2:137 mark 0

Aterforing moms 262

Beréknad reavinst 10 613 tkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nér forsiljningen slutligen genomfors da
ev. avskrivningar kan behova slutjusteras.

Ovrigt
Fastigheterna Stockby 1:4 och 2:137 &dr samtaxerade for 2007 med ett byggnadsvarde pa

2,137 mnkr och ett markvirde pa 3,305 mnkr, tillsammans 5,442 mnkr.

Plan for uppfoljning

Kopekontrakt med i huvudsak sedvanliga villkor kommer att tecknas mellan staden och
bostadsrittsforeningen sa snart som mojligt under april ménad. Detta administreras i
vanlig ordning av kontoret.

Slut



