2009-03-24
FASTIGHETSKONTORET —e
DNR 2008/206/229
Henrik Schmiterlow Till
Fastighetsavdelningen Fastighetsndmnden 2009-04-14

08-508 270 44
henrik.schmiterlow@fsk.stockholm.se

Forsaljning av (")s.t.erby gard, del av fastigheterna Over
Soderby 5:1 och Osterby 1:2 i Nynashamns kommun.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkiinna forsiljning av Osterby gard del av
fastigheterna Over Séderby 5:1 och Osterby 1:2 Nyndshamns kommun, for
10,2 mnkr.

Torbjérn Johansson

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att silja stadens jordbruk
i andra kommuner. Beslutet giillde bland annat Osterby gérd i Nyndishamn kommun,
vilken omfattar del av fastigheterna Over Soderby 5:1 och Osterby 1:2.

Efter att miklarforetaget SvenskFast Lantbruk erbjudit Osterby gérd pa 6ppna marknaden
har efter budgivning en kopeskilling pa 10,2 mnkr 6verenskommits och avtal har
undertecknats av kopare.

Bilaga 1. Kopehandlingar
Bilaga 2. Forsiljningsprospekt
Bilaga 3. Arrendekontrakt
13)
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Osterby gard i Nynishamn
kommun.

Osterby gard omfattas av del av fastigheterna Over Sdderby 5:1 och Osterby 1:2. Garden
ar pa totalt ca 104 hektar (ha) varav ca 77 ha ar akermark, ca 22 ha &r skogsmark och ca 5
ha #r 6vrig mark som bestér av gardsplan, viigar, betesmark samt tomtmark. Aker- och
betesmarken ir utarrenderade pé ett girdsarrende samt tre sidoarrenden. P4 Osterby gard
finns omraden i skogsbruksplanen som ar klassade som naturmark. Vissa av dessa marker
utgors av hédllmarker samt omrdden med ddellov. Det finns éldre gravar och stenrdsen pa
Osterby gérd. P4 girden finns tvd bostadshus, ett flertal ekonomibyggnader sdsom en
dldre ladugard, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader &r utarrenderade.

I Nynishamn kommuns &versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Osterby gard.

Mal och syfte
Genom genomfdrandebeslut avseende forsiljning av Osterby gérd kan en del av
inriktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Forsiljningsatgirder

Miklarforetaget SvenskFast Lantbruk har fatt kontorets uppdrag att genomfora
forsiljningen av Osterby gérd pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning blev priset
slutligen 10,2 mnkr. Fem personer deltog i budgivningen. Gardsarrendatorn och tva
grannar som arrenderar mindre marker blev kopare. Tre olika avtal har tecknats, ett
kopeavtal med gérdsarrendatorn och tvé fastighetsregleringsavtal med grannarna, se
bilaga 1.

Fastighetskontoret for en forhandling med Nynéshamn kommun om andra marker och
omraden som Staden dger i Nyndshamn kommun.

Tidsplan
Niér Fastighetsndmnden har godként forsdljningen och fastighetsbildningen ar klar kan
tilltrade ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forsdljningen och avdelningschefen
undertecknar kdpekontraktet.
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Ekonomi
Kopeskillingen for Osterby gard uppgar till 10,2 mnkr.

Intékter 135 tkr
Kostnader -270 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -135 tkr
Kapitalkostnader -185 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -320 tkr

Ev. andra intakter som inte kan

avriknas arligen (skogsintékter t.ex.) 20 tkr
Slutlig resultatpaverkan - 300 tkr
Sammanfattning:

Nimndens resultat forbittras med +300 tkr genom forsiljning av Osterby gard da
fastigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forséljningspris 10,2 mnkr
Avgar

Bokfort virde (berdknat vid del av fastighet) 3,7 mnkr

Beriknad reavinst: ca 6,5 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas nér forséljningen slutligen genomfors da
eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan behdva slutjusteras.

Osterby gérd ingér i ett flertal fastigheter som &r samtaxerade varvid ett taxeringsvirde ¢j
kan anges for garden.

Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 115 m3sk per ar enligt skogsbruksplan.
Nettointdkten for skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som f6ljd av att kommunen
avyttrar Osterby gard. Kparen dr vilmedveten om naturomriden, gravar, stenrsen samt
Nynédshamn kommuns 6versiktsplaner.

Forsiljningsbeslut

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forséljningar som sker till ett virde mellan
3 — 20 miljoner kronor kréver ett sdrskilt genomforandebeslut frdn ndmnden innan
forsdljningen kan verkstéllas.

Slut
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