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Forsiljning av fastigheten Fullbro 2:5 och 6verlatelse genom
fastighetsreglering av fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg
I:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Killsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1,
Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Nynashamns kommun. Genomfo-
randebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden beslutar att for sin del silja fastigheten Fullbro 2:5 i Nynis-
hamns kommun, for 1 mnkr till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

2. Fastighetsndimnden beslutar att hos kommunfullmiktige hemstilla om godkénnande
av forséljningen av Fullbro 2:5.

3. Fastighetsndamnden beslutar att for sin del genom fastighetsreglering avyttra fastighe-
terna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Killsta 1:9 och 3:4 Mora
3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Nyndshamns kommun, for 123,4 mnkr till
M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

4. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstélla om godkénnande
av avtalet om fastighetsreglering med M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

5. Fastighetsnimnden forklarar besluten omedelbart justerade.

Torbjérn Johansson
Fastighetsdirektor

Andreas Jaeger
Avdelningschef

Bilaga 1. Forséljningsprospekt Fituna gard.
Bilaga 2. K&pekontrakt.
Bilaga 3. Arrendekontrakt
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Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att silja stadens jordbruk
i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Fituna gérd, Sorunda i Nynidshamn
kommun, vilken omfattar fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro
2:5 och 8:1, Killsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1.

Efter att miklarforetaget Areal erbjudit Fituna gérd pa 6ppna marknaden har efter
budgivning fastighetskontoret valt M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB som
kopare. Affaren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar
fastigheten Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och forvarvar 6vriga fastigheter genom
fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats och villkorats med att
fastighetsndmnden och kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 fattar beslut i
arendet.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forsiljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Fituna gard i Nyndshamn
kommun.

Fituna gérd vid Sorunda omfattas av fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1,

Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1. Garden &r pa
totalt ca 1430 hektar (ha) varav ca 290 ha ar dkermark, ca 950 ha ar skogsmark, 50 ha
betesmark och ca 140 ha dr 6vrig mark som bestdr av gardsplan, végar, berg, kraftled-
ningar samt tomtmark. Aker och betesmark ir utarrenderade p ett girdsarrende.

Inom Fituna gard finns 12 permanentbostdder och 15 sommartorp, ett flertal ekonomi-
byggnader sasom ladugardar, lador, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader &r
utarrenderade eller uthyrda.

I Nyndshamn kommuns &versiktsplan finns inga planer pé utveckling av Fituna gard.
(Fituna gérd ar utpekat som riksintresse for kulturmiljovard och skydd for landskaps-
bilden. Det finns dven 13 ekar med Naturminnes méirkning, fagelskyddsomrade, ett om-
rdde markerat med Natura 2000 vid Mora inom Fituna samt 19 fasta fornlimningar som
bestar av gravar och résen. Det finns omréden i skogsbruksplanen som &r klassade som
naturmark och nyckelbiotoper. Inom géarden rinner Fitunaén, i vilket det finns laxdring.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Fituna gérd kan en del av inrikt-
ningsbeslutet fran 20 mars 2007 genomforas.
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Forsiljningsatgirder

Maiklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av Fituna
gard pa oppna marknaden. Tio personer visade intresse och deltog i processen. Forsélj-
ningsprospektet framgar av bilaga 1.

Efter budgivning har fastighetskontoret valt M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB som kopare. Affaren innebédr att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB
forvarvar fastigheten Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och forvérvar 6vriga fastigheter
genom fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats och villkorats
med att fastighetsnimnden och kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 fattar beslut i
drendet, bilaga 2. Koparen dger idag ett flertal stdrre skogs- och jordbruksfastigheter var-
av en i ndrheten av Fituna gard. Koparen dr en aktiv forvaltare av jord, skog och byggna-
der.

Gardsarrendatorn har fétt erbjudande att kopa Fituna gérd. Erbjudandet gick ut den 30
september 2008.

Fastighetskontoret for en forhandling med Nynéshamn kommun om andra markomraden
som Staden dger i Nyndshamn kommun.

Tidsplan

1. Fastighetsndmnden beslutar den 14 april 2009 att godkénna avtalen om forsélj-
ning av Fullbro 2:5 och fastighetsreglering av 6vriga fastigheter

Staden erhéller den 4 maj en handpenning pa 12.440.000 kr

Fastighetsndmndens beslut vinner laga kraft

Fullmiktige godkénner avtalen den 15 juni 2009

Fullméktiges beslut vinner laga kraft

Fullbro 2:5 betalas och tilltrads

Koparen soker lagfart pa Fullbro 2:5

Koparen ansoker om fastighetsreglering av 6vriga fastigheter

Betalning sker for Ovriga fastigheter, Lantmaéteriet beslutar om fastighetsre-
glering, fastighetsregleringen vinner laga kraft och ovriga fastigheter tilltréds.
Dock tidigast september 2010.
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Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterldw och juristen Lars Mattsson har handlagt drendet.

Ekonomi
Erséttningen for Fituna gérd uppgér sammanlagt till 124,4 mnkr.

Intdkter 1274 tkr
Kostnader -1483 tkr
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Resultat fore kapitalkostnader -209 tkr
Kapitalkostnader -852 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -1061 tkr
Ev. andra intikter som inte kan

avriaknas arligen (skogsintéikter t.ex.) 800 tkr
Slutlig resultatpéverkan -261 tkr

Sammanfattning:
Némndens resultat forbéttras med +261 tkr genom forséljning av Fituna gérd dé fastighe-
ten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forsdljningspris 124.,4 mnkr (avser bade fastighetsreglering
och fastighetsforséljning)

Avgar

Bokfort viarde 20,0 mnkr

Beriknad reavinst: ca 104,4 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nér affaren slutligen genomfors da even-
tuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vardet kan behdva slutjusteras.

Taxeringsvérdet for Fituna gard &r ca 71,5 mnkr.

Skogens tillvaxt dr uppskattad till ca 5400 m3sk per ar. Nettointdkten for skogen uppskat-
tas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som f6ljd av att kommunen avytt-
rar Fituna gérd. K&paren dr vil medveten om naturomraden, gravar, stenrdsen samt Ny-
ndshamn kommuns 6versiktsplaner.

Beslut om avyttring

Enligt ndmndens forsdljningspolicy géller att avyttringar som sker till ett virde dver

3 mnkr kréver ett sérskilt genomforandebeslut frén ndmnden. For avyttringar dverstigan-
de 20 mnkr krdvs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfor kommunfullméaktige
maste fatta beslut om dessa overlatelser.
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