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1. Fastighetsndmnden godkinner foreliggande slutrapport géllande ombyggnad av

lokaler till Regeringskansliets forvaltningsavdelning i det s.k. Teaterhuset,
Skansen 23.

Torbjérn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning
I detta drende avlamnas slutrapport gillande den ombyggnad som ndmnden beslutade om
2008-04-17 dar fastighetskontoret har tecknat ett tredrigt hyreskontrakt med

Regeringskansliets fastighetsavdelning, for en lokal i det s.k. Teaterhuset vid Sergels torg.

Lokalen dr beldgen i kontorskransen i de tvéa dversta planen. Lokalytan uppgar till cirka
1.990 kvm och hyran &r ca 6 mnkr per &r. Den beréknade utgiften for iordningsstillandet
beréknas till 25 mnkr och finansieras genom hyran.

Arbetet har foljt uppgjorda planer och inflyttning gjordes som planerat den 1 februari
2009.

Bilaga 1: Karta
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Utlatande

Bakgrund

Den 19 mars 2008 godkéinde fastighetsndmnden kontorets redovisning av ett flerérigt,
omfattande ombyggnadsprojekt for kulturférvaltningen och Stadsteatern, i det s.k.
Teaterhuset. Ombyggnaden avsag utbyte av ventilations- och installationssystem samt
renovering och lokaleffektivisering for Stadsteatern och kulturforvaltningen. Totalt har
186 mnkr investerats i projektet.

Lokaleffektiviseringen gjorde att stora ytor kunde frigoras pa plan 10 och 11 i
Teaterhuset. Dessa lokaler avsags hyras ut till annan hyresgést. Lokalerna
iordningstilldes som raytor hosten 2007.

Kontoret har férhandlat med Regeringskansliets fastighetsavdelning angéende forhyrning
av de frigjorda lokalerna pa plan 10 och 11 och tecknat ett trearigt hyreskontrakt med
Regeringskansliet.

Lokalerna skulle vara klara for inflyttning den 1 februari 2009. Fastighetsndmnden
beslutade 2008-04-17 att genomfora nédvéandig ombyggnation och godkénna
uthyrningen. Den budgeterade utgiften for ombyggnaden berdknades till 25 mnkr.

Mal och syfte

Syftet var att inreda och hyra ut de tomma, och ¢j iordningsstéllda, lokalerna som fanns i
Teaterhuset och ddrmed forbattra fastighetens ekonomi. I och med uthyrningen &r
samtliga lokaler i Teaterhuset uthyrda.

Atgirder

Fastighetskontoret har inrett kontorslokalerna i samrdd med Regeringskansliet. Lokalerna
rymmer arbetsplatser for 130 personer. Arbetet bestod i att inreda de sedan tidigare
fardigstillda rdytorna till 6nskad rumsindelning.
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Bild: Aktuell bild plan ||

Genomforande & tidsplan

Projektering och forberedande byggnadsarbeten startade direkt efter nimndens beslut
2008-04-17 och ar i nuldget fardigstallt, arbetet har bestétt av byggnation av kontorsrum
med malning framdragning av vérme, kyla, ventilation och el, dessutom har
regeringskansliets sdkerhetskrav med platbeklddnad av schaktviaggar och 6vriga krav
utforts vilket bekostas direkt av dem.

Projektet har f6ljt tidsplanen och Regeringskansliet flyttade in den 1 februari 2009.

Organisation

Fastighetsavdelningen pa fastighetskontoret har anlitat projektavdelningen, nuvarande
underhallsenheten for ombyggnaden. Extern byggledning har anvénts for samordning och
entreprenaden ar upphandlad i delar och drevs som delad entreprenad.

Ekonomi

Ombyggnaden har f6ljt planering och har totalt kostat ca 23,4 mnkr vilket med god
marginal haller budgeten pa 25 mnkr for projektet.

Forenklade 16sningar samt aktiv projektledning for samordning med dvriga hyresgéster
har bidragit till att minska kostnaderna. Projektet finansieras genom 6kade hyresintikter.
Avskrivningstiden for investeringen dr 20 ar. Resultatpaverkan fran investeringen ar i
stort sett positiv fran start med ett mindre minus ar 2010. Kassaflddet &r positivt frdn
2010.

Miljokonsekvenser

Erforderliga saneringar &r gjorda i samband med den stora ombyggnationen av
fastigheten for kulturforvaltningen och Stadsteatern. Projektet har omfattat fraimst mindre
ombyggnads- och inredningsarbeten och fastighetskontoret har foljt sin miljoplan for
ombyggnationer.

Risker

En ekonomisk risk ar tagen i projektet eftersom den i kontraktet garanterade
hyresintikten inte kommer att ticka investeringen om kontraktet ej skulle forléngas
utdver de redan tecknade 3 aren. Kontoret har dock bedomt Regeringskansliets
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forvaltningsavdelning som en optimal hyresgést sévil i verksamhet som langsiktighet da
de under ménga &r framover 4r i behov av kontorsytor i ndrheten av Regeringskvarteren
p.g.a. totalrenoveringar av statens departementsbyggnader. Aven om Regeringskanslitet
skulle flytta finns goda mojligheter att hyra ut lokalerna till annan kontorshyresgést utan
nagra storre anpassningskostnader dé lokalerna ér anpassade for ett modernt kontor.
Kontorets samlade bedomning 4r att den ekonomiska risken darfor kan anses 1ag.

Storningsrisken har varit stor i och med att ombyggnationen genomforts parallellt med
ordinarie teaterverksamhet bedrivs men har kunnat genomfo6ras utan problem.

Slut
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