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Sdljare:

Kopare:

Definitioner

K(:)PEKONTRAKT
Angsholms gard

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och
Bordsjo Fideikommiss AB (556580-4365)

Horningsholm
153 93 Morko

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

“Avtalsdagen”

“Sdljaren”

“Fastigheten”

”Kopeskillingen”

"Koparen”

"Parterna’”

"Tilltrddesdagen”

Képekontrakt Angsholms gard

Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna Angsholm 4:7, Angsholm 5:1 samt Angsholm
5:4 i Sodertdlje kommun, se bilaga 1.

Ett belopp om sammanlagt TRETTIOFEMMILJONER-
FEMHUNDRATUSEN kronor. /35 500 000 kr/

Bordsjo Fideikommiss AB (556580-4365)
med den adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och K&paren tillsammans.
Koparen skall tilltrdda Fastigheten senast 14 dagar efter

kommunfullmiktiges Alt fastighetsndmnden beslut vunnit
laga kraft.
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1. Overlitelse av Fastigheten

Séaljaren #r civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Séljaren dverléter och forsiljer
hirmed Fastigheten till Koparen med full dganderitt och i §vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen #ger ej 6verlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av dverlatelsen.

2. Tilltriide

Koparen skall tilltrdda Fastigheten senast 14 dagar efter det att savil:
1. Stockholms kommunfullméktiges beslut om godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft.
2. Beslut limnats av Sodertéljekommun om avstédende fran forkop.
3. Arrendatorns lagliga forkopsratt forfallit.

Pa Tilltrddesdagen k1 11.00 6vergéar faran for Fastigheten fran Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

Vid tilltrddet skall Sdljaren till Kdparen 6verldmna alla typer av handlingar som Képaren kan
behova i egenskap av ny dgare av Fastigheten sdsom kartor, m m.

Parterna dr 6verens om att d4ganderétten till Fastigheten 6vergar pd Koparen forst pa
Tilltridesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till Trettiofemmiljonerfemhundratusen kronor /
35500 000 kr/, och skall erldggas pé foljande sétt:

a) Koparen betalar sasom handpenning kontant senast 14 dagar efter detta kopekontraktets
tecknande ett belopp om 3 550 000 kronor.

b) P4 Tilltrddesdagen erlidgger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
31 950 000 kronor.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Siljarens konto hos
Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Angsholm IKB 148 330.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltrddesdagen utgér darefter drdjsmalsrénta
enligt rdntelagen.
4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Képaren éverldmna undertecknade képebrev
for samtliga registerbeteckningar under rubriken “Fastigheten” under punkten “Definitioner”
ovan.

Kopekontrakt Angsholms gérd
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5. Tillstand

Bada Parter 4r medvetna om att Sverlatelsen av Fastigheten till K6paren &r beroende av att
Sodertilje kommun inte utévar sin forkdpsritt. KSparen atar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Sdertilje kommun. Séljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av Koparen i vad de beloper pa tiden frén och
med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betréffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid férdelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp som
endera part har att erldgga enligt upprittad likvidavrikning skall erldggas kontant pa
Tilltradesdagen.

7. Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren star faran for Fastigheten intill Tilltrddesdagen. Képaren star faran for Fastigheten fran
och med Tilltridesdagen. Faran 6vergar nimnda dag pa Képaren dven om denne tilltrétt
Fastigheten senare, och dréjsmalet beror p4 Koparen.

Koparen skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltradesdagen hélla Fastigheten
fullvirdesfsrsikrad inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av K&paren utfirdad faktura, som regleras i likvidavrékningen,
ersitta koparen for forsékringspremien fram till Tilltrédesdagen. Ersittning sker om
premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall kdpet det oaktat fullféljas, varvid
Koparen mot erliggande av kopeskillingen uppbér utfallande forsékringserséttning som full och
slutlig ersittning for skadan, och dger ej ritt att stélla ytterligare krav pa Siljaren med anledning
av skadan.

Koparen #ger siledes inte ritt till nedséttning av kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller
havning av kopekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjilvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

8. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pa samma sitt och 1
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ej ritt att vidta andra
atgirder dn Atgirder av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inhdmtat Koparens
godkinnande. Séljaren far ej ingd nya avtal eller férandra villkoren for avtalen utan Kparens
medgivande.

Kopekontrakt Angsholms gérd




Sidan 4 av 7

Siljaren dger ej utfora &tgird som kan minska Fastighetens vérde fran och med Avtalsdagen.
Siljaren garanterar att forsiljning av rotstdende skog eller ovrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forsdljningsprospekten.

Koparen #ger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens virde forrian Koparen erhdllit full
lagfart for Fastigheten.

9. Képarens undersokningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Koparen har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har dérigenom bl.a. skaffat sig kinnedom om byggnadernas och
markanlidggningarnas skick.

Fastigheten 6verlats i det skick det befinner sig i pa Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
nagot forhallande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppforda byggnaders och
markanliggningars skick eller nigra andra omsténdigheter i vrigt. Koparen avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Séljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara ma i Fastigheten eller som medfsljer 6verldtelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Koparen avstér vidare med bindande verkan fran alla ansprék pa Siljaren
p.g.a. s kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar

Séljaren garanterar att Siljaren &r ensam civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten och att
Fastigheten inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar &n de som framgar av bilagt
registerutdrag, bilaga 1, eller av detta kopekontrakt.

11. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Koparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som r6r Fastigheten, och ska frén och med
Tilltrddesdagen Gverta ansvaret for dem.

Bilagal.  Utdrag ur fastighetsregistret

Upplatelse: Namn: Kontraktsnummer:

Bilaga 2. Gérdsarrende Angsholm 5002713
Sidoarrende Dédero 5004851
Jaktritt Jérna 5002876
Jaktratt Morko 5002756
Hyreskontrakt Tallbacken nb 1002216
Hyreskontrakt Emgérden 1002039
Hyreskontrakt Solhgjden 1002038
Hyreskontrakt Arb.bost Daderd 1002035
Hyreskontrakt Solbacken 1002036
Hyreskontrakt Tidlunda 1002037
Overenskommelse Slottet 5003803
Nyttjande Telia 5003046
Nyttjanderéttsavtal Fiske

Kopekontrakt Angsholms gard
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Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta hyres- och arrendeavtal pa samma sétt
och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren dger ej ritt att vidta
andra atgérder 4n av rutinméssig karaktdr, utan att dessfrinnan ha inhamtat Koparens skriftliga
godkinnande. Siljaren fr ej ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller forédndra villkoren for
avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

12. Pantbrev- inteckningar

Séljaren svarar for att Fastigheten pa Tilltrddesdagen &r fritt frin penninginteckningar.

13. Fastighetsreglering

Koparen ges mojlighet att fastighetsreglera Fastigheten eller del av Fastigheten till av K&paren
valfri fastighet som ingér i detta avtal, eller fastighet ddr Koparen ér lagfaren dgare. Séljaren ger i
och med undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt godkénnande till fastighetsregleringen.
Koparen svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en fastighetsreglering.

14. Stodriitter

De stodritter som finns for Fastighetens dker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér ej i
kopet.

15. Andringar och tillsigg

Detta kopekontrakt utgor parternas fullstindiga reglering avseende &verlatelsen av Fastigheten
och nagra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lémnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilldgg till detta kopekontrakt skall vara skriftliga samt
undertecknade av bigge parter for att kunna goéras géllande.

16. Gardsarrendator

Koparen dr medveten om Séljarens skyldighet att, enligt lagen om arrendatorers rétt att férvérva
arrendestillet, limna hembud till fastighetens jordbruksarrendator.

Detta avtals giltighet forutsitter att arrendatorn inte utnyttjar sin forképsrétt. Skulle sa ske utgér
ingen annan ersittning for nigondera parten dn aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen
jémte rénta.

17. Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltrddet ansoka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erldgga samtliga kostnader som 4r férenade med ansdkan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering.

P
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18. Hivning, skadestand

Skulle K&paren brista i fullgérandet av betalningen enligt punkten 3 dger Séljaren ritt att hidva
kopet och dirvid erhélla skadestdnd ur erlagd handpenning. Om Séljarens skada &verstiger
handpenningbeloppet har Sdljaren rétt till ersittning dven for dverstigande belopp.

19. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i 6vrigt skall Siljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen dsamkas. Sadana avdrag pa
Kopeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

Koparen forlorar rdtten att gora pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foreméal for reglering om varje enskild skada
overstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 1 000 000 kronor. I
sadant fall skall skadan ersittas frén forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall
framstillas skriftligen for att gélla som reklamation.

20. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta képekontrakt skall avgéras av allmén
svensk domstol.

21. Villkor

Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jémte rénta, om inte Fastighetsndmnden i

Stockholms kommun och Kommunfullméktige i Stockholms kommun senast den 30 april 2009
genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta kopekontrakt.

Kopekontrakt Angsholms gérd
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Detta kdpekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
maéklare.

Stockholm den £ /-7 ¢/ 2008 Stockholm den /% / ({2008
For Stockholms kommun genom dess Bordsj6 Fideikommiss AB genom
fastighetsndmnd
Séljare Kopare

/

| Coon/ T

Mikael Forkner,' Fastighetschef Carl Bonde (F zrmaz‘ecknare) Kopare

/o
//Herft/ik’s‘éhmiterlﬁw, Jordbruksforvaltare

Ovanstéende Séljares namnteckningar bevittnas:

(elf o) {«QM/W”L o, J
{

/l;’ &Yl é; Vi j*’) :‘f@;w é ‘Zj% . («)\.\. [ Ty e /( v('_) l/’l’»‘l fy L
Namnfortydligande ! Namnfortydligande /
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