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Forsaljning av mark till Vallentuna kommun.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner forséljning av mark till Vallentuna kommun, omfattande
fastigheterna Olhamra 1:2, Asta 1:14, Billsta 2:215, 2:23- 2:29 samt del av fastigheterna
Karby 3:1, Lussinge 1:7 och Lovsittra 1:1 samtliga i Vallentuna kommun, for en kopeskilling
om 119.000.000 kronor.

2. Fastighetsndmnden uppdrar &t forvaltningschefen att slutfora forséljningen och teckna
erforderliga avtal for att genomfora forséljningen.

3. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige att godkédnna ovan nimnda
forsaljning.

Torbjorn Johansson

Mikael Forkner

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 ett inriktningsbeslut om stadens fastighetsbestdnd
1 Vallentuna kommun, med huvudsaklig inriktning att avyttra fastigheterna.

Vallentuna kommun uttryckte i tidigt skede intresse for att forvérva sex delomraden av
staden. Vallentuna kommuns avsikt med forvérvet var att bevara virdefulla grénomraden
och att utveckla nya bebyggelseomraden i kommunen.

Bilaga 1: Karta 6ver forsiljningsobjektet
Bilaga 2: Beskrivning Billsta 2:215 & 2:23-29
Bilaga 3: Beskrivning av del av Karby 3:1
Bilaga 4: Beskrivning av del av Lussinge 1:7
Bilaga 5: Beskrivning av del av Lovsittra 1:1
Bilaga 6: Beskrivning av Olhamra 1.2

Bilaga 7: Beskrivning av Asta 1:14
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Kontoret har sedan april 2008 fort forhandlingar med Vallentuna kommun och
overenskommelse har nu traffats om kopeskilling. Forsaljningsobjektet utgors av
fastigheterna Olhamra 1:2, Asta 1:14, Billsta 2:215, 2:23- 2:29 samt del av fastigheterna
Karby 3:1, Lussinge 1:7 och Lovsittra 1:1. Kopeskillingen uppgar till 119.000.000
kronor och grundar sig pa den véardering fastighetskontoret 14tit géra genom

Forum Fastighetsekonomi AB. Bokfort viarde uppgér till ca 16.400.000 kronor.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-08-27 ett inriktningsbeslut om stadens fastighetsbestand
1 Vallentuna kommun, med huvudsaklig inriktning att avyttra fastigheterna. Staden dgde
dé totalt 3850 ha mark i Vallentuna kommun. Redan i tidigt skede uttryckte Vallentuna
kommun 6nskemal om kop av sex delomraden om totalt 1149 ha, med avsikten att bevara
vardefulla gronomraden och att utveckla nya bebyggelseomraden i kommunen.

Kontoret har sedan april 2008 fort forhandlingar med Vallentuna kommun och &verens-
kommelse har nu tréffats om kopeskilling. Kopekontraktet kommer att i Gvrigt ha
sedvanliga villkor. Férsiljningsobjektet utgdrs av fastigheterna Olhamra 1:2, Asta 1:14,
Billsta 2:215, 2:23- 2:29 samt del av fastigheterna Karby 3:1, Lussinge 1:7 och Lovsittra
1:1. K&peskillingen uppgar till 119.000.000 kronor. Den vérdering fastighetskontoret latit
gora genom Forum Fastighetsekonomi AB ligger till grund for forséljningspriset. Bokfort
varde uppgar till ca 16.400.000 kronor.

Forhandlingar med Vallentuna kommun

Fastighetskontoret har genom Forum Fastighetsekonomi latit vardera den mark som
Vallentuna kommun hade dnskemal om att forvérva. Denna virdering ligger till grund for
forsdljningspriset.

Kontoret har forhandlat med Vallentuna kommun om det huvudsakliga innehéllet i en
paketuppgorelse. I december 2008 naddes en 6verenskommelse om att Vallentuna
kommun forvérvar sex delomréden om totalt 1.149 ha av staden.

Marken ligger i anknytning till Vallentuna titort och till titorten Karby vid E18. Inom
omrédet, som delvis ligger inom en av Stockholmsregionens grona kilar, finns
Roslagsleden och motionsspar. De titortsnira gronomradena ska bli littare att nd fran
befintlig och ny bebyggelse. Planer finns for nya arbetsplatser och bostéder.

Forvirvet dr en del av Vallentuna kommunens mélséttning att verka for fortsatt tillvaxt
och samtidigt bevara gronomraden och kulturmiljo.

Det &r ocksé en del av visionen i forslaget till ny dversiktsplan

”Med det goda smdstadslivet i en ndra och hogt virderad natur och kulturbygd bidrar

”»

Vallentuna kommun aktivt till en vixande och hdllbar storstadsregion”.

Beskrivning av forsdljningsobjekten
Forsdljningsobjekten ér beldgna drygt 3 mil frdn Stockholm i den sddra och dstra delen av
Vallentuna.

Fel! Hittar inte referenskilla.Fel! Hittar inte referenskailla.
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Fastigheterna forvirvades av staden framfor allt under 1950- och 1960-talen. Arealen
uppgér till totalt ca 1.149 ha for de sex delomradena, varav 796 ha utgors av produktiv
skogsmark, 98 ha av impedement, 143 ha utgors av akermark, 44,9 ha av betesmark och
40 ha av tomtmark. Resterande mark bestar av ledningar och vigar.
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Kartan visar de sex delomradena som Vallentuna kommun avser att forvirva

Nedan foljer en beskrivning av de sex delomradena. En ndrmare redovisning av omradena
med befintlig bebyggelse framgér av bilagd beskrivning (bilaga 2-7).

Delomrdde 1, fastigheterna Biillsta 2:23-29 och 2:215.

Delomradet dr en medelstor lantbruksegendom belégen ca 3 km syddst om Vallentuna
centrum och 20 km norr om Stockholm city. Delomradet dr samlat i ett skifte om totalt
153 ha. Bostadsbestdndet omfattar en permanentbostad samt ett sommartorp.
Ekonomibyggnaderna omfattar en f.d. ladugérd samt ett traktorgarage.

Fel! Hittar inte referenskilla.Fel! Hittar inte referenskilla. 3(7)
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I 6versiktsplanen &r hela delomradet beldget inom ett omrade som redovisas som en s k
gron kil, d.v.s ett omrade ingéende i en regional gronstruktur. P4 delomradet finns ett par
inventerade naturvardsobjekt. Oversiktsplanen redovisar ej ndgon framtida indrad
markanvandning. Ca 1/3-1/4 av delomradet ligger dock innanf6r den titortsavgransning
for Vallentuna tétort som gors i oversiktsplanen. Delomrédet korsas i dess vistra delar av
Arningeleden. Norr om objektet lings Arningeleden redovisas i oversiktsplanen ett
utredningsomrade.

Delomrdde 2, del av Karby 3:1

Delomradet ar en storre lantbruksegendom beldgen i direkt anslutning till Karby
samhilles sodra bebyggelse och ca 30 km norr om Stockholm city. Fastigheten ar samlad
i ett skifte om totalt 183 ha. Bostadsbestandet omfattar tvd sommartorp med eftersatt
underhall samt en f d smedja.

Omradet &r av riksintresse for kulturminnesvarden. I Vallentuna kommuns &versiktsplan
redovisas stora delar av omradet som en s k gron kil. Den norddstra delen ligger inom
omrade for utvidgat strandskydd (300 meter) for Husadn. Skogsmarken mellan E18 och
vig 268 redovisas i Oversiktsplanen som ett planerat arbetsomrade. Skogsmarken mellan
motionssparet och viag 268, ett mindre omrade sdder om vig 268 samt omradets norra del
redovisas som utredningsomrade. Ca 10 fasta fornldmningar finns registrerade inom
omréadet.

Karby torpet F.d smedjan pa Karby

Delomrdde 3, del av Lussinge 1:7

Delomradet dr en mindre lantbruksegendom beldgen strax norr om Karby samhélle och ca
30 km norr om Stockholm city. Omradet dr samlad i ett skifte om totalt 62 ha.
Bostadsbestandet omfattar tva permanentbostidder. Ekonomibyggnaderna &r i dag till viss
del uthyrd till andra verksamheter 4n jordbruksdriften och omfattar en f.d. ladugard, en
loge med tork och maskinhall.

Omradet berors av landskapsbildskydd fran 1974-12-13. Hela objektet ligger inom
omrade av riksintresse for kulturminnesvarden. I Vallentuna kommuns 6versiktsplan &r
objektet beldget inom ett omrade som redovisas som en s k gron kil, d v s ett omrade
ingdende 1 en regional gronstruktur. Den nordvistra delen av omradet ingar dessutom i

Fel! Hittar inte referenskilla.Fel! Hittar inte referenskailla.
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det som betecknas som virdekérna i det regionala gronstraket. Den 6stra delen av
objektet ligger inom omrade for utvidgat strandskydd (300 meter) for Husadn. Det sodra
skogsomradet redovisas som ett utredningsomrade med en foreslagen forskola och den
sOdra dkermarken som planerat bostadsomrade. I 6versiktsplanens textdel anges att
utbyggnaden av Karby/Brottby ska ske i méttlig skala samt att arbetsplatser bor integreras
med bostédderna. Lussinge anges som en mojlig 1amplig plats for en ekoby. En fast
fornldmning finns registrerad.

Ladugdrden Lussinge

Delomrdde 4, del av Lovsittra 1:1

Delomradet ar en storre lantbruksegendom beldgen norr om Ullnasjon, ca 5 km syddst om
Vallentuna centrum och 20 km norr om Stockholm city. Fastigheten dr samlad i ett skifte
om totalt 314 ha. Bostadsbestandet omfattar tvd permanentbostiader samt tva

sommartorp. Ekonomibyggnaderna omfattar bl.a. ett f.d. vagnslider, en stor lada, ett par
magasin samt en liten f.d. smedja, allt beldget vid gardscentrum.

Omrédet berors av fiskevirdsomrade: Téby. Omfattar Ullnasjon och Ullnabécken. I
Oversiktsplanen dr hela objektet beldget inom ett omrade som redovisas som en s.k, gron
kil, d.v.s ett omrade ingdende i en regional gronstruktur. Inom omradet finns ett par
inventerade naturvardsobjekt. Vidare passerar Roslagsleden genom omrédets vistra delar.
Oversiktsplanen redovisar ej ndgon framtida #ndrad markanvindning. Over den sédra
delen av fastigheten har norrortsleden byggts. Ca 11 fasta fornldmningar finns
registrerade inom omradet.

Fel! Hittar inte referenskilla.Fel! Hittar inte referenskilla. 5(7)
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Delomrade 5, Olhamra 1:2

Delomradet dr en lantbruksegendom beldgen ca 3 km norddst om Vallentuna och ca 25
km norr om Stockholm city. Den &r vl samlad i ett skifte om totalt 117 ha.
Bostadsbestandet omfattar tva permanentbostidder samt ett sommartorp.
Ekonomibyggnaderna &r idag till viss del uthyrda till andra verksamheter &n
jordbruksdriften och omfattar bl a en f d ladugard, ett snickeri samt en stor loge.

Omradets norddstra del berdrs av naturreservatet Angarnsjodngen. I kommunens
Oversiktsplan &r ca 2/3 av omradet sodder om viag 268 markerat som framtida
arbetsomrade. Denna del grinsar d&ven mot en géllande detaljplan for industriindamal
sOder om fastigheten. Omradet norr om vdgen och som ej ingér i naturreservatet ar
beldget innanfor den titortsavgriansning som gjorts i oversiktsplanen men dr markerad
som gronomrade med motionsspar. Dessa delar ingér dven delvis i den i 6versiktplanen
redovisade virdekirnan i gronstrukturen kring Angarnsjoéngarna. Aven den del som ej ér
markerad som framtida arbetsomrade soder om vig 268 dr markerad som ingaende i
denna viardekdrna. Fem fasta fornlimningar finns registrerade inom omrédet.

Delomrdde 6, Asta 1:14

Delomradet dr en medelstor lantbruksegendom beldgen ca 3 km 6ster om Vallentuna och
ca 25 km norr om Stockholm city. Fastigheten ar uppdelad pé tre skiften varav ett stort
och tva mindre om totalt 325 ha. Objektet saknar bostadshus. Ekonomibyggnaderna &r
delvis uthyrda till andra verksamheter &n jordbruksdriften och omfattar en f.d. ladugéard
med loge samt en dldre lada. Inom omrédet finns ett bostadsarrende pé skifte 2.

Fel! Hittar inte referenskilla.Fel! Hittar inte referenskailla.
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I Vallentuna kommuns &versiktsplan dr huvuddelen av omréadet beldget inom ett omrade
som redovisas som en s.k gron kil. De ostra skiftena (2 och 3) samt dven den Ostra spetsen
av skifte 1 ingér dven 1 omrdde som redovisas som vérdefullt med hénsyn till kultur-,
natur- och friluftslivsintressen. Oversiktsplanen redovisar dirfor ej ndgon framtida dndrad
markanvandning. Omradet genomkorsas dven av vandringsleden, Roslagsleden.

Skifte 1:s vistra delar grinsar dock mot den titortsavgransning som finns redovisad i
oversiktsplanen. For ndrvarande pagar arbete med att ta fram en ny detaljplan for
bostadsédndamal pé fastigheten Olhamra 1:53.

Mal och syfte
Syftet med detta tjdnsteutlatande &r att slutfora del av inriktningsbeslutet 2007-08-27,
forsiljningen av mark till Vallentuna kommun.

Tidsplan

Sedan samtliga beslut om forséljning av mark i enlighet med detta tjansteutldtande vunnit
laga kraft kommer ansdkan om erforderliga lantméteriforréttningar att ske. De blivande
fastigheterna berdknas kunna registreras under 2009. Forst dérefter kan tilltrdde ske.

Organisation
Kontorets projektledare for att genomfora forsiljningen till Vallentuna kommun &r
Anna Lindqvist.

Ekonomi

Den totala kopeskillingen for den mark och bebyggelse, som séljs till Vallentuna
kommun, uppgar till 119 mnkr. De ingdende fastigheterna ar idag samtaxerade med flera
andra fastigheter — ett bedomt taxeringsvarde for mark, bostadsbyggnader och
ekonomibyggnad uppgér totalt till ca 45,4 mnkr. Bokfort varde uppgar till ca 16,4 mnkr.

De totala intékterna for samtliga i forsdljningen ingdende fastigheter, dér skog, arrenden,
hyror och dvriga upplatelser dr inkluderade, uppgick till ca 1,2 mnkr for 2008.
Kostnaderna, inklusive kapitalkostnaderna, uppgick till totalt ca 2,8 mnkr for 2008.

Saledes bedoms forséljningen forbdttra nimndens resultat med totalt ca 1,6 mnkr.

Slut

Fel! Hittar inte referenskilla.Fel! Hittar inte referenskilla.
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