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SAMMANFATTNING

BESKRIVNING
Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Lige och adress

Arealer

Taxeringsvirde

Olhamra gard, 4r en medelstor lantbruksegendom belégen ca 3 km
norddst om Vallentuna och ca 25 km norr om Stockholm city.
Egendomen har en god arrondering och dr vél samlad i en stor
dgofigur. Arealen uppgar till ca 117 hektar, varav 66 hektar
produktiv skogsmark, 3 hektar skogsimpediment, 5 hektar
akermark, 5 hektar bete/hagmark, 7 hektar végar, ledningar,
tomtmark och 6vrig mark samt 32 ha s6der om vdg 268 som idag &r
skogsmark men dér klara forvéntningar finns om att nyttja omréadet
som framtida arbetsomrade. Det totala virkesforradet, for marken
norr om vig 268, uppgar till ca 13 135 skogskubikmeter.
Bostadsbestdndet omfattar tvd permanentbostéder samt ett
sommartorp. Bostadshusens skick varierar mellan bra skick och
renoveringsobjekt. Ekonomibyggnaderna &r idag till viss del
uthyrda till andra verksamheter &n jordbruksdriften och omfattar bl
aen f d ladugérd, ett snickeri samt en stor loge, allt beldget vid
gérdscentrum.

Stockholms kommun 1/1
Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Fastigheten &r en lantbruksegendom belégen ca 3 km norddst om
Vallentuna och ca 25 km norr om Stockholm city. Fastigheten &r
vél samlad 1 ett skifte.

Den totala landarealen uppgér till ca 117,3 ha enligt
fastighetsregistret och fordelar sig pa f6ljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 66,2 ha
Impediment 3,1 ha
Akermark 4,6 ha
Betesmark 4,8 ha

Tomtmark, végar och dvrig mark 6,6 ha
Exploateringsmark soder vig 268  32.0 ha
Total areal 117,3 ha

Objektet dr samtaxerad med ett flertal andra fastigheter varfor
nagot redovisat taxeringsvérde inte finns &satt objektet. En grov
proportionering av taxeringsvérdet for 2007 kan dock fordelas
enligt f6ljande pa vérderingsobjektet:



Planforhallanden

Gemensamh. anléiggn.

Samfilligheter

Pantrittsinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Skogsmarksvérde 1 709 000 kr

Impediment 5000 kr
Akermarksvirde 136 000 kr
Betesmarksvirde 63 000 kr
Ekonomibyggnadsvirde 591 000 kr
Bostadsbyggnadsvirde 1359 000 kr
Tomtmarksvérde 1102 000 kr
Summa taxeringsvirde 4 965 000 kr

Fastighetens norddstra del berors av naturreservatet
Angarnsjodngen. I kommunens dversiktsplan &r ca 2/3 av omradet
soder om vig 268 markerat som framtida arbetsomrade. Denna del
grinsar dven mot en géllande detaljplan for industridndamal soder
om fastigheten. Omradet norr om végen och som €] ingér i
naturreservatet ir beldget innanfor den tétortsavgransning som
gjorts i 6versiktsplanen men &r markerad som gronomrade med
motionsspar. Dessa delar ingér dven delvis i den i dversiktplanen
redovisade virdekérnan i gronstrukturen kring Angarnsjodngarna.
Aven den del som ej 4r markerad som framtida arbetsomrade soder
om vig 268 dr markerad som ingdende i denna vérdekérna. Fem
fasta fornldmningar finns registrerade pa fastigheten.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel i féljande
gemensamhetsanlédggningar: Olhamra GA:1

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel i
samfélligheterna Olhamra S:1-4. Redovisningen &r dock
ofullsténdig.

Utdver vad som framgar av fastighetsregistret har inte erhallits
nagon uppgift om pantréttshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten av étta
penninginteckningar om totalt 56 833 kr.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av ndgra
anteckningar.



BESKRIVNING AV BOSTADSHUS

Mangardsbyggnaden fi-an nordost

Mangardsbyggnad Belédgen i trevlig dldre gardsmiljo pa mindre hojd. Byggnadsyta ca
15 x 7 meter. 1,5-plans hus med oként byggar uppfort i reveterad
timmerstomme pa delvis kéllargrund och delvis torpargrund under
tak av betongpannor. Kopplade fonster. Vattenburen uppvarmning
med oljepanna CTC 1200 family 40. Vatten frén gardens
gemensamma grivda brunn som &ven forsétjer nya arbetarbostaden
och dringstugan. Avlopp till enkel brunn utan infiltrationsbadd (ej
godk#nd). Boyta ca 180 kvm fordelad pa 7 rum och kok, hallar och
badrum. In- och utvéndigt i bra skick, dock fuktproblem i kéllaren.
Uthyrt for 58 275 kr/ar.

" Fd drdangstugan



F d driingstuga

F d arbetarbostad

Kvarnbacken

Aldre 1-plans torp byggt i timmerstomme med locklistpanel pa
torpargrund under 1-kupigt tegeltak. Kopplade fonster.
Uppviarmning med direktverkande el. Kallvatten finns indraget.
Enkelt koksavlopp i mark. Boyta ca 40 kvm fordelat pé dldre kok
och rum med 6ppen spis. Enligt uppgift K-mérkt. Eftersatt
underhill invéndigt, utvindigt i bra skick. Uthyrd for 7 342 kr/ar.

Fd . arbetarbostad

Enskilt beldgen ca 200 meter nordvést om gardscentrum.
Byggnadsyta ca 11 x 9 meter. Aldre 1,5-plans hus troligen uppfort
runt ar 1900 i trdstomme med liggande trépanel pa torpargrund
under 2-kupigt tegeltak. Enkla fonster. Uppvarmning med vedspis.
VA oként. Boyta ca 100 kvm. Ej besiktigat invéndigt. Utvéndigt i
normalt skick. Uthyrt for 13 843 kr/ar.

Kvarnbacken

Enskilt beldget pa skogstomt i den sddra delen pa fastigheten ca 1
km sydvist om gardscentrum. Byggnadsyta ca 7 x 6 meter. Enkelt



dldre fritidshus i 1-plan uppfort i trastomme klédd med
eternitplattor pa plintgrund under korrugerat plattak. Kopplade
fonster. Uppvéarmning och VA och el saknas. Boyta ca 40 kvm. Ej
besiktigat invéindigt. Renoveringsobjekt. Uthyrt f6r 6 000 kr/ar.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

F d ladugard

Snickarbod

Byggnadsyta ca 38 x 11 meter. Aldre ekonomibyggnad uppford i
putsad betongstomme pa bottenvaningen och skulldel i trd under
mansardtak i plat. Rymmer idag 11 histboxar i trd med takhdjd ca
2,6 meter. P4 norra gaveln finns stomme som tidigare rymt
spannmalstork men som idag rymmer 16sdriftsstall for histar. Pa
ostra langsidan finns godselplatta. I forgrunden finns en mindre
forrddsbod uppford i tristomme med jordgolv under pléttak.
Byggnaderna ingér i sidoarrendet. Normalt skick.

Byggnadsyta ca 12 x 7 meter. Aldre ekonomibyggnad uppford i
trastomme med locklistpanel pé plintgrund under plattak. Rymmer



F d honshus

F d fingelse

snickarbod och pé dvervaningen f d spannmélsbotten. Normalt
skick. Uthyrd for 18 000 kr/ar.

s2044

Beldget strax véster om dréngstugan. Byggnadsyta ca 9 x 8 meter.
Aldre fihus uppfort i timmerstomme med locklistpanel pé
torpargrund under 1-kupigt tegeltak. Rymmer f d honshus, forrad
och i kéllardel slaktbod. Normalt skick.

Beldget strax vister om mangardsbyggnaden. Byggnadsytaca 8 x 5
meter. Aldre byggnad uppford i timmerstomme med locklistpanel
pé torpargrund under 1-kupigt tegeltak. Rymmer f d fangelse i tva
avdelningar med inristningar och bojoglor kvar. Kulturhistoriskt
intressant byggnad i bra skick. Nyttjas av hyresgésten till
mangérdsbyggnaden som forrad.



Loge Beldgen ca 100 meter soder om gardscentrum. Byggnadsyta ca 44
' x 12 meter. Aldre loge uppford i timmerstomme pé stenfot under
plattak. Stommen dr skev med séttningar pé ett flertal stéllen.
Eftersatt underhall. Uthyrd pé tvé kontrakt for totalt 47 715 kr/ar.

BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Areal Ca 66,2 hektar utgors av produktiv skogsmark och 3,1 hektar av
impediment. OBS! Marken soder om vig 268 har inte viirderats
som skogsmark och ingar dérfor inte i arealuppgifterna.

skogstillstand, nyckeltal

Medelbonitet 5,5 m3sk/ha och ar

Lopande tillviixt 5,3 m*sk/ha och ar

Virkesforrad/ha 198 m3sk/ha

Virkesforrad totalt 13 135 m3sk

Prod. areal 66,2 ha

Tridslagsfordelning Tall 47 %
Gran 43 %
Lov 10 %

Da brukningsenheten #r storre d&n 50 ha men mindre &n 1 000 ha
produktiv skogsmark far foryngringsavverkning, enligt 11 §
skogsvardslagen, inte ske i sddan utstrdckning att mer &n hélften av
skogsarealen kommer att besta av kalmark eller skog yngre &n 20
ar. I detta fall utgér andelen skog yngre &n 20 &r 6 %.



BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARKEN

Areal

Anvindning
Arrondering
Jordart

EU-Kklass

Jordbruksmarken omfattar enligt métning ca 9,4 ha och utgors av
ca 4,6 ha dkermark och 4,8 ha betesmark.

Jordbruksmarken &r utarrenderad som sidoarrende pé tva kontrakt.
Arronderingen dr fér omradet sémre &n den normala.

Jordarna utgors 1 huvudsak av blandade leror.

Akermarken #r beléigen i EU-erséttningsniva 3 (produktionsregion
3) vilket &r en mellanklass. Gardsstodet utan tilldggsbelopp for

uttagen akerareal uppgar 2008 till ca 1 840 kr/ha och for betesmark
till ca 1 130 kr/ha.



I e
OQ’_}’ | ,

INGSBE |

ol

%

i 1 \‘*

=)
. Ch 1:3°%% L
| R 2 \\\?_,'iA_

R)

"
4 ; i N
i (=
-
v o ]
b
P bl 2
5 : My 20 1
s e B !
i 2
- s o~ 1
! £t 1
o g e i,
s 1 \
3 \ N i 1
3 |
e .' ' ¥ i
5 ¥ p NG
o e
S =
P o 2y me= .
"

PN "W b

Gatu & Fastighetskontoret 2007-11-21

Skala = 1:8300




AdgronomrD wor

OVERSIKTSPLAN 2001
VALLENTUNA KOMMUN

KARTAT

GRONOMRADEN

SKALA 1:150 000

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTHINGEN
1 MARS 2nn1

TECKEHFORKLARING
e Riksirtresse for friuftslivet

Gronstruktur:

[[[IIHI[I] Yérdekarna
E Kilomrade
[[IID Grona lankar

.i' e
Skala 1:2500000



AdbyggutyD WOR

Exploatering avvdgs mot
riksintresse for kulturminnes
vird och begrinsas visterut

mot dalgangen for Lang-
Wﬂ/@?'&. i” A
." g

hundraleden

1 Exploatering
Exploatering avvigs , X inorra dele
mot riksintresse for kultur SHAER ulturintres
minnesvird och firord- : A
nande kring Frisunda [ A LOT! i
kyrka. A 2 RO STOPPE

' T AR EE ) R
FQDSUNDA :
.~ Rt
i D a2
Al s ../'
/ E18
1 L. /..-
/ - = Y 3 = ;
.@3‘%‘—‘? 7 TR 7
b T T AT T
i g5 1z 7,
k - AR TP g

VALLENTONEF | / e -
LINDHO : L = i g

- ~ fAire 7 = ]

: Nl % 3 X ] E 5 A
A o 5 =7~ AT B i
y iy’ A d D4 - A 3 : ENE =
I \ gr-. 0 l o s’ |~
/ e J - E [} [ P N
L LA : LA Al
KNS 3 5 i
=Y aEE 3 e =
& tsesi )y
- = s e J
\ N =
‘ e | =
Vistra bV 5 arhsviken
Vallentunag == 4 | 4
sl | AeILL
| / 3 xpl_&atering avvags i Karby/

i . : Brottby mot riksintres_sen_ for
Exploateringen avvigs mot kulturminnes-, naturvard och
kultur- och naturintressen, vid friluftsliv eamt mot riksintresse
f’".t‘gamssl:a’?"eel't‘ mot nl;s- for kulturminnesvard vid Rocksta
intressen for kulturminnes-

ch naturvard.

OVERSIKTSPLAN 2001 TECKEHFORKLARING

VALLENTUNA KOMMUN N——

e e Visstétortsutveckiing

KARTA13 '

5 wérdefullt omréde mht kultur-,

BEBYGGELSEUTVECKLING natur- och friluftslivsintressen

| STORA DRAG [III:D Regional gronstruktur- kilar och vérde

SKALA 1:150 000

SAMHALLSBYGGHADSFORVALTHINGEN

smmBmA Aana



