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SAMMANFATTNING

BESKRIVNING
Lagfaren édgare
Fastighetstyp

Lige och adress

Arealer

Taxeringsvirde

Lovsittra gérd, &r en stor lantbruksegendom beldgen norr om
Ullnasjon, ca 5 km syddst om Vallentuna och ca 20 km norr om
Stockholm city. Egendomen har en god arrondering och &r vél
samlad i en stor dgofigur. Landarealen uppgar till ca 314 hektar,
varav 238 hektar produktiv skogsmark, 22 hektar
skogsimpediment, 36,8 hektar &kermark, 5 hektar bete/hagmark
samt 12 hektar vigar, ledningar, tomtmark och 6vrig mark. Dértill
kommer vattenomrade i Ullnsjon pé ca 11 hektar. Det totala
virkesforradet uppgér till ca 38 900 skogskubikmeter.
Bostadsbestdndet omfattar tvd permanentbostéder samt tvé
sommartorp. Bostadshusens skick varierar mellan normalt skick
och renoveringsobjekt. Ekonomibyggnaderna &r idag till stora delar
uthyrda till andra verksamheter &n jordbruksdriften och omfattar bl
a ett f d vagnslider, en stor lada, ett par magasin samt en liten fd
smedja, allt beldget vid gérdscentrum.

Stockholms kommun 11
Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Fastigheten &r en storre lantbruksegendom beldgen norr om
Ullnasjon, ca 5 km syddst om Vallentuna och ca 20 km norr om

Stockholm city. Fastigheten dr vél samlad i ett skifte.

Den totala landarealen uppgér till ca 313,8 ha enligt digital métning
pa ortofoto och fordelar sig pa foljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 238,4 ha
Impediment 21,9 ha
Akermark 36,8 ha
Betesmark 5ha
Tomtmark, véigar och dvrigmark 11,7 ha
Total areal 313,8 ha

Dértill kommer ca 10,7 ha vattenomréade i Ullnasjon.

Omradet utgdr del av en fastighet och &r dessutom samtaxerad med
ett flertal andra fastigheter varfor ndgot redovisat taxeringsvérde
inte finns &satt virderingsobjektet. En grov proportionering av
taxeringsvirdet for 2007 kan dock fordelas enligt f6ljande pé
vérderingsobjektet:



Planforhallanden

Gemensamh. anliggn.

Samfilligheter

Pantrittsinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Skogsmarksvérde 4 237 000 kr

Impediment 34 000 kr
Akermarksvirde 1 093 000 kr
Betesmarksvirde 213 000 kr
Ekonomibyggnadsvirde 498 000 kr
Bostadsbyggnadsvérde 1 545 000 kr
Tomtmarksvérde 2 072 000 kr
Summa taxeringsvérde 9692 000 kr

Fastigheten berors av fiskevardsomrade: Téby. Omfattar Ullnasjon
och Ullnabécken. I 6versiktsplanen &r hela fastigheten belédgen
inom ett omrade som redovisas som en s k gron kil, d v s ett
omréde ingdende i en regional gronstruktur. P4 fastigheten finns ett
par inventerade naturvardsobjekt. Vidare passerar Roslagsleden
genom fastighetens vistra delar. Oversiktsplanen redovisar €j
nagon framtida #ndrad markanvindning. Over den sodra delen av
fastigheten byggs dock norrortsleden. Ca 11 fasta fornlamningar
finns registrerade pa fastigheten.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel i f6ljande
gemensamhetsanldggningar: Lovsdttra GA:S.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret dr samféllighetsutredning inte
verkstilld. Redovisningen &r darfor ofullsténdig.
Utover vad som framgar av fastighetsregistret har inte erhallits

nagon uppgift om pantréttshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av négra
penninginteckningar.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av négra
anteckningar.



BESKRIVNING AV BOSTADER

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden fran vdister

Beldgen oster om gardscentrum. Byggnadsyta ca 12 x 7,5 meter.
1,5-plans hus byggt 1956 i traregelstomme med locklistpanel pé
gjuten killargrund under mansardtak belagt med 2-kupigt tegel.
Kopplade fonster. Vattenburen uppvérmning med oljepanna
konverterad till pellets. Vatten frén gardens gemensamma borrade
brunn via reningsverk med jonbytarfilter. Avlopp till 3-
kammarbrunn utan infiltrationsbddd. Boyta ca 155 kvm férdelad pa
5 rum och kok, hallar, groventré och badrum. Invéndigt i bra skick,
utviindigt i behov av mélning. Uthyrt for 60 450 kr/ar.



F d arbetarbostad
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F d arbetarbostad, (Lovsdttraviigen 12)

Beldgen strax norr om gardscentrum. Byggnadsyta 9,7 x 7,3 meter.

1,5-plans hus byggt 1956 i prefabricerad trdstomme locklistpanel
pé gjuten kéllargrund under 2-kupigt tegeltak. Kopplade fonster.
Vattenburen uppviarmning med vedpanna med elpatron och ack.
tankar om 2 x 500 liter. P4 6vervaningen uppvérmning med
direktverkande el. Vatten fran gardens gemensamma borrade
brunn. Avlopp till 3-kammarbrunn utan infiltrationsbédd
gemensam med grannen pa Lovséttra 1:5. Boyta 101 kvm fordelad
pé 3 rum och kok, hallar och badrum. In- och utvéndigt i normalt
skick. Till huset hor ocksa ett dubbelgarage med grusat golv under
plattak. Uthyrt f6r 35 424 kr/ar.




" Lilla Laddngen

Lilla ladéingen Belédgen pa enskild skogstomt en dryg kilometer nordvést om
gardscentrum. Byggnadsyta ca 9 x 6 meter. Aldre 1-plans torp
byggt i reveterad timmerstomme pa torpargrund under 2-kupigt
tegeltak. Kopplade fonster. Uppvarmning med vedspis. VA okint.
Boyta ca 50 kvm. Utvéndigt i behov av renovering.

Uthyrd f6r 7 826 kr/ar.

Stora Laddngen

Stora Ladingen Enskilt beldget pa hojd vid indga drygt 1 km véster om
gardscentrum. Byggnadsyta ca 8 x 6 meter. Aldre 1,5-plans hus
uppfort i tristomme med locklistpanel pa torpargrund under 2-
kupigt tegeltak. Fonsterstandard okénd (luckor stdngda). Okénd
uppviarmning. VA oként. Boyta ca 70 kvm. Utvéindigt i behov av
mélning. Uthyrt for 9 410 kr/ar.



BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

F d vagnslider

Lada (14)

Byggnadsyta ca 25 x 12 meter. Aldre ekonomibyggnad uppford i
tristomme pa delvis gjutet golv delvis trigolv under Ondulinetak.
Rymmer vagnslider pé bottenvaningen samt lagerlokal for
fastighetskontoret p& dvervaningen. Mindre del uthyrd till extern
hyresgist for 872 kr/ar. Rotskadad panel pa vistra l&ngsidan och
taket i daligt skick.

Byggnadsyta ca 30 x 13 meter. Aldre ekonomibyggnad uppford i
tristomme med panelade vdggar pé plintgrund och trégolv under
plattak. Rymmer stor dppen yta med tak i nock. Anvinds idag av
auktionsfirma som lagerlokal. Normalt skick. Uthyrd f6r 36 000

kr/ar



Stora magasinet Byggnadsyta ca 15 x 8 meter. Aldre magasin uppford i
timmerstomme pa stenfot med trdgolv under plattak med
véllingklocka. Normalt skick. Uthyrd f6r 20 000 kr/ar.

Magasin Byggnadsyta ca 8 x 6 meter. Aldre magasin uppford i
timmerstomme pé gjutna plintar med trdgolv under plattak.
Normalt skick. Uthyrd f6r 3 085 kr/ar.

Smedja Vid végen sdder om ladan finns en liten f d smedja uppford i
trastomme under tegeltak.



BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Areal

Skogstillstand, nyckeltal

Ca 238,4 hektar utgors av produktiv skogsmark och 21,9 hektar av
impediment.

Medelbonitet 5,9 m3sk/ha och ar

Lopande tillviixt 4,4 m3sk/ha och ar

Virkesforrad/ha 163 m3sk/ha

Virkesforrad totalt 38 900 m3sk

Prod. areal 238,4 ha

Tridslagsfordelning Tall cadl %
Gran ca37 %
Lov ca22 %

D4 brukningsenheten &r stoérre &n 50 ha men mindre &n 1 000 ha
produktiv skogsmark far foryngringsavverkning, enligt 11 §
skogsvardslagen, inte ske i sddan utstrdckning att mer 4n hélften av
skogsarealen kommer att besta av kalmark eller skog yngre &n 20
ar.

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARKEN

Areal

Anvindning
Arrondering
Jordart

EU-klass

Jordbruksmarken omfattar enligt métning ca 41,8 ha och utgdrs av
ca 36,8 ha dkermark och 5 ha betesmark.

Jordbruksmarken dr utarrenderad som sidoarrende.

Arronderingen &r for omradet simre &n den normala.

Jordarna utgors i huvudsak av blandade leror.

Akermarken #r belidgen i EU-ersittningsniva 3 (produktionsregion
3) vilket 4r en mellanklass. Gardsstodet utan tilldggsbelopp for
uttagen akerareal uppgér 2008 till ca 1 840 kr/ha och for betesmark

till ca 1 130 kr/ha. I arrendekontraktet finns inget reglerat om vad
som hénder med stodritterna den dagen arrrendet upphor.
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.OVERSIKTSPLAN 2001 TECKEHFORKLARING
VALLENTUNA KOMMUN - TR
e Riksirtresse for friluftslivet
Grinstruktur:
KARTA7 [T vardekérna
GRONOMRADEN =

[[D:D Grona lankar

SKALA 1:150 000
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OVERSIKTSPLAN 2001 )
VALLENTUNA KOMMUN TECKENFORKLARING

?‘-"“ Befintliga resp planerade bostadsomraden

KARTA 16

Befintliga resp planerade arbetsomraden
VALLENTUNA/LINDHOLMEN
MARKANVANDNING Centrumomréde resp Utredningsomréade
SKALA 1:40 000 Fritidsanlaggning resp begravningsplats

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

I MARS 2001 Naturreservat
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