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Tj4nsteutlatande: Forsljning av mark till Vallentuna kommun

Beskrivning upprittad av Forum fastighetsekonomi och omarbetad av fastighetskontoret

Beskrivning av

Karby 3:1

Osseby forsamling
Vallentuna kommun
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SAMMANFATTNING
Karby, dr en medelstor lantbruksegendom belégen i direkt
anslutning till Karby samhélles sodra bebyggelse och ca 30 km norr
om Stockholm city. Egendomen har en godtagbar arrondering och
ar samlad i en stor dgofigur. Landarealen uppgar till ca 183 hektar,
varav 118 hektar produktiv skogsmark, 7 hektar skogsimpediment,
49 hektar dkermark, 6 hektar bete/hagmark samt 4 hektar végar,
ledningar, tomtmark och 6vrig mark. Det totala virkesforradet
uppgér till ca 19 100 skogskubikmeter. Bostadsbestdndet omfattar
tvd sommartorp med eftersatt underhall. Forutom en f d smedja
saknas ekonomibyggnader.

BESKRIVNING

Lagfaren iigare Stockholms kommun 171
Fastighetstyp Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Lige och adress Fastigheten &r en storre lantbruksegendom beldgen i direkt

anslutning till Karby samhélles s6dra bebyggelse och ca 30 km norr
om Stockholm city. Fastigheten &r samlad i ett skifte.

Arealer Den totala landarealen uppgér till ca 183 ha enligt digital métning pé ortofoto
och fordelar sig pé foljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 117,7 ha
Impediment 6,7 ha
Akermark 48,5 ha
Betesmark 5,6 ha
Tomtmark, vagar och dvrig mark 4.5 ha
Total areal 183,0 ha
Taxeringsvirde Omradet utgér del av en fastighet och dr dessutom samtaxerad med

Lussinge 1:7 varfor nagot redovisat taxeringsvérde inte finns &satt
omrédet. En grov proportionering av taxeringsvérdet for 2007 kan
dock fordelas enligt féljande pa varderingsobjektet:



Planforhallanden

Gemensamh. anliggn.

Samfilligheter

Pantrittsinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Ovrigt

Skogsmarksvérde 2 160 000 kr

Impediment 11 000 kr
Akermarksvirde 1454 000 kr
Betesmarksvérde 75 000 kr
Ekonomibyggnadsvérde 0 kr
Bostadsbyggnadsvirde 247 000 kr
Tomtmarksvérde 1 058 000 kr
Summa taxeringsvérde 5005 000 kr

Fastigheten ligger inom omréde av riksintresse for
kulturminnesvérden. I Vallentuna kommuns 6versiktsplan &r
fastigheten beldgen inom ett omrade som redovisas som en s k gron
kil, d v s ett omrade ingéende i en regional gronstruktur. Den
norddstra delen av fastigheten ligger inom omrade for utvidgat
strandskydd (300 meter) for Husadn. Samtidigt ligger hela
fastigheten innanfor avgransningen av tétortszonen kring E18.
Skogsmarken mellan E18 och vig 268 redovisas i dversiktsplanen
som ett planerat arbetsomrade. Skogsmarken mellan motionssparet
och vig 268, ett mindre omrade soder om vig 268 samt
virderingsobjektets norra del redovisas som utredningsomrade. Ca
10 fasta fornldmningar finns registrerade pé fastigheten.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret har fastigheten andel i foljande
gemensamhetsanldggningar: Karby GA:1.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret dr samfiéllighetsutredning inte
verkstilld. Redovisningen &r darfor ofullsténdig.

Utdver vad som framgér av fastighetsregistret har inte erhéllits

nagon uppgift om pantréttshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av négra
penninginteckningar.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten inte av nagra
anteckningar.

Vister om vig 268 finns ett elljusspar anlagt i skogen.



BESKRIVNING AV BOSTADSHUS

Sunnerstatorpet

Karbytorpet

Hogt beldget pa kulle med vidstrackt utsikt over
jordbrukslandskapet. Byggnadsyta ca 8 x 6 meter. Aldre 1,5-plans
torp byggt i tristomme med locklistpanel pé torpargrund med
delvis killare under 2-kupigt tegeltak. Kopplade fonster med
luckor. Uppvarmning med vedspis. VA oként. El finns. Boyta ca 70

kvm. Utvindigt

1

rotskadade bottensyllar. Uthyrd for 7 826 kr/ar.
B2 5 4 2 e

Beldget pa hojd néra villabebyggelsen och idrottsplatsen i Karby.
Byggnadsyta ca 9 x 5,5 meter. Aldre 1-plans torp troligen uppfort
pa 1800-talet i timmerstomme med locklistpanel pé torpargrund
under 1-kupigt tegeltak. Kopplade fonster. Uppvérmning med
vedspis och 6ppen spis. VA saknas. El finns indraget. Boyta ca 45
kvm fordelat pa 1 rum och kok. Ej besiktigat invandigt. Utvéndigt
eftersatt underhall med bl a daligt tak och ruttna vattenbrédor.
Uthyrt f6r 12 156 kr/ar.



BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

F d smedja (10)  Belédgen nira vig 268 vid infarten till Karby. Byggnadsyta ca 6 x 6
meter. Aldre smedja uppford i timmerstomme med locklistpanel pa
jordgolv under 2-kupigt tegeltak. Nyrenoverad och nymalad. Bra skick.
Ej uthyrd.

BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Areal Ca 117,7 hektar utgérs av produktiv skogsmark och 6,7 hektar av
impediment.

Skogstillstand, nyckeltal

Medelbonitet 5,1 m3sk/ha och ar

Lopande tillviixt 4,6 m*sk/ha och ar

Virkesforrad/ha 162 m3*sk/ha

Virkesforrad totalt 19 076 m3sk

Prod. areal 117,7 ha

Tridslagsfordelning Tall ca 58 %
Gran ca27 %
Lov cal5 %

D4 brukningsenheten #r storre &n 50 ha men mindre @n 1 000 ha
produktiv skogsmark fér foryngringsavverkning, enligt 11 §
skogsvardslagen, inte ske i sddan utstrdckning att mer &n hélften av
skogsarealen kommer att besté av kalmark eller skog yngre 4n 20
ar.
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OVERSIKTSPLAN 2001
VALLENTUNA KOMMUN

KARTA7

GRONOMRADEN

SKALA 1:150 000

SAMHALLSBYGGHADSFORVALTNINGEH
I MARS 214

TECKENFORKLARING
e Riksirtresse for friluftslivet

Grinstruktur:

[[DII Grona lankar

L
Skala 1:2500000
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OVERSIKTSPLAN 2001
VALLENTUNA KOMMUN

KARTA 22

KARBY/ BROTTBY - GILLINGE
MARKANVANDNING

SKALA 1:40 000

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
I MARS 2001

Dadaldianall andrina i daramhar 20N1
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TECKENFORKLARING

Befintiiga resp planerade bostadsomraden mr
Befintliga resp planerade arbetsomraden
Utredningsomrade resp viss bebyggelse-
utveckling

Fritidsanlaggning resp bergtakt

Skola, befintlig resp planerad

Forskola, befintlig resp foreslagen

Naturreservat
Planerad vag
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