Bilaga 2
Tjénsteutldtande Lingsberg 1:2

KOPEKONTRAKT

Siljare: Stockholms kommun, genom dess fastighetsndmnd,
Box 8312, 104 20 Stockholm, nedan kallad séljaren

Képare: Djupingens Fastigheter AB (556755-7003), Box 728,
194 27 Upplands Visby, nedan kallad koparen

§1 Overlaten egendom

Sljaren dverlater till koparen genom forsilining och med full dganderitt fastigheten
Lingsberg 1:2 i Vallentuna kommun, vilken redovisas pa bifogad karta (bilaga 1) och som idet
foljande bendmns fastigheten.

Koparen #ger ej ritt att §verlata fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.
§ 2 Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for fastigheten uppgér till STUTTONMILJ ONERTVAHUNDRATUSEN (17 200 000)
kronor, och skall erldggas pa foljande sitt:

a) Kparen betalar sdsom handpenning kontant senast 7 dagar efter detta kopekontrakts
tecknande, ett belopp om ENMILJONSJUHUNDRATJUGOTUSEN (1 720 000) kronor.

b) P4 tilltradesdagen erligger kdparen kontant resterande kopeskilling om
FEMTONMILJONERFYRAHUNDRAATTIOTUSEN (15 480 000) kronor.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till séljarens konto hos
Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet
avser FSK 180001 Lingsberg 1:2.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pé tilltradesdagen utgér darefter dréjsmélsrénta enligt
‘rdntelagen.

§3 Tilltride

Fastigheten skall, under forutsittning att hela kopeskillingen erlagts, tilltradas av kdparen den forsta
vardagen i andra kalenderménaden efter det att villkor enligt § 19 dessforinnan har uppfyllts. Samt att
Fastighetsnamndens beslut om att godkénna detta kopekontrakt, vunnit laga kraft. Parterna kan dock,
nir ovan nimnda villkor uppfyllts, dverenskomma om tidigare datum for tilltréde.

Parterna ir Sverens om att dganderitten till fastigheten 6vergar pa koparen forst pa tilltrddesdagen,
sedan képeskillingen till fullo erlagts till staden.

§4 Kopebrev

Sedan koparen pa tilltridesdagen erlagt kpeskillingen pa sitt som anges i § 2 ovan, skall sdljaren
kvittera kopeskillingen genom att till kdparen 6verlamna undertecknat kdpebrev.
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§5 Lagfart

Kdparen forbinder sig att inom tre manader efter tilltradet ans6ka om lagfart. Koparen skall sté for
samtliga kostnader som ér férenade med ansgkan och erhéllande av lagfart.

§ 6 Forkopsprovning

Koparen dr medveten om att képet kommer att prévas enligt forkopslagen. Det aligger séljaren
att utan dréjsmal anméla detta kdpekontrakt for forkopsprovning till Vallentuna kommun.

§ 7 Penninginteckningar, pantbrev

[ fastigheten finns ett pantbrev om 540 000 kr, vilket 6verldmnas till koparen vid tilltrddet (bilaga 2).
§ 8 Skatter, avgifter, intidkter

Skatter och 6vriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av séljaren i den méan de avser och
beloper pa tiden intill tilltrddesdagen och av képaren i vad de beldper pa tiden fran och med ndmnda

dag. Motsvarande skall gélla betrdffande fastighetens avkastning (jfr dock § 11 forsdkring).

Parterna skall i samband med tilltrddet upprétta och underteckna sedvanlig likvidavrakning, avseende
hyror, arrenden, fastighetsskatt, mm, fran och med tilltradesdagen.

§ 9 Utdrag ur fastighetsregistret

Officiella uppgifter om fastigheterna framgar av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).

§ 10 Fastighetens skick - friskrivning

Fastigheten 6verlats i nu befintligt skick. Kparen och séiljaren dr medvetna om sin undersdknings-
respektive upplysningsplikt. Koparen bekréftar att koparen haft mojlighet gora undersékning av
fastigheten samt att &ven undersdka de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet av och
radigheten Gver fastigheten.

Koparen godtar fastighetens skick och forklarar sig harmed avsté fran varje ansprdk gentemot siljaren
pa grund av fel eller brister i fastigheten. Med fel eller brister avses savil sddana som parterna ként till
eller bort uppmirksamma vid besiktning som sadana eventuella fel eller brister som ingendera parten
ként till eller bort kéinna till vid besiktning (s k dolda fel). Képaren avstar vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pa séljaren p g a sa kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

Koparen har haft mojlighet att skaffa sig kinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och 6vriga forhallanden som ror fastigheten.

Koparen dr medveten om att ovanstaende innebér en slutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. Kopeskillingen ar baserad pd ovan ndmnda forutséttningar.

§ 11 Farans dvergang - forsiakringsvillkor

Séljaren star faran for fastigheten fran dagen for detta kopekontrakts undertecknande.

Koparen skall fran dagen for detta kopekontrakts undertecknande hélla fastigheten fullvérdes-
forsikrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm mm) fram
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till tilltriidesdagen. Siljaren skall i efterhand, mot av koparen utfirdad faktura, ersitta koparen for
forsikringspremien fram till tilltrddesdagen. Skulle fastigheten fore tilltrddesdagen drabbas av
skada skall koparen som full och slutlig erséttning uppbéra utfallande forsékringsersittning och
skall han ej #ga ritt att stélla ytterligare krav pa séljaren med anledning av skadan. Koparen dger
saledes inte ritt till nedsittning av kopeskillingen, skadestand eller hévning av avtalet vid skada.
Séljaren svarar for sjilvrisken vid eventuell skada fore tilltrddesdagen.

§ 12 Befintliga avtal och nyttjanderitter.

Koparen har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som ror fastigheten, och ska frén och med
tilltridesdagen &verta ansvaret for dem. Kopia av samtliga avtal i (bilaga 3)

1001753 Avtal om hyreskontrakt, Sodra flygeln

1001858 Avtal om hyreskontrakt, Mangéardsbyggnaden
1001859 Avtal om hyreskontrakt, Réttarbostaden

1001860 Avtal om lokal, lager

1002185 Avtal om lokal, Jordkillaren

1003117 Avtal om lokal, ladugard, stall

1003151 Avtal om hyreskontrakt, 4 rok huvudbyggnaden, uppsagt per 30/11-08
1003330 Avtal om lokal, Lilla magasinet

1003615 Avtal om lokal, pumphuset dstra delen

1004403 Avtal om lokal, sodra spannmélsmagasinet
1004510 Avtal om lokal, Stora ladan, maskinverkstad del av
5002247 Avtal om ldagenhetsarrende, uppsagt per 2008-12-27
5002725 Avtal om jordbruksarrende

5002760 Avtal om jaktrittsupplételse

5002762 Avtal om jaktrattsupplatelse

5002941 Avtal om jordbruksarrende

5003727 Avtal om anldggningsarrende, Elverket Vallentuna
5005096 Avtal om jordbruksarrende

5004997 Avtal om jordbruksarrende

5005168 Avtal om jordbruksarrende

Koparen 4r dven medveten om att det i den sddra flygeln pa Lingsbergs Gérd finns en
kakelugn och fem dérrar som utgér Stockholms stadsmuseums egendom och ingdr inte i
kopet utan kvarblir i dennes #go. Dessa foremal skall deponeras hos koparen enligt sérskilt
depositionsavtal som skall upprittas senast pa tilltradesdagen. Det aligger képaren att
informera kommande képare av fastigheten om Stockholms stadsmuseums dganderétt enligt
depositionsavtalet. Det &ligger dven képaren att i sin tur skapa garantier for att en eventuellt
kommande kdparen dven informerar framtida dgare om dessa forhallanden.

§ 13 Forvaltning

Séljaren forbinder sig att fram till tilltrddesdagen forvalta omradet pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ej ritt att vidta andra 4tgérder dn
atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhdmtat kparens godkénnande. Séljaren
far ej ingd nya avtal eller fordndra villkoren for avtalen utan koparens medgivande.

Siljaren #ger ej utfora atgérd som kan minska omrédets virde fran och med avtalsdagen. Sdljaren

garanterar att forsiljning av rotstiende skog eller 6vrig avverkning ej skett sedan koparen tagit del av
forsiljningsprospekten.
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Kdparen 6vertar fran och med tilltrddesdagen séljarens alla réttigheter och skyldigheter gentemot
befintliga hyresgister, arrendatorer och nyttjanderéttshavare.

§ 14 Stodritter
De stodritter som finns for fastighetens dker och betesmark tillhdr arrendatorerna och ingdr €j i

koépet.

§ 15 Ledningsrittsatgird

Koparen dr medveten om att det pagér lantméteriforrattning gallande ledningsréttsatgérd pa
fastigheten.

§ 16 Hivning, skadestand

Skulle koparen brista i fullgérandet av betalningen enligt § 2 dger séljaren ritt att hdva kdpet och
dirvid erhalla skadestand ur erlagd handpenning. Om siljarens skada 6verstiger handpenningbeloppet
har siljaren ritt till ersittning &ven for dverstigande belopp.

§ 17 Utfistelser

Koparen bekriftar hirmed, att sdljaren inte gentemot kdparen limnat négra andra utféstelser eller
overenskommelser betriffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, &n vad som framgéar av
detta kopekontrakt.

Andringar av och tillsigg till detta avtal skall, for att vara bindande, vara skriftligen avfattade och
undertecknade av parterna.

§18 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgdras av svensk domstol med tillimpning av svensk rétt.

§ 19 Kopekontraktets giltighet

Detta kopekontrakt 4r till alla delar forfallet utan annan erséttningsritt for ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen utan rénta, om inte Fastighetsndmnden i Stockholms
kommun senast 1 mars 2009 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta kopekontrakt.

Om detta avtal blir ogiltigt p4 grund av ovan ndmnda villkor svarar vardera parten for sina kostnader
med anledning av detta. Det aligger dock staden att frén dagen for kopekontraktets undertecknande
ersitta koparen for nedlagda kostnader for fullvirdesforsikring enligt § 11.
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Av detta kpekontrakt har tva likalydande exemplar upprittats och utvéxlats.
Stockholm den ‘Q(’/ ({2008 Stockholm dex},’ze; /f/ 2008

P4 fastighetgndmndens végnar

Mikael Forkner, fastighetsschef

Anna L1ndqv1st projektledare

Séljarens namnteckningar Koparens namnteckning
bevittnas: bevittnas:

( QZI Ntm‘f" "““"l“‘ )

AREAL

Fredrik Lt 'h&’

www.areal.se
Bilagor:

1. Karta
2. Utdrag ur fastighetsregistret
3. Befintliga avtal och nyttjanderétter
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